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NACKA Standardférfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Sicklaon 184:1, Klyvarevagen
26 pa Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar planférslaget.

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att géra befintlig huvudbyggnad inom fastighet Sicklaén 184:1
planenlig. Syftet dr vidare att bevara huvudbyggnadens kulturvirde.

Befintlig huvudbyggnad utgors av ett enfamiljshus som idag har ett planstridigt utgangslige
gallande antal vaningar och placering inom mark som inte far bebyggas. Med planforslaget
blir befintlig huvudbyggnad planenlig, vilket innebir att aterstiende byggritt kan nyttjas.
Byggritten inom fastigheten forblir of6raindrad mot idag, férutom att begrinsningen i
vaningsantal utgar. Bakgrunden till att planstridigheten uppstatt har inte orsakats av
nuvarande eller tidigare fastighetsigare, utan beror pd att den juridiska tolkningen av
vaningsbestimmelser och byggnaders placering dndrats over tid.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Samrid holls mellan den 31 augusti 2020 till och med 12 oktober 2020. Inga synpunkter
inkom under samrad och planforslaget har inte dndrats efter samrad. Granskning holls
mellan den 6 november 2020 till och med 17 december 2020. Under granskningen inkom
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun med synpunkter angiaende planbestimmelsen som
reglerar placering av huvudbyggnad och avstind till fastighetsgrins. Lantmaterimyndigheten
anser att planbestimmelsen inte reglerar vad som giller om fastighetsindelningen skulle
forindras. Planenheten bedomer att den eventuella risken for detta inte motiverar dndring
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av planbestimmelsen. Efter granskning har planens syfte fortydligats och mindre justeringar
har gjorts i planbeskrivningen.

Planarbetet bekostas av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner.
Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 160 000 kronor.

Detaljplanen bedoms inte generera nagra storre konsekvenser f6r barn eller konsekvenser
ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att gora befintlig huvudbyggnad inom fastighet Sickladn 184:1
planenlig. Syftet ar vidare att bevara huvudbyggnadens kulturvirde.

Befintlig huvudbyggnad utgors av ett enfamiljshus som idag har ett planstridigt utgangslige
gillande antal vaningar och placering. Nar huvudbyggnaden uppfordes placerades den
delvis pa prickmark, mark som inte far bebyggas, vilket godkindes av kommunen vid tiden
tor uppfoérandet, 1936 samt 1946. Nir det giller placeringen av huvudbyggnad ér det en
avvikelse bade vad det giller avstand till fastighetsgrans och att byggnaden ligger pa prickad
mark.

Med planférslaget blir befintlig huvudbyggnad planenlig, vilket innebir att aterstaende
byggritt kan nyttjas. Byggritten inom fastigheten forblir oférindrad mot idag, forutom att
begrinsningen 1 vaningsantal utgar. Bakgrunden till att planstridigheten uppstatt har inte
orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsigare, utan beror pa att den juridiska
tolkningen av vaningsbestimmelser och byggnaders placering dndrats 6ver tid.

Planomradet omfattar fastigheten Sicklaon 184:1 vilken dr beligen i ett villaomrade 1
Skogalund pa Sicklaon. Fastigheten ar privatigd och omfattar cirka 880 kvadratmeter.

Enligt planforslaget justeras utbredningen for prickad mark, det vill siga mark som inte far
bebyggas, sa att befintlig huvudbyggnad inte lingre star pa prickad mark. Vidare anpassas
tidigare bestimmelser om huvudbyggnads placering 1 férhallande till fastighetsgrans. Enligt
planforslaget ska ny huvudbyggnad eller tillbyggnad av huvudbyggnad placeras minst 6
meter fran fastighetsgrins. Befintlig huvudbyggnad far dock vara placerad narmare befintlig
fastighetsgrins dn 6 meter. Syftet med planbestimmelsen ér att gora befintlig huvudbyggnad
planenlig, samtidigt som nybyggnation eller tillbyggnader ska motsvara tidigare
planbestimmelsers reglering av placering. Enligt planforslaget utgar tidigare
planbestimmelse om vianingshojd 1 syfte att gora gallande huvudbyggnad planenlig. 1
planforslaget regleras huvudbyggnadens h6jd med en hogsta byggnadshojd pa 7,5 meter.

Planomradet ligger inom Skogalund, vilket dr klassat som ett lokalt intresse f6r
kulturmiljévarden. Enligt kommunens kulturmiljoprogram (2011) sa bor bebyggelsemiljon
skyddas da dldre planer saknar regleringar av kulturvirden. Enligt planférslaget ges
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huvudbyggnaden en varsamhetsbestimmelse 1 syfte att bevara vissa karaktirsdrag och
torhindra framtida férvanskningar vid exempelvis renovering och ombyggnad.
Planenheten mottog den 9 mars 2017 en begiran om planbesked for fastigheten Sickladn
184:1 fran fastighetsigaren. For att kunna nyttja kvarstiende byggritt inom fastigheten
begirde fastighetsdgaren att detaljplanen dandras sa att befintlig huvudbyggnad blir planenlig.
Bakgrunden till att planstridigheten uppstatt har inte orsakats av nuvarande eller tidigare
fastighetsagare, utan beror pa att den juridiska tolkningen av vaningsbestimmelser och
byggnaders placering dndrats 6ver tid och bedéms dirfor bekostas av beviljade medel f6r
omoderna detaljplaner. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att det ar limpligt att
prova dtgirden 1 en planprocess. Beslutet fattades pa delegation den 30 juni 2017
(diatienummer MSN 2017/62).

Samrid holls mellan den 31 augusti 2020 till och med 12 oktober 2020, sammanlagt 6
veckor. Inga synpunkter inkom under samrad och planforslaget har inte dndrats efter
samrad. Granskning hélls mellan den 6 november 2020 till och med 17 december 2020,
sammanlagt 6 veckor. Under granskningen inkom lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
med synpunkter angiende planbestimmelsen som reglerar placering av huvudbyggnad och
avstand till fastighetsgrins. Lantmiterimyndigheten anser att planbestimmelsen inte reglerar
vad som giller om fastighetsindelningen skulle f6randras. Planenheten bedomer att den
eventuella risken for detta inte motiverar dndring av planbestimmelsen. Efter granskning
har planens syfte fortydligats och mindre justeringar har gjorts 1 planbeskrivningen.

Planomradet dr av begransad omfattning och innebir en liten férindring utan betydande
konsekvenser. Planforslaget Overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planférslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Planférslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande
miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedoms inte generera nagra storre konsekvenser ur ett brottsférebygeande
perspektiv da planforslaget bekriftar befintlig bebyggelse.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 18 mars 2020, §53.
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Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad under
augusti-oktober 2020 och stalldes ut pa granskning november-december 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 160 000 kronor. Planarbetet bekostas av
kommunen genom beviljade medel f6r omoderna detaljplaner. Plantkostnaderna
specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedéms inte generera nagra storre sociala konsekvenser. Detaljplanen
mojligeodr att dterstiende byggritt kan nyttjas och inomhusytor f6r barn dirmed méjliggors.
Tomtyta f6r eventuell lek minskar dock med motsvarande areal.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse

e Planbeskrivning

e Plankarta

e Granskningsutlitande
Angela Jonasson Felicia Liabick Lowstett
Bitridande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 740 000
Grundkarta 14 000
Fastighetsforteckning 6000
Preliminir plankostnad fram till 160 000
antagande
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