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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av del av detaljplan fér Jirla sj6 (DP 236), for
fastigheten Sicklaon 145:1 m.fl., pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat férslag till detaljplan f6r
granskning.

Sammanfattning

Planomradet édr beladget i Jirla sjo pa vastra Sickladn. Planidndringens syfte ar att skydda
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom att inféra varsamhetsbestimmelser. Sarskilt
virdefull bebyggelse avses dven att skyddas med skyddsbestimmelser och rivningsférbud.
Planférslaget sikerstiller dirmed ett langsiktigt bevarande och skydd av kulturmiljén i
enlighet med kommunens kulturmiljoprogram. Vidare syftar planindringen till att
sikerstilla en fortsatt blandning av bostider och verksamheter i omradet, genom att
upphiva tillaiten markanvindning f6r bostidder vid befintligt torg. Outnyttjade byggritter
foreslas dven upphivas i syfte att bevara kulturmiljons avldsbarhet och den befintliga
torgmiljon. Byggritten begrinsas dven for vissa byggnader da hogsta tillitna vaningsantal
foreslds ersittas med hogsta tillatna nockhojd.

Synpunkter fran remissinstanser under samradet beror frimst formulering av
skyddsbestimmelser och fortydliganden av konsekvenser i planbeskrivningen. Synpunkter
fran fastighetsigare inom planomradet beror frimst begrinsning och upphévande av
byggritter. Inkomna synpunkter frin remissinstanser har foranlett en revidering av skydds-
och varsamhetsbestimmelser samt fortydliganden i planbeskrivningen. Avgrinsningen for
planindringen har dven utokats till att omfatta den pabyggda industribebyggelsen inom
fastigheten Sickladn 145:19. Mindre justeringar av grinser och egenskapsbestimmelser har
aven gjorts i plankartan for att bittre Gverensstimma med befintliga férhallanden.
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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden aterremitterade drendet den 18 november 2020, § 258,
for att dven innefatta omradet f6r outnyttjad byggritt inom fastigheten Sicklaén 145:1, som
infor beslut om granskning foreslagits utga fran planomradet.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planenheten har for avsikt att skicka dndringen av detaljplanen for granskning i mars 2021.

Arendet

Planomradet édr belaget i Jérla sj6 pa vastra Sickladn, mellan Jarlaleden och Saltsjobanan i
norr och Jirlasjon i soder. I vister grinsar planomradet till bostadsomradet Ekudden, i Oster
till Lillingens smahusomrade. Planomradet omfattar del av fastigheten Sickladn 145:1 som
dgs av Jarla §j6 samfillighetsforening samt de privatigda fastigheterna Sickladn 145:2,
145:16, 145:19 och 145:20.

Andringen av detaljplanen syftar till att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom
att inféra varsamhetsbestimmelser. Sirskilt virdefull bebyggelse avses dven att skyddas med
skyddsbestimmelser och rivningsforbud. Vidare ir syftet att sikerstilla en fortsatt
blandning av bostider och verksamheter i omradet, genom att se Gver
anvindningsbestimmelser och outnyttjade byggritter.

Industribebyggelsen inom planomradet i Jirla sj6 ar av lokalt intresse f6r kulturmiljovarden.
Nacka kommuns kulturmiljoprogram fran 2011, tidigare genomférd kulturhistorisk
utredning fran 1988 och en uppdaterad kulturmiljoutredning, har varit vigledande 1
planarbetet f6r aktuell planindring. For planomradet giller detaljplan 236 (DP 2306) vars
genomforandetid har gitt ut. Detaljplanens syfte var att astadkomma en smaskalig stadsdel
dir bostider och en méngfald av verksamheter integreras med minnen fran industriepoken.
Detaljplanen méjliggjorde bevarandet av storre delen av den édldre industribebyggelsen
genom att infora skyddsbestimmelser. Det har dock visat sig saknas tillrickligt skydd for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, vilket foranlett aktuell planidndring. Omradet dr
centralt beldget pa vastra Sickladn dir ett hogt exploateringstryck rader, och allt fler lokaler
tor verksamheter har under senare ar omvandlats till bostader.

Planforslaget innebir att varsamhetsbestimmelser (k) infors 1 plankarta for kulturhistoriskt
virdefull industribebyggelse som idag bedoms sakna tillrackligt skydd i gillande plan.
Skyddsbestimmelser (q) och rivningsférbud (r) infors dven f6r byggnader som bedéms som
sarskilt virdefulla. Planbestimmelserna innebar att industribebyggelsens grundliggande
karaktirsdrag vad giller utformning och volymer ska bevaras. Frimst galler detta
byggnadernas yttre utformning, men dven viktiga element i interiéren.
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Bilderna visar industribyggnader som saknar skyddsbestammelser i gillande plan (til] vinster, det sd
kallade Gyuteriet och till higer det si kallade Pumphuset).

Planbestimmelse om hogsta tillitna vaningsantal i géllande detaljplan ersitts med
bestimmelse om hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan. Detta for att sikerstilla att
den kulturhistorisk virdefulla industribebyggelsens ursprungliga volym och hojd inte
férindras vid eventuella ombyggnader. For fastigheterna Sickladn 145:2 (f.d.
industribyggnad), 145:16 (Pumphuset) och 145:20 (Gjuteriet) innebir detta en minskad
byggritt pa hojden.

Outnyttjade byggritter inom fastigheterna Sickladn 145:1 och 145:19 vid entréomradet och
Gustav de Lavals torg féreslas upphivas 1 syfte att bevara kulturmiljons avlisbarhet samt
torgets utformning och publika funktion. Planforslaget innebar aven att
anvindningsbestimmelse for bostider utgar pa fastigheterna Sickladn 145:20 (Gjuteriet)
och del av Sickladn 145:19 (entrébyggnad, f.d. lagerbyggnad och jirnvigshall samt del av f.d.
maskinverkstad) som angrinsar till Gustav de Lavals torg. Detta for att sikerstilla en
fortsatt blandning av bostider och verksamheter i omradet, i enlighet med underliggande
detaljplans syfte.

I 6vrigt justeras anvindnings- och egenskapsgrinser 1 syfte att bittre Overensstimma med
befintliga férhallanden. Planstridiga byggnadsdelar bekriftas dven med byggritt.

Kartillustrationen och tabellen pa sida 4-5 visar pa planiandringens innebord f6r de
fastigheter och byggnader som berérs av planidndringen.
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1. Outnyttjad byggritt

2. Gjuteriet

3. Entrébyggnad och outnyttjad byggritt
4. Fd. lagerbyggnad och jarnvagshall
5. Ritningskontoret

6a. Del av f.d. maskinverkstad

6b. Del av f.d. maskinverkstad

7. Turbinhallen

8. Pumphuset

9. Fd. industribyggnad

10. Kontorshuset

Orienteringskarta som visar pa berirda byggnader/ bygeritter.
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Byggnad/fastighet

Huvudsakliga plandndringar

|. Outnyttjad byggratt
(Sicklaon 145:1)

—  Byggritt for 5 vaningar hog byggnad upphavs

2. Gjuteriet (Sicklaon 145:20)

— Rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestaimmelser infors

— Bestammelse om hogsta nockhojd infors som innebar
minskad byggritt pa hojden
— Anvandningsbestammelse for bostader upphavs

—  Planstridig byggnadsdel bekraftas

3. Entrébyggnad och
outnyttjad byggratt (Sicklaon
145:19)

— Planstridig byggnadsdel bekraftas
—  Outnyttjad byggratt upphavs inom del av befintligt torg

— Anvandningsbestammelse for bostader upphavs

—  Skyddsbestammelse ersatts med utformningsbestimmelse

4. F.d. lagerbyggnad och
jarnvagshall (Sicklaon 145:19)

— Anvandningsbestammelse for bostader upphavs
— g-bestammelse ersatts med varsamhetsbestammelse

—  Bestammelse om hogsta nockhojd infors

5. Ritningskontoret (Sicklaon
145:19)

—  Skyddsbestammelse uppdateras och kompletteras med
rivningsforbud och varsamhetsbestaimmelse

—  Bestammelse om hogsta nockhojd infors

6a. Del av f.d. maskinverkstad
(Sicklaon 145:19)

— Anvandningsbestammelse for bostader upphavs
—  Skyddsbestimmelser ersatts med rivningsforbud och
varsamhetsbestimmelse

—  Bestaimmelse om hogsta nockhojd infors

6b. Del av f.d. maskinverkstad
(Sicklaon 145:19)

—  Skyddsbestimmelse uppdateras och kompletteras med

varsamhetsbestammelse

7. Turbinhallen (Sicklacn
145:19)

—  Skyddsbestimmelse uppdateras och kompletteras med
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelse
— Bestammelse om hogsta nockhojd infors

— Planstridig byggnadsdel bekraftas

8. Pumphuset (Sicklaon
145:16)

— Rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestammelser infors

— Bestammelse om hogsta nockhojd infors som innebar

minskad byggritt pa hojden

9. F.d. industribyggnad
(Sicklaon 145:2)

—  Varsamhetsbestimmelse infors
— Bestammelse om hogsta nockhojd infors som innebar

minskad byggritt pa hojden

10. Kontorshuset (Sicklaon
145:2)

—  Skyddsbestammelse uppdateras och kompletteras med
rivningsforbud och varsamhetsbestaimmelse

—  Bestammelse om hogsta nockhojd infors
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Planforslaget siakerstiller ett langsiktigt bevarande och skydd av kulturmiljén i enlighet med
Nacka kommuns kulturmiljoprogram fran 2011. Vidare sikerstiller planforslaget att
verksamheter dven fortsattningsvis kan samverka i bostadsmiljon och stirka torgets publika
funktion.

Planindringen medfor konsekvenser for dgare till de fastigheter som berdrs av
skyddsbestimmelser, rivningsférbud och upphivande av byggritt. Tillkommande
varsamhets- och skyddsbestimmelser kan innebira tillkommande underhallskostnader 61
ber6rda fastighetsigare. I planarbetet har hinsyn tagits till att planandringarna inte ska
torhindra nuvarande markanvindning. Ritt till ersdttning f6r skador pa grund av
detaljplanen enligt plan- och bygglagen giller dock endast om bestimmelserna innebir att
pagaende markanvindning avsevirt forsvaras, och om den skada ett rivningsférbud medfor
ar betydande i forhallande till vardet av den berérda delen av fastigheten. Da
genomforandetiden for gillande detaljplan har gatt ut kan kommunen ersitta, andra eller
upphiva detaljplanen utan hinsyn till de rittigheter som uppkom genom detaljplanen, enligt
4 kap. 40 § plan- och bygglagen.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 8 maj 2020 och 18 juni 2020. Under
samradstiden inkom totalt 9 yttranden, varav 4 stycken utan erinran. Synpunkter frin
remissinstanser ber6r frimst formulering av skyddsbestimmelser och fortydliganden av
konsekvenser som planindringen kan medféra. Synpunkter fran fastighetsidgare inom
planomradet beror frimst begrinsning och upphivande av byggritter.

Efter samradet har skydds- och varsamhetsbestimmelser reviderats i plankartan, och
fortydliganden har gjorts i planbeskrivningen. Avgriansningen for planandringen har dven
utokats till att omfatta om- och pabyged industribebyggelse inom fastigheten Sickladn
145:19 (se 6b. i kartillustrationen/tabellen pa sida 4-5), samt en befintlig planstridig
byggnadsdel vid Gustav de Lavals torg. Omrade for bestimmelse om “’korsmark” vid torget
har justerats sa att verksamheter kan inrymmas pa platsen for befintlig pergola. I 6vrigt har
mindre justeringar av egenskapsgrinser gjorts i plankartan for att bittre Gverensstimma
med befintliga forhallanden.

Planforslaget togs upp for beslut om granskning i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 18
november 2020, § 258. Dock aterremitterades drendet for att dven innefatta omradet f6r
outnyttjad byggritt inom fastigheten Sickladn 145:1 1 den nordvistra delen, som inf6r beslut
om granskning foreslagits utga fran planomradet. Planforslaget atergar dirmed till
inriktningen 1 samradsforslaget om att upphiva den outnyttjade byggritten.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
for detaljplanen. Samrad har skett med lidnsstyrelsen som instimmer 1 kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.
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Planenheten har f6r avsikt att skicka dndringen av detaljplanen for granskning i mars 2021.

Bakgrund

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 4 oktober 2017, § 220,
samt att planarbetet ska bekostas genom kommunens beviljade medel for att atgirda
omoderna detaljplaner. Bakgrunden till planuppdraget var tva politikerinitiativ fran
Moderatgruppen och Miljopartiet som noterades pa miljé- och stadsbyggnadsnimnden den
20 september 2017, § 211 och § 212.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget mojliggor en fortsatt blandning av verksamheter och bostader vilket kan bidra
till att manniskor uppehaller sig inom omradet under storre delen av dygnet. Detta skulle
kunna fa positiva konsekvenser f6r den upplevda tryggheten 1 niromradet samt fungera

brottsférebyggande.

Tidplan

Granskning mars 2021
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden maj 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom kommunens beviljade medel for att dtgirda omoderna
detaljplaner.

Konsekvenser for barn
Planférslagets genomférande innebir inte nagra negativa konsekvenser f6r barn.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Samradsredogorelse
e Planbeskrivning
e DPlankarta

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Angela Jonasson Magnus Bohman

Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt indring av del av detaljplan for Jirla sj6, kommunala
beslut och detaljplanomradets avgriansning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

V' | Planuppdrag 2017-10-04 MSN
i Detaljplan, samrad 2019-08-28 MSN Information om samrad
V' | Detaljplan, samrid 2020-04-23 Planchef | Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, granskning 2020-11-18 MSN Aterremiss

Detaljplan, granskning 2021-02-17 MSN

Detaljplan, antagande MSN
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