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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Andring av del av detaljplan fér Jirla sj6 (DP 236), for
fastigheten Sicklaon 145:1 m.fl., pa vastra Sicklaon

Sammanfattning

Andringen av detaljplanen syftar till att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom
att inféra varsamhetsbestimmelser. Sirskilt virdefull bebyggelse avses dven att skyddas med
skyddsbestimmelser och rivningsférbud. Vidare syftar planidndringen till att sikerstilla en
fortsatt blandning av bostider och verksamheter i omradet, genom att se 6ver
anvindningsbestimmelser och outnyttjade byggritter.

Detaljplanen var ute pa granskning under februari — april 2021. Under granskningen har 7
yttranden inkommit fran remissinstanser, varav 2 har synpunkter pa planforslaget.
Synpunkter har dven inkommit fran 1 fastighetsdgare inom planomradet samt 1
fastighetsagare angransande till planomradet. Lantmiterimyndigheten har synpunkter som
ber6r beskrivning av konsekvenser efter justering av bestimmelser for ledningsritt och
gemensamhetsanlidggning. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget.

Fastighetsigaren (Gjuteriet) inom planomradet har synpunkter som ber6r begrinsning av
befintlig byggritt och upphivande av tillaten markanvindning for bostader.
Fastighetsagaren (BRF Vasagarden) som angrinsar till planomradet har synpunkter pa
outnyttjade byggritter samt sikerstillande av markanvindning f6r verksamheter inom
omradet. Inkomna synpunkter har inte foranlett nagra justeringar av planforslaget utdver
mindre fortydliganden i planbeskrivningen.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Andringen av detaljplanen syftar till att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom
att infora varsamhetsbestimmelser f6r byggnader som bedéms sakna tillrackligt skydd 1
gallande plan. Sarskilt virdefull bebyggelse avses dven att skyddas med skyddsbestimmelser
och rivningsférbud. I syfte att bevara kulturmiljons avldsbarhet och den befintliga
torgmiljon foreslas outnyttjade byggritter vid Gustav de Lavals torg upphivas. Byggritten
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begrinsas dven for vissa byggnader genom att hogsta tillatna vaningsantal ersitts med
hogsta tillitna nockhojd.

Vidare ir syftet att sikerstilla en fortsatt blandning av bostider och verksamheter i
omradet, i enlighet med underliggande detaljplans syfte. Tilliten markanvindning f6r
bostader foreslas dirmed utga pa tva fastigheter som angrinsar till Gustav de Lavals torg.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden den 17 februari 2021. Granskningstiden varade mellan den 23
februari 2021 och 6 april 2021, sammanlagt 6 veckor. Under granskningstiden fanns
torslaget tillgangligt i Nacka Stadshus, utstillningshallen, Granitvigen 15 samt pa Nacka
kommuns hemsida.

Planfoérslaget var utsint pa samrad under maj — juni 2020. Inkomna synpunkter fran
samradet sammanfattades och bemottes i en samradsredogorelse, daterad 29 januari 2021.
Synpunkter fran remissinstanser under samradet berérde formulering av
skyddsbestimmelser och fortydliganden av konsekvenser i planbeskrivningen. Synpunkter
fran fastighetsigare inom planomradet under samradet berérde frimst begransning och
upphivande av byggritter. Inkomna synpunkter féranledde en revidering av skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt fortydliganden i planbeskrivningen. Planomradet utékades
aven efter samradet till att omfatta pabyged industribebyggelse inom fastigheten Sickladn
145:19. Mindre justeringar av grinser och egenskapsbestimmelser gjordes dven for att
bittre Overensstimma med befintliga férhallanden.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planférslaget:
— Linsstyrelsen 1 Stockholms lin
— Nacka vatten och avfall AB
— Stockholm Exergi
— Sodertorns brandférsvarsférbund
— Trafikverket

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Trafikférvaltningen Region Stockholm

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till 1 av planomradets 5 fastigheter samt fran 1
fastighetsagare angransande till planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.
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Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen i Stockholms l4n har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Linsstyrelsen inte har ndgra
synpunkter pa planforslaget.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun vill dterigen uppmairksamma att g;-
bestimmelse som omfattar en byggnadsdel bor avgrinsas 1 hojdled. Vidare
uppmirksammas att grundkartan bor innefatta hela texten Jarlasjon.

Lantmiterimyndigheten anser vidare att det 1 planbeskrivningen bor framga vilka
konsekvenserna blir efter justering av omrade for u- och gi-bestimmelse 1
plankartan, och om u-omradet liggs ut for befintliga eller nya ledningar. Vidare
anses att syftet med att gi-bestimmelse tas bort fran vissa omraden bor framga.

Lantmiterimyndigheten anser dven att det bor framga om befintliga rittigheter
inom planomradet paverkas av planindringen.

Planenhetens kommentar. Aktuell gi-bestimmelse som omfattar en byggnadsdel dr en
kvarstiende planbestimmelse enligt underliggande detaljplan. For kvarstiende
bestammelser enligt underligegande detaljplan 236 gors ingen ny prévning eller
tortydliganden 1 aktuell planidndring.

I planbeskrivningen framgar att omraden for u- och gi-bestimmelse justeras for att
overensstimma med befintlig ledningsdragning och utbyggda gator. Efter granskningen har
planbeskrivningen kompletterats med ett fortydligande kring konsekvenserna f6r den
befintliga gemensamhetsanliggningen Sicklabn GA:55 gillande justering av omrade for u-
och gi-bestimmelse. Texten 1 grundkartan har dven justerats.

Planenhetens bedomning ér att planforslaget inte innebir nagra konsekvenser for ovriga
befintliga rittigheter inom planomradet.

3. Nacka vatten och avfall AB har inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Nacka vatten och avfall inte har nagra
synpunkter pa planforslaget.

4. Trafikverket har inget att erinra mot att drendet provas positivt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Trafikverket inte har nagra synpunkter
pa planforslaget.

5. Trafikférvaltningen noterar dndringen fran korsmark till prickmark narmast
Saltsjobanan enligt trafikférvaltningens krav i samradsyttrandet.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Trafikférvaltningens inkomna
synpunkter under samradet anses ha tillgodosetts 1 granskningsforslaget.
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6. Stockholm Exergi har inget att erinra mot planforslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Stockholm Exergi inte har nagra
synpunkter pa planforslaget.

7. Sodertérns brandférsvarsforbund har inga synpunkter pa planférslaget.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar att Sodertorns brandforsvarsforbund inte
har nagra synpunkter pa planforslaget.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

8. Agaren till fastigheten Sicklaén 145:20 (Gjuteriet) anser att det inte 4r rimligt
eller 6nskvirt att helt ta bort tilliten anvindning for bostider frin fastigheten.
Fastighetsdgaren anser att den Ostra langan av befintlig byggnad ar vil lampad for
pabyggnad av bostider, och anser dirmed att det inte 4r motiverat att skydda
byggnadens volym i sin helhet. Fastighetsdgaren har inkommit med en egen
torstudie (Mdjlig pabygenad av Gyuteriet, 2021-04-06, Elding Oscarson arkitekter) som
visar pa hur en pabyggnad av bostider kan utforas. I forstudien framfors dven
argumentet att den Ostra lingans tak och volym inte bor tillskrivas samma
bevarandevirde som 6vriga byggnaden.

Vidare anser fastighetsigaren att det ar viktigt att se till de olika férutsittningar som
kan finnas inom en fastighet/byggnad, och att skyddsbegrinsningar noga miste
beaktas da det kan fa kontraproduktiva konsekvenser och begrinsa framtida
tillskott. Fastighetsagaren anser att begransningar av byggritten ar ett intrang som
bor ske med stor forsiktighet, och efterlyser en konstruktiv dialog for att sakerstilla
en héllbar utveckling av fastigheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar fastighetsigarens synpunkter om att
markanvindningen for bostidder bor kvarsta pa en del av fastigheten. En pabyggnad pa
befintlig byggnad bedéms dock inte som limpligt med hinsyn till byggnadens
kulturhistoriska virde. Planenheten sammantagna bedémning ar att det allmidnna intresset
av att bevara byggnadens kulturhistoriska virde, samt sikerstilla en blandning av
verksamheter och bostader i omradet, viger tyngre dn det enskilda intresset att pa sikt
kunna dndra befintlig markanvindning till bostider inom del av fastigheten.

Gjuteriet utgor en betydelsefull del av industribebyggelsen i Jirla sjo, och bedéms som
kulturhistoriskt sdrskilt vardefull enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §. Den Ostra
vinkelbyggnaden dr en del av byggnadens karaktiristiska ligre sidopartier och sarskiljs
dirmed inte fran byggnaden som helhet. Planférslagets bestimmelser syftar bland annat till
att sakerstalla bevarandet av byggnadens ursprungliga volym, och dirmed sikerstilla
avldsbarheten for den karaktiristiska industribyggnaden och dess historiska anvindning. 1
gillande detaljplan ligger delar av den befintliga 6stra byggnadsdelen dessutom inom
omrade reglerat med “prickmark”, vilket innebdr att byggnaden delvis 4r planstridig. 1
aktuell planandring bekriftas nuvarande markanvindning och befintlig byggnad 1 sin helhet.



®

I planarbetet har hinsyn tagits till att tillkommande skydds- och varsamhetsbestimmelser
inte ska forhindra nuvarande markanvindning, och att olika verksamheter fortsatt ska ha
mojlighet att anpassa lokalerna efter sina behov.

Planenheten har haft en dialog med fastighetsidgaren under planprocessen om
planindringens inneb6rd och de huvudsakliga skil som ligger till grund for olika
bedémningar. Méjlighet har dven funnits att komma med synpunkter pa utformningen av
planindringens skydds- och varsamhetsbestimmelser under samrads- och
granskningsskedet. I det inkomna yttrandet framgar inte pa vilket sitt planforslagets
skyddsbestimmelser anses kunna medfora kontraproduktiva konsekvenser. Inga justeringar
av skydds- eller varsamhetsbestimmelser har gjorts efter granskningen.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfor planomradet

9. BRF Vasagarden, dgare till fastigheten Sicklaén 145:10 (s6der om F.d.
industribyggnad vid Winborgs fabrik och Kontorshus till Winborgs fabrik)
anser att outnyttjad byggritt (byggnation om 3 — 5 vaningar) inom fastigheten
Sickladn 145:2 ska upphivas, med hinvisning till planindringens syfte att se Gver
anvindningsbestimmelser och outnyttjade byggritter. Bostadsrittsforeningen anser
att ytterligare bebyggelse 1 anslutning till den dldre industribebyggelsen (F.d.
industribyggnad vid Winborgs fabrik och Kontorshus till Winborgs fabrik) som
omfattas av planindringen skulle motverka planindringens syfte att skydda den
kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Bostadsrattsforeningen anser att marken
istllet bor forses med prickmark och/eller korsmark med hanvisning till skydd for
kulturmiljén och registrerade fornlimningar inom det aktuella omradet.

Vidare anser bostadsrittsforeningen att markanvindningen for bostidder dven ska
utgd pa fastigheterna Sickladn 145:2 (F.d. industribyggnad vid Winborgs fabrik och
Kontorshus till Winborgs fabrik) och Sickladn 145:16 (Pumphuset), med héinvisning
till plandndringens syfte att sikerstilla en blandning av verksamheter och bostader i
omradet. Bostadsrattsforeningen anser att det ar viktigt att kommunen sakerstiller
att det kan finnas kvar verksamheter dven i den vistra och sydvistra delen av
omradet, och att det dr en brist att endast fokusera pa de centrala delarna vid Gustav
de Lavals torg nar det giller dandring av anvindningsbestimmelser.
Bostadsrittsféreningen anser att detta strider mot likabehandlingsprincipen.

Bostadsrittsféreningen anser dven att det ar viktigt att tillbyggnaden i nordvastra
delen pa den sa kallade f.d. industribyggnaden vid Winborgs fabrik (inom
fastigheten Sickladn 145:2) ges ett skydd mot férvanskande exploatering. Det
toreslds att denna del av byggnaden ges utformningsbestimmelse (f) sa att
tillbyggnaden inte ska konkurrera med de éldre industribyggnaderna nir det giller
skala, volym, h6jd och siktlinjer.

Bostadsrittsféreningen anser dven att planforslaget ar otydligt vad giller takets
karaktirsegenskaper och virdebirare pa den f.d. industribyggnaden vid Winborgs
fabrik (sida 16 1 planbeskrivningen). BostadsrittsfGreningen anser att det bor
tydliggoras att det endast dr takkuporna som undantas fran skyddet.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkterna. Syftet med planidndringen
ar inte att se 6ver samtliga outnyttjade byggritter 1 Jarla sj6. Planenheten bedoémer att den
outnyttjade byggritten inom fastigheten Sicklaon 145:2 inte patagligt skulle paverka
avlasbarheten eller det kulturhistoriska vardet f6r den dldre industribebyggelsen som
omfattas av planidndringen, vid en férindring. I planbeskrivningen till gillande detaljplan
framgir att stor hansyn ska tas till befintlig kulturhistorisk intressant bebyggelse, och att
hushoéjderna f6r tillkommande bebyggelse ska underordna sig den befintliga
industribebyggelsen. Det innebir att det redan finns ett hinsynstagande enligt gillande
detaljplan, som maste beaktas.

Alla fornlimningar ir skyddade enligt 2 kap. 6 § 1 kulturmiljélagen och far inte skadas. Vid
provning av bygglov ska hinsyn tas till bland annat kulturvirdena pa platsen samt
forekomsten av registrerade fornlimningar.

Planenheten bedémer att det dr mest angeldget att begrinsa markanvindningen f6r bostider
vid den mer publika delen vid Gustav de Lavals torg. Planenheten bedémer att
planférslaget uppftyller planens syfte att sakerstalla en fortsatt blandning av bostader och
verksamheter 1 omradet.

Aven om den senare tillbyggnaden av f.d. industribyggnaden vid Winborgs fabrik inte
tillskrivs ett hogt kulturhistoriskt viarde sd omfattas denna del aven av
varsamhetsbestimmelse (k) samt bestimmelse om hogsta tillitna nockhdjd, motsvarande
befintlig h6jd. Enligt varsamhetskravet 1 8 kap. 17 § plan- och bygglagen ska en dndring av
en byggnad alltid utforas varsamt sa att hinsyn tas till byggnadens karaktirsdrag, vilket
provas i bygglovsskedet. Planenheten bedémer dirmed att eventuella andringar pa den
senare tillbyggnaden inte riskerar att férvanska den kulturhistoriskt virdefulla
industribebyggelsen.

Efter granskningen har aktuell mening om karaktirsegenskap gillande takets form pa sida
16 1 planbeskrivningen korrigerats enligt inkomna synpunkter.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett fortydligande kring konsekvenserna
tor den befintliga gemensamhetsanlidggningen Sicklabn GA:55 efter justering av
omrade for u- och gi-bestimmelse.

e Rittelse av mening som beskriver karaktiregenskap gillande takets form pa sida 16 i
planbeskrivningen har gjorts.

e [ 6vrigt har justering av redaktionell karaktir gjorts 1 planhandlingarna.
Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitridande planchef Planarkitekt
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