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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2021-10-05
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/78

Planbesked f6r fastigheten Alta 54:18, Tallkottsvigen 42 i
Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att préva dtgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och avser att inleda planarbete for fastigheten Alta 54:18.

Beslut att anta planférslaget bedéms kunna fattas 2024. Denna bedémning dr prelimindr
och beroende av framtida prioriteringar av planliggning. Planarbetet avses bedrivas med

standardforfarande. Detaljplanen avses att antas av miljé- och stadsbyggnadsnimnden.
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Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 24 maj 2021 en begiran om planbesked for fastigheten Alta 54:18.
Foéreslagen markanvindning ar bostadsanviandning. S6kande avser att gora en tillbyggnad pa
befintlig huvudbyggnad och utnyttja aterstiende byggratt. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Alta 54:18 ir uppford 1979, omfattar cirka 99 kvadratmeter byggnadsarea (area som en
byggnad upptar pa marken) och ér i tva vaningar. I gillande stadsplan 258 frin 1975 medges
att bygenad far uppforas 1 tva vaningar om 110 kvm BYA. Dock bestar ungefir halften av
fastigheten av prickmark och ett u-omréde vilket gor aktuell huvudbyggnad planstridig.

Planstridigheten har uppkommit som en f6ljd av tidigare praxis och tolkning av
lagstiftningen sedan stadsplanen antogs och bygglovet gavs for aktuell fastighet. Enligt
tidigare praxis kunde betydligt storre avvikelser fran stadsplanen ges vid bygglov dn vad som
visat sig mojligt idag. Inget fel har tidigare gjorts men aktuell detaljplan hindrar
fastighetsagare fran att nyttja sin fulla byggritt. Planenheten gor darfér bedomningen att
aktuell plan 4r omodern och att en ny detaljplan ar limplig for fastigheten. I planarbetet bor
utredas om nirmast angrinsande fastigheter med liknande problematik dven bor inga i
planarbetet.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Alta 54:18 beligen i ett omride som utgérs till storsta delen av enbostadshus i
vistra Alta. Fastigheten ligger pa Tallkottsvigen 42 och ir cirka 932 kvadratmeter. Alta
54:18 idr bebyged med ett bostadshus om cirka 99 kvadratmeter BYA (area som en byggnad
upptar pa marken). Byggnaden uppfordes 1979 och ligger mitt pa fastigheten och ar i tva
vaningar.

Byggnaden omfattas av stadsplan 258 som vann laga kraft 1975. Genomférandetiden har
gatt ut. I plankartan medges planbestimmelserna B, F, IT och n fér fastigheten Alta 54:18.
Det innebir att en friliggande bostadsbyggnad far uppforas i en vaning i 185 kvadratmeter
BYA eller 1 tva vaningar om 110 kvadratmeter BYA. En garagebygenad far uppforas om 40
kvadratmeter BYA. Vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal och garagebyggnad far
inte uppforas till stoérre hojd dn 2,5 meter. Fastigheten omfattas ocksa till stor del av
prickmark och genom fastigheten gar ett u-omrade. Prickmark innebir att marken inte far
bebyggas. Inom u-omrade far inte anordningar som hindrar framdragande eller underhall av
underjordiska allmidnna ledningar vidtas. I fastighetens norra kant ligger dven ett E-omrade
som anger teknisk anlaggning.

2015 ansokte fastighetsdgaren om bygglov for tillbyggnad hos bygglovsenheten i Nacka.
Bygglovet nekades pa grund av att huvudbyggnaden ar planstridig. Ungefir halva
bostadshuset och hela garaget ligger inom prickmark och pa u-omrade. Aktuell bygegnad ir i
tva vaningar med en BYA om cirka 99 kvadratmeter. I och med att gillande detaljplan
medger en byggnadsarea om 110 kvadratmeter f6r huvudbyggnad 1 tva vaningar sa innebar
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detta att gillande plan medger en storre byggnadsarea an vad huvudbyggnaden idag upptar.
Aterstaende byggnadsarea om cirka 10 kvadratmeter kan dirmed inte nyttjas for fastigheten
Alta 54:18 da byggnaden ir planstridig.

I 6versiktsplanen for Nacka kommun ar omradet utpekat som gles blandad bebyggelse,
vilket 6verensstimmer med nuvarande anvindning.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 24 maj 2021 en begiran om planbesked f6r rubricerad fastighet.
Soékande avser att gora en tillbygenad pa befintlig huvudbyggnad. Bygglov har sokts, men
nekats, pa grund av att huvudbyggnad ar planstridig. S6kande 6nskar gora en planindring
for att kunna utnyttja kvarstiende byggritt i gillande plan. Foreslagen markanvindning ar
bostider.

I handlidggningen har ingatt en utredning om huruvida det ar fler fastigheter i omradet som
omfattas av samma problem och om ett storre omriade behéver ny detaljplan.

Planenhetens bedomning

Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna 1 kommunens oversiktsplan fran 2018

I beslut tagna fére APBL var méjligheten att, med stéd av dispens, tillita planstridiga
atgirder mycket storre in de i APBL och PBL. Dessa dispenser kunde vara ritt omfattande
med cirka 50% avvikelse fran planen. Det innebir dock att det 1 vissa fall inte gar att
forklara avvikelsen som en godtagen avvikelse idag trots att den godtogs nir sjilva
byggnadsverket fick bygglov. Dirmed sa dr egentligen inget fel gjort utifran vare sig plan
eller bygglov, utan har enligt den tidens regler och riktlinjer tillkommit i ”laga ordning”.
Men i och med aktuellt krav pa planenligt utgangslidge sa innebir detta att om en befintlig
byggnad ir planstridig sd gar det inte att fa bygglov for till exempel en tillbygegnad, dven om
tillbyggnaden i sig dr planenlig. Ddrmed sa hindras nu fastighetsigaren att nyttja sin
kvarvarande byggritt. Problemet ligger aven i att om fastigheten skulle brinna ner sa far
fastighetsagaren med dagens reglering inte bygga upp den som den var da den anses
planstridig. Vilket i detta fall skulle paverka bade storlek, placering och val av antal vaningar
med mera.

Planenheten anser att planstridigheten uppkommit som en f6ljd av tidigare praxis och
tolkning av lagstiftningen sedan stadsplanen antogs och bygglovet gavs for aktuell fastighet.
Dirmed anses aktuell stadsplan fér fastigheten Alta 54:18 vara omodern och att en ny
detaljplan bér tas fram. Det finns fastigheter i direkt anslutning till fastigheten Alta 54:18
som omfattas av samma problematik, se karta nedan.
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En preliminir bedémning dr att det finns fem andra fastigheter som har samma utgangslige

inom planomradet. I kommande planarbete bor det géras en mer noggrann inventering av
dessa fastigheter for att se om de har motsvarande planstridighet. I sa fall bér en ny
detaljplan goras for flera fastigheter inom planomradet, istillet for att géra en frimérksplan
for endast en fastighet. Planenheten kan inte se att u-omradet under fastigheten Alta 54:21
ar aktuellt men det behover utredas vidare tillsammans med ytan f6r E-omradet som dven
ligger pa fastigheten.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedéms som maijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning. Planbeskedet innebar ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att
antas.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedémning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
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anser att en planandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhangande omriden. Bedomningen Overensstaimmer med riktlinjerna eftersom en
planstridighet har uppkommit, som inte dr orsakad av att nuvarande eller tidigare
fastighetsagare eller att kommunen gjort nagot fel.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna aven i 6vrigt. Planenheten
bedoémer att forslaget dr limpligt att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Planbeskedet har inga direkta konsekvenser f6r barn.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Emilie Hellstrém
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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