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Mark- och miljédomstolen 2021-09-01 Mil nr P 3327-21
Avdelning 4

Nacka kommun
131 81 Nacka

Parter: GGG . N cka kommun

Malet giller: andring av stadsplanerna §123, S186 och antagande av detaljplan DP574 f6r
Solsidan i Saltsjobaden, Nacka kommun

Domstolen har fatt in ytterligare handlingar i milet. Handlingarna finns bifogade.

Lamna ett yttrande till domstolen
Ni ska limna in ett skriftligt yttrande 6ver det som star 1 handlingarna. Domstolen maste ha
ert yttrande senast den 15 september 2021. Om niinte yttrar er kan malet indi komma att

avgoras.

Nar ni skickar in yttrandet
Skicka girna in handlingar i milet med e-post, helst i PDF-format. Om ni vill skicka dem pi
ett sikert sitt kan ni g6ra det via www.domstol.se/kontaktformular. For handlingar som ska

signeras, anvand istillet www.domstol.se/digitalhandling.

Uppge ert namn, malnummer P 3327-21 och det telefonnummer som ni kan nis pa. Limna
ocksa e-postadress, sd att vi framSver kan skicka handlingar i mélet via e-post.

Har ni fragor?
Pi webbplatsen finns information om domstolen och om handliggningen. Kontakta oss
girna vid frigor — ni nir oss enklast per telefon 08-561 656 40.

Ylva Ostlund

Bifogade handlingar: aktbilaga aktbilaga 2-6, 8-11 och 13-14

Sida 1 (av 1)

Om domstolens behandling av personuppgifter, se www.domstolse/personuppgifter. Kontakta oss £61 information pi annat sitt.

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Sicklastriket 1 mindag—fredag Box 69 mmd.nacka.avdelning4@dom.sc
Telefon 08:00—16:30 131 07 Nacka Webbplats

08-561 656 40 www.nackatingsratt. domstol.se
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Motpart Nacka kommun
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
131 81 Nacka

Overklagat beslut Miljo- och stadsbyggnadsnimndens beslut 2021-03-17 avseende

indring av stadsplanerna 5123, S$186 och detaljplan DP574 for
Solsidan i Saltsjobaden, MSN 2017/168, § 57.

Vi fir hirmed 6verklaga ovan nimnda beslut och framféra féljande.

A. Yrkanden

is Vi yrkar i f6rsta hand att domstolen ska besluta att upphiva det Gverklagade
beslutet.

2, Vi yrkar i andra hand att domstolen ska besluta att dtetf6tvisa det 6verldagade

beslutet for erfordetlig handlaggning,

B. Grunder och utveckling av talan

De aktuella dindringarna i planforslaget medfér en forindring av omradets
kulturhistoriska karaktir till en visensskild karaktir,



Planférslaget medfor en fortitning och forandring av omrddets villakarakeir
med visentlig paverkan pa kultur- och naturmiljon, En fortatning leder
automatiske till en dkad trafikbelastning och férsamrad trafiksikerhet i omridet.

I Gvrigt hianvisar vi till rittsutlitandet av Géran Wahlberg 2020-10-18 som ar
ingivet av berdrda sakagare i 6verklagan, I det rittsutlitandet listas nio grunder
pé vilka planforslaget strider mot gillande ritt, Vatje grund i sig utgor skal att
upphiva planforslaget.

Grunder f6r atetforvisning

Planférslaget uppfyller inte kraven pé tydlighet i PBL. Vidare har planf6rslaget
foregitts av handliggningsfel genom att fastighctsiigarnas synpunkter dtergivits
felaktigt och planforslaget uppfyller inte kraven enligt PBL, jfr rittsutldtandet av
Géran Wahlberg dir nio grander presenteras som var for sig utgér grund for
dterforvisning, Av Christina Staldals reservation tll beslutet framgar att ”de tre
detaljplaner som nu dr mycket svirtolkade”. Det gir med andra ord inte att idag
forutse vilka effekrer dessa dndringar kommer medfora i framtiden.

Detaljplanerna limnar alltfér mycket tdll en enskild bedémning fran fall till fall
och si ska inte en detaljplan fungera. Eller som framgir av
protokollsanteckningen; Ingen av dessa bestimmelser 4r férenliga med dagens
krav pa rittssakerhet, frutsigbarhet och likabehandling.”
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2021-04-12

Via Nacka kommun
Miljo- och stadsbyggnadsnimnden

Till Mark- och miljéodomstolen
vid Nacka tingsritt

NACKA TINGSRATT

nk. 2021 -04- 16
Altovvern S 2d b 2N
Akdbil

Overklagande av antagen éndring av stadsplanerna S 123, S 186 och tillagg till detaljplan
DP 574 for Solsidan, Saltsjobaden, Nacka kommun

Overklagat beslut

Miljo- och stadsbyggnadsndmnden beslot 2021-03-17, § 57, att anta det forslag till planandringar
som granskats och yttranden inkommit senast 2020-10-22.

Yrkande
Att Mark- och miljodomstolen upphiver antagandebeslutet.

Skiil till 6verklagande

Den grundliggande synpunkt som jag framfort till kommunen i mitt granskningsyttrande
2020-10-22 och som kommunen inte tillgodosett, 4r kravet pa att ndgon ytterligare fortatning inte
tar ske, dock med undantag for befintliga stora villor dér ytterligare bostad eller bostédder kan f4
inredas for att ge ekonomi att bevara stora, vackra villor och deras vérde for omradets kulturmiljo.

Liksom i mitt granskningsyttrande hdnvisar jag till vad som framforts i Goran Wahlbergs, Plan &
Byggforum, rittsutlatande i saken 2020-10-18 samt i bifogat "Klag-PM-GW” daterad 2021-04-03.

Med hinvisning till mitt granskningsyttrande 2020-10-22 i planirendet anfors i Gvrigt foljande:

I mite granskningsyttrande hinvisade jag till mitt samradsyttrande 2018-05-19 enligt foljande, dar
jag i egenskap av dgare till fastigheten Solsidan 43.4 stillde mig bakom f6ljande d@ndring av
stadsplan S123 vad giller antal lagenheter per fastighet (i gamla planer uttryckt som "antal kiik”

per fastighet):
« Att per 2015-11-24 befintliga stora villor tillats inredas till maximalt tre lagenheter
* Ny byggnad ska utformas med sirskild hansyn till omradets sérart och kulturmiljévérden

+ Karaktarsskapande éddellovtrad och tallar ska bevaras

. k- neh n-cmidirknine enliot NP 874 he hd! P
per tastighet):

= Att per 2015-11-24 befintliga stora villor tillats inredas till maximalt tre ldgenheter

» Ny byggnad ska utformas med sarskild hitnsyn till omradets siirart och kulturmil joviirden

* Karakearsskapande adellovtrdd och tallar ska bevaras

* k- och g-méarkning enligt DP 574 behalles i den man det inte finns anledning att géra om och
forbdttra inventeringen
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Sedan ar 2013 har antalet ligenheter varierat som kommunen sagt sig efterstriva och som ska fa
byggas pa majoriteten av fastigheterna inom planomradet:

- 2013 politikerinitiativ att i befintliga stora villor fa inreda flera (3-4) ligenheter (2013-09-18
Nacka kommun politikerinitiativ av Cathrin Bergenstrahie (M)).

- 2015 alla begrédnsningar togs bort vad géller antalet lagenheter (DP574). (2015-06-24
Plandndring Antagen av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden). Kommunens férfarande
framgér av sista stycket i detta Gverklagande.

- 2017 efter valdsamma protester avseende lovansokan om 14 ligenheter pé fastigheten Solsidan
45:3 foreslogs i politikerinitiativ maximait fyra ligenheter f6r en villabyggritt.
(2017-11-08 beslutade MSN, p& moderatgruppens initiativ, att [imna ett planuppdrag for
dterinforande av begridnsningar av antal ligenheter per fastighet).

- 2018 bygglov gavs for 8 lagenheter pa fastigheten Solsidan 38:4 (2017-12-06) och 14
ligenheter pa 45:3 (2018-02-21).

- 2018 i delegationsbestut 2018-04-12 att siinda planforslag for samrad hade antalet ligenheter
per fastighet sdnkts till fyra.

- 2020 sinktes detta till maximalt tre ldgenheter per fastighet efter en medvetet felaktig tofkning
av ett stort antal samradsyttranden (odaterad granskningshandling (maj 2020);
dokumentet producerat 2020-06-18 enligt ‘metadata’).

- 2020 i planforslag 2020-06-24 sinkte ndmnden max-antalet till tvé ldgenheter pa alla
fastigheter som en eftergift” fran kommunens sida.

- 2020 utover 73 individuelia yttranden, kraftfull gemensam invindning frin 276 sakéigare
representerande 147 fastigheter pa Solsidan primart riktat mot kommunens ambition att
till varje pris fortidta bebyggelsen (granskningsyttranden [imnade 2020-10-22 eller
tidigare).

- 2021 granskningsforfarandet féranledde inte annat éin redaktionella dndringar; plan antagen av
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden 2021-03-17.

I kommunens samradsredogorefse 2020-06-05 pastas att dgaren till fastigheten Solsidan 43:4, (d.v.s.
jag) anser att det “inte finns nagon anledning att fringd den ursprungliga stadsplanen (§123) annat
dn genom komplettering med bestdmmelser som stirker sdkerstiliandet av omrddets natur- och
kulturviirden, och att maximalt 3 bostadsldgenheter per huvudbvggnad bor medges” [Min
understrykning}|. Detta utgdr en grov forvrdngning av mitt yttrande, eftersom det viktiga forbehallet
att maximalt tre ligenheter enbart giller stora befintliga villor.

I svar fran kommunens planenhet 2021-01-13 — efter det att jag i skrivelse 2020-12-01 begart att
kommunen uttryckligen forklarar hur det kommer sig att denna oriktiga atergivning av mitt
samradsyttrande i denna del publicerats i samradsredogdrelsen — anges att planenheten tolkat stora
befintliga villor’ som huvudbyggnad, med hénvisning till att definition av termen villa saknas i
Plan- och bygglagen.

I Tekniska Nomenklaturcentralens “Plan- och byggtermer 19947 (TNC 95) férklaras "villa” som
“friliggande smahus”. Med smahus avses "bostadshus som innehdller hégst tva bostadsléigenheter”.
Samma definition finns i Skatteverkets taxeringsregler, Boverkets byggregler, hos Lantméteriet, i
banker etc., t.o.m. i Plan- och bygglagens bestimmelser om lovfria byggnader i 9 kap. PBL.
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Jag pétalade: " Der dr inte fraga om maximalt varken tvd eller tre liigenheter. Att lidgga dessa ord i
min och dvriga solsidebors mun, déir 95 procent av de som yttrade sig stéllde sig bukom den
gemensanuna hédllningen enligt nedan, ér oarligt.” Den gemensamma héllningen atergav jag som:
"Solsideborna gav i samradsytiranden i maj 2018 utiryck for att stadsplan S123 ska giilla med
undantag fran att i befintliga stora villor tilldts inredas tll maximalt tre ligenheter. Det dr ndgot
helt annan in maximalt tvd ligenheter per fastighet.” .

Till saken hor att antal lagenheter i villor” var utgdngspunkt i politikerinitiativet 2013-09-18 dar
begreppet “villa” anviindes i sammanhanget "stora villor” dar "fler bostiider i samma villa”
mdojliggors och att det gillde "befintliga byggnader” [Min understrykning]. Planavdelningen ér
sdledes vil medveten om bakgrunden, dir saken géller att undvika fortatning, men dér undantag far
ske for befintliga stora villor dar ytterligare bostad eller bostader kan fa inredas for att bevara stora,
vackra villor med dessas virde for omradets kulturmiljo. Till saken hor for 6vrigt att beteckningen
“villa” anvinds pa ett stort antal stillen i detaljplan DP574.

Det var i detaljplan DP574 kommunen trollade bort begransningarna helt fér hur manga ligenheter
som skulle fa byggas pa en fastighet. Sa har gick det till enligt vad som redovisats i det email jag
erhillit och till vilket den lokala publikationen ‘Solsidan News’ 23 september 2020 fanns bifogad:

Politikerinitiativ 2013-09-18 uppgavs syfta till att mojliggéra “fler bostader i samma villa”
med vilket avses "befintliga byganader”. dvs redan existerande "stora viflor”, Detta
accepterades av solsideborna. Det var uppenbarligen ocksa denna betydelse de
solsidebor som skrev samrédsyttranden och/eller granskade planférsiaget DP574 ar 2015
utgick frén gallde, och missade den forsatligt andrade placeringen av ordet "befintlig’.
Istallet fér att medge flera bostader | befintliga stora villor som politikerinitiativet 2013
tydligt markeradse, bytte kommunen plats pa ordet "befintlig” i detaljplanefarslaget till:
"Genom alt befintliaga begrédnsningar av antalet tillatna ldgenheter per villafastighet tas
bort, blir det méjligt att inreda flera bostéder i en byggnad ..." [mina understrykningat].
Darmed mojliggjordes istallet den fortatning till 14 lagenheter som bygglovet kommunen
beviljade 2018-02-21 fér Solsidan 45:3 utgor exempel pa. | bygglovet "bedomer utskottet
att det enskilda intresset att exploatera fastigheten enligt detaljplanens byggratt véger
tyngre &n den inverkan dtgérden medfér i kulturmilion.” Detta tillater sig kommunen att
havda fast det bryter mot detaljplan DP574, ar i strid mot géllande lag och trots
Moderaternas eget initiativ ett halvar innan att motverka den exploateringsiver partiet
uppgivit att man inte sag komma.

Agare av fastigheten Solsidan 43:4

Bilaga: Klag-PM-GW daterat 202 1-04-03
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Aktbi Sydiedining 3
PM som kompletterar overklaganden av antagen indring och tilligg till detali-
planema S 123. S 186 och DP 574 for Solsidan, Saltsiobaden, Nacka kemmun

I kommunens 51 sidor ldnga granskningsutlatande 2021-03-19 (enligt S kap. 23 § PBL) star
pa sidan 2: "Under granskningen har 70 yttranden inkommit fran fastighetsdgare varav 3
undertecknats av flera fastighetséigare och 16 fastighetséigare inkommnit med tva likadana
yitranden. 6 yttranden har inkommit fidn remissinstanser.”

En till synes annan redogdrelse star pd sidan 4 enligt féljande:

"Det har inkommit 51 yittranden fran planomrddefs cirka 260 fastigheter. En fastighetségare
dgger tvd fastigheter inom planomradet. Ytterligare 19 yttranden har inkommit fian fastichets-
dgare utanfor planomradet. Ett av ytirandena star 150 fastigheter bakom, varav 100 finns
inom planomradet. Ett annat yttrande star “Solsidans vinner” bakom, en Facebook-grupp
med 149 medlemmar. Det framgar inte hur manga och vilka fasticheter det rér sig om. En
Jastighetséigare hédnvisar till yttrandet fian Solsidans véinner i sitt eget yttrande. Tva fastig-
hetscigare hanvisar till yttrandet fran fastighetscigare 43:6. Vidare har 16 fastighetséigare
inkommit med tva likadana yttranden. ™

Varfor har inga invdndningar fidan samrddet redovisats infor antagandet? Samradsredogirel-
sen fanns inte ens med som beslutsunderlag vid nimndens samatriade! Fragan dr hur manga
sakiigare i bada skedena som haft invindningar fran fastigheter inom planomradet. A andra
sidan berér en fortdtning samtliga fastigheter inom ett omride som genom topografi i form av
berg och skog gor att folk svarar "Solsidan” da de tillfragas var de bor! Det &r bl.a. det som
med{or att planen borde ha genomgéti ett utokat planférfarande enligt 5 kap. 7 § PBL. Samt-
liga pd Solsidan kommer att starkt beréras om plandndringen vinner laga kraft. Mot bakgrund
av omradets hdga kulturvirden betraktar de flesta Solsidan som varande av intresse for hela
Saltsjabaden, for hela kommunen, for att inte siga f6r hela regionen.

Matematiken 1 kommunens granskningsutlatande stimmer inte och granskningsutlatandet
toljer ddrmed inte 5 kap. 23 § PBL! Det var 1 vart tall 147 fastigheters dgare som stéllt sig
bakom ett gecmensamt yttrande 2020-10-22 (via , som atféljdes av tre sidor listor
med samtliga sakiigares namn och fastighetsbeteckningar. Det innehdéli fyra punkter med
invandningar och dértill vad jag invdnt mot med de nio formalia- och saksynpunkter som jag

patalade i mitt rittsutldtande 2020-10-18.
- 57 av de sakdgare som listats i yitrandet via il 13mnat egna
yitranden/synpunkter. 16 yiterligare har lamnat egna synpunkter.

- | ovrigt var det 56 fastighetsdgare som avgivit egna yttranden och d& dven hanvisat till mitt
rattsutlatande.

- 3 st stdder kommunens sénkta forslag om max 2 lagenheter,
- En motséatter sig hela inférandet av max antat lagenheter.

- 20 st har i egna ord anvant orden "motsétter sig fortdtning”.

- 11 st har i egna ord oroat sig for ékad biltrafik.

- & st har i egna ord utfryckt sig att varda natur och kufturmiljo.

- 2 st har i egna ord skrivit om ofydlighet i flerdelad detaljpian liksom jag och lansstyrelsen
gjort.
- 2 st har papekat den oriktiga kartangivelsen pa Solsidan 38:4.
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