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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-02-08
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2016/888
Projekt 9244
Standardforfarande

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr Sicklaon 361:1,
Sicklaon 40:25 och del av Sicklaon 40:11 samt del av
Sicklaon133:1 pa Sicklaon, Nacka kommun.

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmilj6 med attraktiva allmédnna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Planomradet ar beldget i sodra centrala Nacka, direkt 6ster om Nacka kyrka.

Planférslaget mojliggdr f6r tva kvarter om cirka 390 ligenheter med verksamhetslokaler 1
bottenvaningen varav det ena ligger pa kommunal mark som har markanvisats. I det ena kvarteret
ingar en hogdel om 16 vaningar samt en tunnelbaneentré. Parkeringstalet ar 0,21 vilket motiveras
av det kollektivtrafiknira liget och kompenseras av mobilitetsatgirder.

Planforslaget innebir negativa konsekvenser f6r den befintliga natur- och kulturmiljén men
sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts av bebyggelseforslaget till att paverkan pa kultur-
och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara rimliga i férhallande till det virde som
uppnds i form av 6kat antal bostider, verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmissig
miljo runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.
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Kommunens bedomning ar att detaljplanen genomforande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Genomférandet av detaljplanen medfér ett 6verskott f6r kommunen.
Exploatoren bekostar arbetet med att ta fram detaljplanen.

Detaljplanen var under januari-februari 2020 utsind pa samrad. De huvudsakliga synpunkterna
rérde buller och trafik, volymer och gestaltning samt forslagets paverkan pa den lokala natur- och
kulturmiljén vilket medférde att omfattande dndringar av struktur, volymer och gestaltning
gjordes.

Detaljplanen var utstilld pa granskning under perioden 21 september till 19 oktober 2021. Under
granskningen inkom drygt 100 yttranden. Dessa gillde framforallt parkeringstal, dagvatten,
skyfall, markféroreningar samt bebyggelseforslagets volymer och deras paverkan pa natur- och
kulturmilj6. Efter granskningen har planomradet utvidgats till mindre del, planbestimmelser
gillande dagvattenhantering, komplementbyggnader och begrinsning av bebyggelse pa gardar
(korsmark) har tillkommit och planbestimmelser om markhojder, schaktdjupsbegrinsning,
gestaltning (fasadkul6r), stomljud och vibrationer samt markfororeningar har justerats. I
planbeskrivningen har texter gillande nya planbestimmelser tillkommit. Dessutom har bland
annat texter om dagvattenhantering och skyfall, hantering av markfororeningar, paverkan pa
kyrkans anliggning, vagutformning, tillgdnglighet samt buller utvecklats och fortydligats.
Andringarna bedéms vara si omfattande att de foranleder en andra granskning.

Arendet

Detaljplanen syftar till att skapa en tit stadsmiljé med attraktiva allminna platser och
bostadsbebyggelse av hog arkitektonisk kvalitet, kring kollektivtrafiknoden Jarla Station.
Detaljplanen syftar dven till att mojliggdra ny tunnelbaneentré genom bostadsbebyggelsen.
Detaljplanen ger dven skydd at hundraariga ekar lings Kyrkstigen och ger planstod for
ombyggnad av Kyrkstigen, Birkavigen, del av Jarlaleden och Virmdévigen med avsikten att 6ka
kapaciteten.

Planomradet ligger i anslutning till tva kulturhistoriskt viktiga omraden som finns utpekade som
lokala intressen for kulturmiljévarden 1 Nacka kommuns kulturmiljoprogram. Dessa omraden ér
Birkavigen med nagra intilliggande byggnader (bostadsrittstoreningen Britteberg) respektive Jarla
§]O.



3(13)

Kyrkogard

‘med-mur

Tandlakar-

—

Orienteringsbild. Planomradet dar markerat med rid streckad linge.
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Situationsplan som visar pd planforslagets huvnddrag. Bild: Semrén & Mansson

Anvindning
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BREAYAGEN

LT T

Planférslaget mojliggdr en utbyggnad av cirka 390 bostider med totalt 1100 kvadratmeter

lokalyta t6r verksamheter 1 bottenvaningarna. Bostiderna ér jamnt férdelade pa tva kvarter med

olika karaktir. Det vistra kvarteret innehaller bostider med centrumverksamhet i bottenplan. Det

Ostra kvarteret har markanvisats och kommer inte att vara genomfort forran tidigast i samband

med tunnelbanans firdigstillande och dérfor regleras kvarteret mer flexibelt vad giller

anvindning och gestaltning. Detta innebir att hogdelen, om 16 vaningar, i det 6stra kvarteret kan

utvecklas antingen till bostader, runt 115 stycken om hela volymen utnyttjas till det, eller

exempelvis till hotell eller kontor. Det innebir ocksa att det Gstra kvarteret, med undantag f6r

hégdelen och stationsbyggnaden, inte dr reglerat vad giller kulorer eller fasadmaterial.
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Till vnster bebyggelseforslaget sett fran V drmdivigen, till higer sett fran Kyrkstigen/ Birkavigen. Bilden visar
vilka anvandningar som detaljplanen mijliggor. Turkos farg=bostider, rosa farg=centrumdéndamal, gnl
firg=bostider/ centrumaéndanil, mirkbla firg=garage och rid firg=tunnelbanestationen med tillhirande
utrymmen.Bilder: Semrén & Mansson

Gestaltning

Bada kvarteren utgar fran ett kulturhistoriskt sammanhang men med olika férutsittningar; det
vistra kvarteret ett mera kansligt och intimt sammanhang mot Kyrkstigen och dess
sekelskiftsbebyggelse och det 6stra kvarteret mer tillitande mot Virmdovigen och Jarla sjo.
Avsikten med de olika karaktirerna dr ocksa att skapa en variation 1 uttryck.

Detaljplanen mojligeor i det vistra kvarteret £or 4 byggnadsdelar om 4-7 vaningar. Kvarteret har i
sin gestaltning tagit fasta pa nagra av de birande element som karaktiriserar den aldre
bebyggelsen i Birka: uppbrutna strukturer, fasadmaterial i trd foretridesvis 1 kulérta toner samt ett
tydligt definierat taklandskap. Kvarteret gar ner i h6jd mot Kyrkstigen och kyrkogarden for att
bittre svara mot den smaskalighet som finns dir. Mot Virmdovigen har kvarteret en mer urban
karaktir med hégre bebyggelse och lokaler f6r verksamheter och bostadskomplement.

Utformningen av det vistra kvarteret regleras bland annat med bestimmelser gillande:

e Totalh6jd och vaningstal
e Taklutning

e Balkonger
Dessutom regleras gestaltningen genom bestimmelse om utformning (f3) géllande:

e Fasadkulor

e Tasadmaterial

e Kupors utbredning

e Takfotens synlighet

e Utrymningstrappans utformning
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Detaljplanen mojligeor i det Ostra kvarteret tre byggnadsdelar om 4-7 vaningar samt en hégdel
om 16 vaningar. H6jden motiveras av det stora trafiklandskapet, liget invid tunnelbanan,
funktionen som landmirke samt platsens entrésituation i enlighet med “Forhallningssatt till hoga

hus 1 Nacka stad”. Det 6stra kvarterets utformning regleras med bestimmelser om foljande:

e Nockhojd
e Utkragningar 6ver allmin plats och den fria h6jden under dem
e Balkongers djup och den fria h6jden under dem

Hoégdelen regleras med bestimmelser om utformning (1) gillande:

e form
e anpassning till kulturmiljon i Jarla sj6 (fasadkulor, fasadmaterial och detaljer i fasad)
e Sockelvining ska i huvudsak vara uppglasad
De ligre byggnadsvolymerna i det 6stra kvarteret regleras inte vad giller materialval eller kul6r.

Stationsbyggnadens fasader omfattas dock av bestimmelser for materialval (glas och natursten).

Mdjlig utformning av vistra kvarteretmot Kyrkstigen. Bild:Zynka Visual/ Ssenrén & Mdnsson
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Mijlig utformning av bebyggelseforsiagets kvarter mot 1V drmdovigen. 1 mitten syns den kommande
tunnelbanestationen. Bild: Bild:Zynka 1 isual/ semrén & Mdnsson

Mojlig utformning av bebyggelseforslagets vistra kvarter mot 1 drmdovagen. 1 fonden syns higdelen i det dstra
kvarteret. Bild: Bild:Zynka 1 isual/ Semrén & Mdnsson
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Natur och parkering

Sex mycket gamla ekar lings Kyrkstigen skyddas genom férbud mot fillning och
jordkompaktering. Ekarna kommer dock att skuggas av den nya bebyggelsen vilket pa ling sikt
kommer att vara negativt for dem.

Bostidderna har ett mycket lagt parkeringstal pa 0,21 vilket motiveras av det mycket
kollektivtrafiknira liget och kompenseras av olika mobilitetsatgirder. Nagra av dessa handlar
bland annat om att moéjliggora lokaler for distansarbete och cykelpooler. Dessa ryms inom
bestimmelsen f6r bostider.

Buller och skyfall

Planomradet ér utsatt f6r hoga bullernivaer fran Virmdovigen och Jarlaleden.
Trafikbullerutredningen visar dock att den foreslagna bebyggelsen klarar de rekommenderade
riktvirdena for trafikbuller for alla ligenheter utom 8 stycken. For dessa ligenheter klaras
riktvirdena om trapphus f6rliggs 1 berdrda gavlar mot Virmdovigen.

Forslaget reglerar dagvattenhantering bade pa kvartersmark och allmin med krav pa lokalt
omhindertagande med rening och f6rdrojning innan det avleds till kommunens ledningsniit.
Forslaget stiller ocksa krav pa att underbyggda gardar ska konstrueras sa att de kan klara ett
jorddjup limpligt f6r vixter som kan rena och f6rdréja dagvatten. Omradet ligger i dag i en lagdel
som till stor del kommer att férsvinna vid planens genomférande. Detta medfor att vatten istéllet
leds ut pa Virmdovigen och vidare visterut mot Kyrkviksparken. Anpassningar for att hantera
skyfall har gjorts 1 detaljplanen genom bestimmelse om kvartersmarkens hojdsattning samt
foreslagna markhojder bland annat vid kansliga ligen saisom infarter, tunnelbaneentréer och
garagenedfart. Bestimmelse Hinder; innebir att bebyggelse 1 kdnsliga ligen (det vistra kvarteret
samt Brf Britteberg) skyddas mot skyfall genom mur, vall eller annan form av hinder.

Planférslaget innebir negativa konsekvenser f6r den befintliga natur- och kulturmiljén men
sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts av bebyggelseforslaget att paverkan pa kultur-
och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms vara rimliga i férhallande till det virde som
uppnas i form av okat antal bostider, verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmissig
miljo runt en kollektivtrafiknod i det kommande Centrala Nacka.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan.
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Inkomna synpunkter

Detaljplanen var under perioden 21 september till oktober 21 2021 utsant pa granskning. Totalt
inkom 111 yttranden varav merparten fran boende i niromradet. De huvudsakliga synpunkterna
gillde parkering, bebyggelseforslagets volymer, paverkan pa natur- och kulturmiljo, hantering av
dagvatten och skyfall samt markféroreningar.

Linsstyrelsen framférde synpunkter gillande miljokvalitetsnorm for vatten, samt skyfall, buller
och markfororeningar. Region Stockholm framférde synpunkter gillande bland annat
planbestimmelser om stomljud och vibrationer respektive fasadutformning samt texter om
vigutformning och buller. Naturskyddsféreningen hade bland annat synpunkter pa hinsyn till
naturvirden, tillgangen till rekreationsytor och dagvattenhantering. Natur- och trafiknamnden
hade bland annat synpunkter pa framkomlighet f6r driftfordon, skyfallshantering och
avfallshantering

Den kommunala lantmiterimyndigheten framférde synpunkter av planteknisk karaktir.

Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och bostadsrittsféreningar, till stérsta delen
1Jarla sj6 men dven nagra fran Birkaomradet. De frimsta synpunkterna rérde parkering,
bebyggelseforslagets volymer paverkan pa natur- och kulturmiljo, hantering av dagvatten och
skyfall samt markféroreningar. Manga yttranden uttryckte en oro for belastning pa befintliga
anldggningar i niromraden sasom lekplatser, rekreationsytor och parkeringsplatser. Synpunkter
gillande konsekvenser av utvecklingen av Nacka stad 1 stort limnades ocksa.

Efter granskningen har planbestimmelse gillande dagvattenhantering har tillkommit.
Planbestimmelser om markhdjder, schaktdjupsbegrinsning, stomljud och vibrationer samt
markféroreningar har justerats. Planomradet har utvidgats till mindre del i sydvast.
Redovisningstekniska felaktigheter 1 plankartan har ocksa justerats. I planbeskrivningen har
forklarande texter gillande nya bestimmelserna tillkommit. Dessutom har texter om
dagvattenhantering och skyfall utvecklats och fortydligats. Det samma giller text om hantering av
markfoéroreningar (PFAS respektive atgardsniva), paverkan pa kyrkans anldggning,
vigutformning, tillganglichet samt buller. Texter om de avvigningar som gjorts har ocksa
utvecklats. Fastighetskonsekvensbeskrivningen har fértydligats och kompletterats pa flera stillen.
Utover detta har bullerutredningen reviderats, det samma giller skyfalls- och
dagvattenutredningen. Tidigare utredningar om skyfall (Rambéll, 2017) respektive vigutformning
(Sweco, 2018) utgar da de inte lingre ir aktuella. Andringarna bedéms vara sa omfattande att de
féranleder en andra granskning.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.
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Foljande justeringar kommer att goras av planhandlingarna fore granskningsutskick:

e Justering av texter och bilder gillande buller
e Redaktionella andringar

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget har ingitt som ett pilotprojekt for tryggare stadsplanering tillsammans med
stiftelsen Tryggare Sverige. Planforslaget mojliggor att en idag delvis obebyggd och bullrig yta
som 1 viss utstrickning kan upplevas som otrygg kan bebyggas med flera attraktiva byggnader,
tunnelbanestation och torg. Den nya miljon kommer att bidra till ett mer sammanhingande,
orienterbart och omslutande stadsrum i den aktuella delen av sédra centrala Nacka. Den nya
bebyggelsen ska utformas med publika bottenvaningar som skapar mer liv och rorelse 1 omradet.
Utbyggnadsforslaget innebir att kringliggande gator levandegors och att attraktiva motesplatser
skapas. Forslaget innebir sammantaget en bittre belyst och pa dygnets alla timmar mer befolkad
miljo. Samtliga nimnda faktorer ar trygghetsskapande vilket dr positivt ur ett brottsférebyggande

perspektiv.

Tidplan

Planarbete

Samrad januari — februari 2020
Granskning 1 september — oktober 2021
Granskning 2 februari — mars 2022
Antagande 1 kommunfullmaktige 2a kvartalet 2022

Laga kraft tidigast* 3e kvartalet 2022

*Under forutsatining att detaljplanen inte dverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen medfoér ett 6verskott f6r kommunen. Exploatéren ALM Equity
AB bekostar arbetet med att ta fram detaljplanen. Exploatdren ansvarar f6r och bekostar
utbyggnad av kvartersmarken. Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnaden av allminna
anldggningarna med kommunalt huvudmannaskap. Exploatoren betalar exploateringsersittning
for sin nytta av allmdnna anligeningar. Vidare medfinansierar exploatdren tunnelbanan och
konsten att skapa stad. Kommunen kommer att fi intikter for exploateringsersittning och
medfinansieringsersittning for tunnelbanan samt konsten att skapa stad. Genom att kommunen
dven planerar att silja mark for nya bostdder inom planomradet f6rvintas genomforandet av
detaljplanen ge ett 6verskott f6r kommunen. Samtidigt innebér planens genomférande 6kade
driftkostnader f6r kommunen. De driftkostnader som uppstar f6r kommunen ér skotsel och



@ 11(13)

underhall av nya anldggningar, till exempel de tva nya tunnelbanetorgen, och forbattrade
befintliga anliaggningar, till exempel bredare gator med forbittrad tillganglighet for gaende och
cyklister. Den nya detaljplanen férvantas pa sikt medfora 6kade fastighetsvirden i omradet da
den moijliggor for fler bostader, service och handel 1 ett mycket kollektivtrafiknira lage.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn och ungdomar genom att omradet utvecklas
till en mer attraktiv, levande och trygg stadsmiljé med tryggare gangstrak och bittre
kommunikationer till rekreation, skolor och idrottsaktiviteter. Da ett av projektets mal for
hallbart byggande 4r ”Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser”
kommer dessa aspekter, som ir positiva ur en social aspekt, att féljas upp under hela
stadsbyggnadsprocessen inklusive genomférandeskedet. Det dr dock relativt langt att ga till
rekreationsytor och lekplats inom 300 meters avstand finns inte. De boende ir hanvisade till den
lekplats som finns pa kommunal mark i Birka inom cirka 650 meter. Det dr samtidigt relativt nira
till sportmojligheter pa Jarlah6jden som ligger inom cirka 550 meters promenadvig.

Handlingar i drendet

e Denna tjansteskrivelse

e DPlankarta

e Planbeskrivning

e Tastighetskonsekvensbeskrivning
e Granskningsutlatande 1

e Gestaltningsprogram kvartersmark

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Emma Castberg Anna Hall
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt detaljplan for Jirla stationsomrade norr, kommunala beslut
och detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X |Start-PM, program antagande 2015-04-13 KS §114
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-11-03 KSSU § 217
Detaljplaneavtal 2015-12-01 Planchef Delegationsbeslut
X | Detaljplan, samrad 2019-12-11 MSN § 272, Information om samrad
X | Detaljplan, samrad 2020-01-15 | Planchef/MSN | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad 2020-01-30 KSSU § 20
Detaljplan, granskning 1 2021-06-30 MSN § 133
O | Detaljplan, granskning 2 2022-02-16 MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Exploateringsavtal, godkidnnande KF
O | Detaljplan, antagande KF
O | Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
O | Utbyggnads-PM KSSU
O | Upphandling av entreprendr Expl.chef Delegationsbeslut
g

Projektet avslutas
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