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Planbesked for fastigheten Lannersta 3:7, Skogsviolens vag 8
i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr limpligt att prova atgarden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete for fastigheten Lannersta 3:7.
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R6d markering motsvarar planbeskedets omfattning och den lilla kartan visar ldge i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 31 december 2021 en begiran om planbesked for fastigheten Linnersta
3:7. Fastighetsigaren Onskar att ett planarbete inleds for att moéjliggora att fastigheten kan delas
till tva villafastigheter. Planenheten bedomer att forslaget inte dr limpligt att prova 1 en
planprocess. Inom planomradet som omfattar 81 villafastigheter finns 16 stycken fastigheter som
har en storre fastighetsstorlek dn Linnersta 3:7. Ett positivt planbesked skulle innebira ett
principiellt beslut som i sin tur méjliggor att ett flertal andra fastigheter inom gallande detaljplan
med liknande forutsittningar skulle kunna avstyckas. Detta skulle innebéra en férindring av
omradets karaktdr och bebyggelsestruktur som bor provas for flera fastigheter i ett sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Lannersta 3:7 ir beldgen pa Skogsviolens vig 8, 1 Linnersta, Boo.
Omradet som fastigheten ligger inom utgors till storsta delen av smahus i kuperad terring.
Villafastigheterna inom planomradet har en areal mellan 693 kvadratmeter och 1714
kvadratmeter. Den aktuella fastigheten Linnersta 3:7 har en areal pa 1395 kvadratmeter.

Pa fastigheten finns en villa utférd i 1,5-vaningsplan och en komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden har en byggnadsarea pa omkring 125 kvadratmeter BYA (area som en byggnad
upptar pa marken). Pa fastigheten finns dven en komplementbyggnad i form av ett dldre
fritidshus i ett plan som har en byggnadsarea pa cirka 47 kvadratmeter. I vrigt dr tomten
bevuxen med flera storre trid. Hojdskillnaden fran Skogsviolens vig till den hogsta punkten

inom fastigheten ir cirka 8 meter.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i Oversiktsplanen f6r Nacka fran 2018, anges berort
omrade utgdra gles blandad bebyggelse. Omradet ligger inom Sédra Boo (Bgl1) och f6r den



3(6)

berorda nordvistra delen anges utvecklingen att ingen forindrad markanvindning planeras men
att enstaka kompletteringar kan bli aktuella.

Gallande detaljplan for den aktuella fastigheten ér stadsplan 245 f6r del av Linnersta, som vann
laga kraft 1974, genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen omfattar 81 villafastigheter. For
fastigheten giller aven tomtindelning f6r kvarteret Kakan, som faststalldes 1975-03-15.
Tomtindelningsplanen faststéller nuvarande fastighetsindelning inom denna del av detaljplanen.
Inom detaljplanen finns det totalt 12 tomtindelningsplaner.

Markerat i bilderna visas fastigheten och den vinstra bilden visar gillande detaljplan och den hégra gillande

tomtindelningsplan.

I plankartan anges planbestimmelse BFIIn for fastigheten. Det innebdr bostadsindamal dar
huvudbyggnad ska vara fristiende. Huvudbyggnad medges i en vaning med hogst 185
kvadratmeter BYA eller i tva vaningar med hogst 110 kvadratmeter BY A. Vind fér inte inredas
och garagebyggnad far uppta hégst 40 kvadratmeter BYA. Huvudbyggnad far endast ha en
bostadsligenhet och 1 gardsbyggnad far bostad inte inredas.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 31 december 2021 en begiran om planbesked f6r rubricerad fastighet.
Radgivning har pagatt mellan planenheten och sékande varfér handliaggningstiden tagit mer 4n 4
manader sedan ansokan inkom.

Foreslagen markanvindning ar bostadsanvindning. S6kande 6nskar ett planarbete inleds for att
mojliggora att fastigheten kan delas till tva fastigheter med varsitt enfamiljshus, en avstyckning.
Fastigheten ar bebyggd med en villa idag och avsikten ir att bygga en till.
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Sokandes ritning och forslag pa hur fastigheten kan delas, gul hn]e visar hur tomten skulle kunna delas.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer inte med intentionerna i kommunens oversiktsplan fran 2018.

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Detaljplanen togs fram inom ramen for en férnyelseplanering med
inriktning mot permanent villabebyggelse. Den gillande detaljplanen reglerar en variation i
tomtstorlekar f6r omradet, med hinsyn till omradets topografi och andra forutsittningar.

40)

Fastighetsindelningen inom detaljplanen bestimdes i tomtindelningsplaner och har resulterat i en

vatriation av tomtstorlekar 1 omradet.

Da gillande detaljplan samt tillhérande tomtindelningsplan vann laga kraft ar 1975 kan det pa sikt

finnas skal att se Gver planens aktualitet och de bestimmelser/byggritter som planen medger.

Det bor dock ske for flera fastigheter inom planomradet och inte provas for varje enskild

fastighet. Planenheten kommer att géra en notering om att 6nskemal om planidndring limnats in

tor denna fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmirksamma

sadana omraden dar tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen 4r dock
lagstiftarens avsikt i frsta hand att planldgga sammanhingande omraden, och inte enskilda
fastigheter.
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Lamplighetsbedomning

Aktuell fastighet forhaller sig till ett flertal fastigheter inom gillande detaljplan i fraga om
tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som i
sin tur mojliggor att ytterligare ett antal fastigheter med liknande forutsittningar inom gillande
detaljplan skulle kunna avstyckas for att tillskapa nya fastigheter. Ytterligare 16 fastigheter inom
detaljplanen har storre tomtstorlekar dn aktuell fastighet, det vill sdga fran 1395 kvadratmeter upp
till 1714 kvadratmeter. Fastigheten Linnersta 3:7 ar darfor inte unik till sin karaktir, géillande areal
och topografi, utifrin det planenheten har att bedéma.

Om samtliga 16 fastigheter skulle visa sig limpliga att stycka av skulle det kunna leda till en
forindring av omradets karaktir och bebyggelsestruktur. Forindringen skulle leda till
konsekvenser pa andel hardgjorda ytor, vaxtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av
torskolor med mera. Sammantaget innebdr det konsekvenser som bor prévas for flera fastigheter
1 ett sammanhang.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
En ytterligare villatomt i omradet bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur ett
brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den 16
september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden anser att
en planandring ar lamplig och nir det inte ar limpligt. Vid ansokan om planbesked finns det
behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r sammanhingande
omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Planenheten bedémer att forslaget
inte ar laimpligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas
separat.
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Konsekvenser for barn
Om s6kandes forslag genomfors kan ytterligare en villatomt £6r en eventuell barnfamilj tillskapas
1 omradet.

Bilagor

e Sokandes ansokan

Susanne Werlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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