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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2022-04-29
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/163
Forenklat forfarande

Andring av del av stadsplan 180, fastigheten Neglinge 13:5,
Sjotappsvagen | i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med planindringen dr att upphava tomtindelningsplanen for kvarteret Naset for
fastigheten Neglinge 13:5 och méjliggora for en avstyckning av Villa Gadelius frin seniorcenter
Sjétippan. Fastigheten dgs av Rikshem Skolfastigheter AB och inrymmer i dag Villa Gadelius och
seniorcenter Sjotippan.

Det finns i dagsliget en pagiende detaljplaneprocess med drendenummer MSN 2019/51 for
fastigheten. Nar den detaljplanen pabérjades var syftet att stycka av befintliga Villa Gadelius fran
seniorcenter Sjotippan och dndra anvindningen for villan fran allmiant dandamal till bostider.
Under planprocessens gang framkom det att planen inte var genomforbar och att avstyckning av
Villa Gadelius behover ske innan planarbetet kan fortskrida. Den hir planidndringen syftar darfor
till att mojliggdra avstyckningen av villan genom att upphiva den tomtindelningsplan som
omfattar fastigheten.

Arbetet med detaljplan f6r Villa Gadelius, Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) har vilandeforklarats i
vintan pa att avstyckningen ska genomfoéras.

Under samradet inkom tre yttranden, varav ingen hade nagon erinran.
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Arendet

Syftet med planindringen dr att upphava tomtindelningsplanen for kvarteret Naset for
fastigheten Neglinge 13:5 och méjliggora f6r en avstyckning av Villa Gadelius frin seniorcenter
Sjétippan. Fastigheten dgs av Rikshem Skolfastigheter AB och inrymmer i dag Villa Gadelius och
seniorcenter Sjotippan.

Fastigheten omfattas av en édldre tomtindelning som idag giller som
fastighetsindelningsbestimmelser. Dessa bestimmelser medger inte avstyckning av villan. Syftet
med detaljplanen ar att upphiva denna tomtindelning.

Det finns i dagsliget en pagiende detaljplaneprocess med drendenummer MSN 2019/51 for
fastigheten. Nar den detaljplanen pabérjades var syftet att stycka av befintliga Villa Gadelius fran
seniorcenter Sjotappan och dndra anvindningen for villan fran allmint dndamal till bostéder.
Under planprocessens gang framkom det att planen inte var genomfoérbar och att avstyckning av
Villa Gadelius behover ske innan planarbetet kan fortskrida. Den hir planidndringen syftar darfor
till att mojliggbra avstyckningen av villan genom att upphiva den tomtindelningsplan som
omfattar fastigheten.

Arbetet med detaljplan f6r Villa Gadelius, Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) har vilandeforklarats i
vintan pa att avstyckningen ska genomfoéras.

Under samradet inkom tre yttranden, varav ingen hade nagon erinran.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras for detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet underséks under planarbetet och redovisas 1
planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning
att upphavandet inte kan antas innebara en betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om efterfoljande detaljplaneprocess f6r Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) kan slutféras innebir det
en positiv konsekvens, ur trygghets- och sikerhetsaspekt. Villa Gadelius stér i dagslaget tom,
varpa en dndrad anvindning till bostider skulle gbra att platsen blev bebodd, nagot som skulle
kunna ge positiva konsekvenser ur brottstérebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 8 december 2022, §241.

Planforslaget har hanterats med forenklat forfarande. Forslaget var ute pa samrad under tiden 10
februari 2022 till och med 16 mars 2022. Vid ett férenklat forfarande kan detaljplanen antas
direkt efter samrad.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 96 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Upphivandet av tomtindelningen bedéms inte innebira konsekvenser for barn. Om efterféljande
detaljplaneprocess for Neglinge 13:5 (MSN 2019/51) kan slutféras innebiér det en positiv
konsekvens, sett till att en bostad tillkommer. Villa Gadelius har tidigare anvints som bland annat
torskola och ungdomsgard. Mojligheterna att ater bedriva liknande verksamheter 1 framtiden
forsvaras 1 och med att villan mojliggérs avstyckas som bostad.

Handlingar i drendet

* Denna tjansteskrivelse
¢ Planbeskrivning
e DPlankarta

e Samradsredogorelse

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Emelie Greiff
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten



Oversikt ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader Ca 90 000 kr
Utredningar och underlag -

Primarkarta 2000 kr
Fastighetsforteckning 4000 kr
Preliminir plankostnad fram till Ca 96 000 kr
antagande
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