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Information om genomfort samrad
Detaljplan for Henriksdalsbacken, del av fastigheten
Sicklaon 37:1 1

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planomradet édr belaget pa Henriksdalsberget, 6ster om Henriksdalsringens befintliga bebyggelse.
Marken dgs idag av Nacka kommun. Detaljplaneforslagets 6vergripande syfte dr att mojliggora
tor 1 huvudsak den stadsutveckling som foreslogs i det antagna programmet f6r Henriksdal fran
2018. Bebyggelse foreslas pa bada sidor av Henriksdalsbacken med cirka 400 bostader,
verksamheter och en forskola.

Samrad genomférdes under 4 februari 2022 - 17 mars 2022, vilket resulterade i cirka 1650
inkomna samradsyttranden. De allra flesta synpunkter fran privatpersoner handlade om att stryka
exploateringen pa den 6stra sidan om Henriksdalsbacken. Linsstyrelsen bedomer att
planférslaget behover bearbetas vad giller fragor som r6r riksintresse for kommunikationer,
riksintresse f6r kulturmilj6, miljokvalitetsnormer f6r vatten samt halsa med avseende pa buller
och sikerhet med avseende pa olycks- och 6versvimningsrisk.

Efter samradet har planférslaget bearbetats vidare med forslag pa bland annat bredare slipp mot
naturen, ligre viningsantal och storre busstorg. Planférslaget kommer bearbetas ytterligare 1
samband med att nya utredningar, arkitektritningar och projekteringar tas fram. Granskning
planeras till kvartal 2 2024. Projektet beriknas ga ekonomiskt med 6verskott f6r kommunen.
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Arendet

Planomradet édr belaget pa Henriksdalsberget, 6ster om Henriksdalsringens befintliga bebyggelse
och omfattar bebyggelse pa bada sidor av Henriksdalsbacken. Aven det befintliga torget och
anslutande bussvindplan ingér i planomradet. Omradet omfattar cirka 3,5 hektar och dgs av
Nacka kommun. Under planomradet finns anliggningar tillh6rande Henriksdals reningsverk och
markreservat for Ostlig férbindelse, ingen av dessa funktioner bedéms paverkas av planforslaget.

Detaljplaneforslagets 6vergripande syfte dr att mojliggora for 1 huvudsak den stadsutveckling som
foreslogs 1 det antagna programmet f6r Henriksdal fran 2018. Detaljplanen méjliggor bebyggelse
pa tidigare obebyggd mark lings med Henriksdalsbacken och kring det befintliga torget. Platsen
toreslas bebyggas med cirka 400 ligenheter, verksamheter och en foérskola med fyra till sex
avdelningar. Detaljplanen skapar forutsittningar for ett tryggt och levande gaturum med stirkta
kopplingar till det befintliga skogsomradet.

Den 26 januari 2022 fattade milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslut om att sinda planforslaget
pa samrad. Samrad genomférdes 4 februari 2022 - 17 mars 2022. Ett digitalt samradsméte holls
22 februari 2022.

Inkomna synpunkter

Under samradet inkom manga yttranden, cirka 1650. Av dessa ar cirka 1500 yttranden i princip
likalydande. I dessa yttranden framfordes att exploateringen pa den Ostra sidan om
Henriksdalsbacken, 1 den naturmark som kallas Trolldalen, borde strykas pa grund av negativa

konsekvenser f6r naturen, miljé och klimat, rekreationsvirden och hilsa, kulturmiljén, barn och
trafikflédet.

Ovriga synpunkter frin privatpersoner och féreningar handlar framfor allt om naturvirden som
torsvinner och att Trolldalen bor bevaras.

Bostadsrittsforeningarna narmast planomradet, pa Henriksdalsringen 1-35 och 73-125 vill att
planens omfattning minskas, att en férbindelse till Sickla byggs forst, att hela Trolldalen bevaras
samt att byggnationen anpassas till befintlig bebyggelse. De ir dven fragande till hur
trafikbkningen hanteras. Vidare vill de att den bilfria gangvagen till Vilans skola bevaras. De vill
att busstorget inte férminskas, att parkeringsplatser pa gatan inte forsvinner, att gatan utanfor
Henriksdalsringen 1-9 inte smalnas av, att hojden pa bebyggelsen sinks, och att de féreslagna
radhusen utgar helt. Bostadsrittsforeningarna anser dven att féreslagen fickpark i norr kan tas
bort och att en ny forskola inte beh6vs.

Sandlistan for samridet inneholl 58 remissinstanser. Av dessa har 12 remissinstanser svarat att de
inte har nagon erinran eller endast informerat om allmin information. 13 remissinstanser har
limnat synpunkter, bland annat Linsstyrelsen, Trafikforvaltningen, Trafikverket,
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Naturskyddsféreningen, Stockholm Vatten och Avfall, Nacka Energi och Nacka Vatten och
Avlopp. Nedan sammanfattas deras synpunkter.

Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planférslaget behover
bearbetas vad giller frigor som ror riksintresse f6r kommunikationer, riksintresse for kulturmiljo,
milj6kvalitetsnormer for vatten samt hilsa med avseende pa buller och sikerhet med avseende pa
olycks- och 6versvimningsrisk. Linsstyrelsen ger dven rad kring lukt, naturmiljo,
barnperspektivet och risk f6r ras och skred. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, under férutsittning att
kommunen sakerstiller att planen inte medfor pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljévarden.

Trafikférvaltningen har synpunkter kring framkomlighet och utformning f6r buss. De framhaller
att gata med busstrafik ska dimensioneras f6r boggibuss, ledbuss och dubbeldickare enligt
riktlinjen RiGata-Buss fran 2021. I samradsforslaget ar gatan och vindplanen utformade for
normalstor buss. Trafikférvaltningen framhaller dven att planférslaget redovisar farre
uppstallningsytor for bussarna dn vad som nyttjas i dagsliaget. De lyfter dven behovet av att
studera samspelet mellan bussar, parkerade bilar och leveransfordon.

Trafikverket framhaller att for att de ska kunna bedoma eventuell paverkan pa riksintresset for
Ostlig forbindelse behdver kommunen redovisa hur markanvindningen som planen méjliggér
forhaller sig till underlaget och markanspraket som redovisas i preciseringen av Ostlig
torbindelse. De framhaller aven att kringliggande statligt vagnit har begrinsningar som innebir
kapacitetsproblem.

Naturskyddsféreningen vill att hela skogsomridet Trolldalen bevaras. I forsta hand vill
féreningen att planarbetet avbryts, 1 andra hand kan kvarteren vaster om Henriksdalsbacken
godkinnas. De papekar att ytterligare inventeringar beh6vs och artskyddsutredningar f6r faglar
och fladderméss behover goras. Naturskyddsforeningen anser att planforslaget far negativa
konsekvenser for den biologiska mangfalden, ekologiska spridningssamband och naturrekreativa

varden.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) lyfter att planbestimmelser beh6vs som sakerstiller
atgarder for att mojliggora transporter av farligt gods genom planomradet. SVOA har dven
synpunkter pa nivaerna for lagsta schaktdjup i plankartan och kring laster i nirheten av tunnlarna
till Henriksdals reningsverk.

Nacka Energi papekar att det behovs ytterligare ett E-omrade for en elnatsstation i den sodra
delen av planomradet alternativt ett mer centralt beldget E-omrade.
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Nacka Vatten och Avlopp lyfter att placeringen av E-omradet for pumpstationen kan upplevas
som ett luktproblem sa den ligger vildigt nira kvarter 1.

Forslag till bearbetningar

Planforslaget haller pa att justeras utifran inkomna synpunkter men bedoéms fortsitta folja syftet i
beslutat start-PM, dock med farre an 450 bostader. Trots att manga yttranden handlar om att
stryka bebyggelsen pa den Ostra sidan om Henriksdalsbacken foreslds denna bebyggelse vara
kvar. Bedomningen idr att bebyggelsen ér lampligt placerad utifran sitt centrala lige pa vistra
Sicklabn med narhet till Stockholms innerstad och kollektivtrafik. Planférslaget utnyttjar befintlig
infrastruktur i form av befintlig gata och kollektivtrafiklinjer, vilket r resurseffektivt. Hir gérs en
avvigning mot bland annat paverkan pa naturen och kulturmiljén. I 6versiktsplanen ”Hallbar
framtid 1 Nacka” dr omradet planerat for tit stadsbebyggelse.

De justeringar i planforslaget som ir under pagaende arbete innebir mindre dndringar i
planforslaget men som dnda delvis tillmotesgar inkomna synpunkter. Stérre slipp mellan
byggnaderna foreslas i syfte att fa en tydligare koppling mot naturen. Vaningsantalet foreslas
sankas pa vissa byggnader for att ytterligare ta hiansyn till kulturmiljon. Byggnaden med den
toreslagna forskolan foreslds fa en ny placering i syfte att fa mer solljus och flackare terring pa
garden. Busstorget foreslas utdkas enligt trafikforvaltningens synpunkter. Dessa foreslagna
andringar innebdr en minskning av byggritten inom detaljplanen med cirka 5000 kvadratmeter
ljus BT'A vilket motsvarar cirka 50 bostider.

I det fortsatta planarbetet infér granskningen ska utférda utredningar kompletteras eller
fordjupas. Aven nya utredningar ska tas fram inom naturvirden och artskydd, trafik- och
mobilitet, geoteknik, markmiljo, mikroklimat och avfall. Planférslaget kommer bearbetas
ytterligare utifran slutsatserna i utredningarna. Planforslaget kan dven komma att paverkas av
framtagande av mer utforliga arkitektritningar och projekteringar som gors efter markanvisningar
till fler byggaktorer.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget medfor att Henriksdalsbacken kommer att kantas av bebyggelse pa bada sidor.
Detta ger fler 6gon pa platsen under fler av dygnets timmar, nagot som kan oka tryggheten.
Utformningen av garage och entréer dr viktiga for att dessa platser ska upplevas trygga.

Den planerade bebyggelsen innebir att cirka 10 000 kvadratmeter hyresritter tillkommer, vilket
bidrar till en 6kad blandning av upplatelseformer.

Tidplan
Nista steg i stadsbyggnadsprojektet ér att under hosten 2022 - varen 2023 teckna
markanvisningsavtal med fler byggaktorer, hittills finns ett tecknat markanvisningsavtal med SKB
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som dr med 1 projektet som ankarbyggherre. Granskning planeras till kvartal 2 2024. Nedan ar en
prelimindr tidplan.

Samrad 4 februari — 17 mars 2022
Granskning kvartal 2 2024
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2025

*Under forutsétining att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Ett planavtal finns tecknat med SKB som anger att de ska betala 22% av plankostnaderna.
Resterande 78% star kommunen f6r till dess att fler byggaktorer tecknar planavtal och
markanvisningsavtal med kommunen.

Den storsta intikten 1 projektet utgors av en markintikt pa cirka 580 miljoner kronor fo6r
torsiljning av kommunal mark om cirka 30 000 kvadratmeter BT A bostider med fri
upplatelseform. Intikter i form av tomtrattsavgilder prognostiseras till cirka 75 miljoner kronor
utifran cirka 10 000 kvadratmeter BTA bostader avsedda for hyresligenheter. Projektets totala
markintikter uppgar dirmed till cirka 655 miljoner kronor.

I det genomforandebeslut som tas av kommunfullmaktige i samband med att detaljplanen antas,
kommer budget sokas f6r projektering och utbyggnad av allminna anlaggningar inom
projektomradet Henriksdalsbacken. Den totala kostnaden f6r allmidnna anldggningar 1 projektet
har i ett tidigt skede prognostiserats uppga till drygt 180 miljoner kronor. I dessa 180 miljoner
kronor ingar ej kostnad for detaljprojektering och utbyggnad av en gang- och cykelbro mellan
Henriksdalsberget och Sickla. Beslut om budget f6r detta tas 1 ett separat genomférandebeslut da
det dr ett omfattande projekt och inte ingar 1 projekt- eller planomridet f6r Henriksdalsbacken.

Stadsbyggnadsprojektet Henriksdalsbacken bedoms generera ett positivt netto till kommunen om
cirka 470 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Detaljplaneforslaget innebir att cirka 400 nya bostider byggs i ett centralt och naturnira omrade,
dir barn kan komma att bo. Da bebyggelsen placeras i ett tidigare obebyggt naturomrade
kommer naturomradet kring Henriksdalsberget bli mindre samtidigt som kopplingen och
tillgdngligheten till natur- och rekreationsomradet féreslas stirkas. I projektet planeras dven
utsikts- och sittplatser 1 naturen som kommer kunna nyttjas av barn och vuxna i omradet. En
forskola for cirka fyra till sex avdelningar mojliggors i detaljplanen. Mojlig girdsyta uppskattas till
cirka tio kvadratmeter per barn. Fran ett barnperspektiv dr det negativt att girden endast motsvarar
ungefir en fjirdedel av den friyta som rekommenderas frin Boverket. Positivt f6r férskolebarnen ar
att forskolan placeras i direkt anslutning till naturen.
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Oversikt Henriksdalsbacken, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning
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Beslut Datum Styrelse/nimnd Kommentar
X | Detaljplaneprogram, antagande 18-01-15 KS
X | Tilldelning av medel for tidigt 19-04-23 KSSU
skede
X | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 19-05-13 Planchef/Expl.chef | Delegationsbeslut
X | Tilldelningsbeslut markanvisning, | 19-10-28 KS
SKB
X | Markanvisningsavtal, SKB 20-05-18 Expl.chef Delegationsbeslut, enl.
besluts- punkt 2 § 315 pa KS
19-10-28
X |Detaljplaneavtal 20-05-27 Planchef Delegationsbeslut, avtal
tecknat med SKB, ytterligare
avtal tecknas efter
markanvisning
X | Projektdirektiv 20-09-07 | Stadsutvecklingsdirektor | Delegationsbeslut
X | Tilldelning av utékad budget 21-10-25 KS § 339
X |Detaljplan, samrid 22-01-26 MSN §o
X |Detaljplan, yttrande, samrad 22-03-15 KSSU § 46
X | Reviderat inriktningsbeslut f6r 22-09-05 KS § 229
stadsbyggnadsprojektet, uttkad
budget
O | Detaljplan, information om 22-11-16 MSN
genomfort samrad
O | Beslut att genomféra kommande KS
markanvisningar
O | Tilldelningsbeslut kommande KS
markanvisningar
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Markgenomfdrandeavtal, KF
godkinnande
O |Detaljplan, antagande KF
O | Genomférandebeslut KS
O | Upphandling av entreprenor Enhetschef bygg och Delegationsbeslut
anliggning

Projektet avslutas
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