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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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MSN 2022-00111

Medborgarforslag om att reglera antal bostdader per
huvudbyggnad och villafastighet inom
omradesbestaimmelser (OB1) i Storangen samt vid
Storangens strandvdg inom byggnadsplan B30

Inkom den 26 augusti 2022

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar medborgarférslaget. Nimnden delar forslagsstillarens
angeligenhet om att riksintresset for Storingen tillgodoses pa ett erforderligt sitt och att
Stordngens karaktir kan bevaras. Nimnden kan dock konstatera av PBL att
omradesbestimmelser inte kan reglera antalet bostidder per huvudbyggnad och villafastighet. En
andring av omradesbestimmelserna for Storingen enligt medborgarférslaget kan darfor inte
genomforas. Medborgarforslaget limnas utan atgird eftersom det foreslagna planarbetet inte kan
omfatta omradet som omridesbestimmelserna for Stordngen utgor.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden férklarar med den noteringen medborgarforslaget

fardighbehandlad.

Sammanfattning

En medborgare har inkommit med synpunkter pa hur riksintresset f6r kulturmiljévarden f6r
Stordngen bittre skulle kunna tillgodoses och ger ett forslag pa hur detta skulle kunna uppnas.
Forslaget dr ett planarbete fOr att reglera antalet bostider till hogst tva per huvudbyggnad och
villafastighet inom omradesbestimmelse (OB1) i Stordngen och f6r Storingens strandvig inom
byggnadsplan B30. Det dr angeldget att riksintresset f6r Stordngen tillgodoses pa ett erforderligt
sitt och att Stordngens karaktir kan bevaras. Det kan dock konstatera av PBL att
omradesbestimmelser inte kan reglera antalet bostider per huvudbyggnad och villafastighet. En
andring av omrddesbestimmelserna for Stordngen enligt medborgarforslaget kan dirfor inte
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genomforas. Medborgarforslaget limnas utan atgird eftersom det foreslagna planarbetet inte kan

omfatta omradet som omradesbestimmelserna for Storingen utgor.

Forslagen i medborgarforslaget

En medborgare har inkommit med synpunkter pa hur riksintresset f6r kulturmiljévarden f6r
Storidngen bittre skulle kunna tillgodoses och ger ett forslag pa hur detta skulle kunna uppnas.
Forslaget dr att antalet bostdder inom varje huvudbyggnad och villafastighet begransas till tva
stycken, inom omradesbestimmelsen (OB1) for Storingen samt for Storingens strandvig inom
byggnadsplan (B30) for del av Storingens villasamhille benimnd Fannydal. Syftet med denna
kompletterande reglering inom respektive planomrade ar att motverka omvandling till
flerbostadshus, d.v.s. hus eller bostadsrittsforeningar med tre eller fler bostider. Storingens
Egnahemsforening har noterat nagra omvandlingar till flerbostadshus 6ver aren i omradet. Enligt
forslagsstallaren kan det vid omvandlingar av stora hus finnas risk for negativ paverkan pa
riksintresset for Stordngen. Ett exempel ar att andelen hirdgjord yta kan 6ka inom den aktuella
tomten liksom antalet parkeringsplatser. Utvecklingen 1 Nacka innebir att motiven 6kar for
fastighetsutvecklare att gora omvandlingar till flerbostadshus 1 Storingen.

Som planenheten har uppfattat férslagsstillaren asyftas endast en dndring av
omradesbestimmelsen (OB1) f6r Stordngen och en dndring av Stordngens strandvig inom
byggnadsplan B30. Planenhetens bedémning av medborgarforslaget gors mot forslagsstillarens
avsikt att gbra en dndring av omrddesbestimmelserna och f6r del av byggnadsplan B30.

Planenhetens utredning och bedomning
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Den géillande omridesbestimmelsen (OB1) for Storangen framgar av omrade markerat med turkos linje. Den
ungefarliga geografiska utbredningen av riksintresset for Storangen framgar av gult streckat omride.
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Riksintresset for Stordngen har reviderats av Riksantikvarieambetet (med hjilp av Nacka
kommun) under 2021. Beskrivningen av riksintressets virden justerades nagot och den
geografiska avgrinsningen blev tydligare definierad. Den nuvarande avgrinsningen av
riksintresset har en storre utbredning an omradesbestimmelsen (OB1). Riksintressets nuvarande
utbredning framgar av bilden ovan.

Den geografiska omfattningen av riksintresset for Stordngen berdr ytterligare 14 stycken gillande
planer (byggnadsplaner och detaljplaner) f6r bostadsanvindning och annan anvindning, se bild
nedan. Riksintresseomradet omfattar ett antal planer men omradesbestimmelserna for Storingen
omfattar den stérsta ytan och merparten av villafastigheterna inom riksintresset for Stordngen.
Cirka 130 villafastigheter ingar i omradesbestimmelsen for Stordngen och cirka 40 fastigheter

ligger inom riksintresseomradet men omfattas av andra gillande planer.
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Turkos linje visar riksintresseomridet for Storangen mot en bakgrund av gallande planer, samt
omradesbestiammelsen for Stordngen i prickig markering.

Av PBL 4 kap. 41-42 §§ framgar att kommun far reglera begrinsade omraden med
omradesbestimmelser som inte omfattas av detaljplan. Avsikten ar att endast grunddragen for
anviandningen av markomraden fér bebyggelse, och ofta fritidsbebyggelse, far regleras. Av 4 kap
42 § punkten 1-5 framgar vad som fir regleras inom omradesbestimmelser. Av lagrummet
framgar att det inte gar att reglera antalet bostider inom en huvudbyggnad och villafastighet
genom omradesbestimmelser, som medborgarférslaget foreslar.
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Ett planarbete som inte innefattar omradet som ingar i omradesbestimmelserna for Storingen
bedéms inte effektivt, exempelvis om det endast skulle omfatta en dndring av byggnadsplanen
B30. Det skulle endast dndra bestimmelsen om hogst antal ligenheter for ett mindre antal
fastigheter.

Omradesbestimmelserna f6r Stordngen bedoms, enligt planenheten och bygglovenheten, hittills
pa ett tillrackligt bra sitt kunnat bevara riksintressets virden och Storingens karaktir. Enligt
bygglovenheten dr bedémningen att en invandig andring som innebir att fler 4n tva ligenheter
tillats, kan vara svar att férhindra med omradesbestimmelser. Diremot kan en dndring som
paverkar byggnadens utformning eller tomtens anvindning sa att det innebér en férvanskning av
kulturmiljon, vara mojlig att havda for att férhindra en omvandling till flerbostadshus. Om ett
starkare, och ett mer langsiktigt skydd, for att begrinsa antalet bostider per huvudbyggnad och
villafastighet dr 6nskvirt behéver en ny detaljplan upprittas. En ny detaljplan skulle vara mojlig
att uppratta som omfattar hela riksintresseomradet. Det innebar dock storre fragestillningar och
ar ett omfattande planarbete, som da skulle behéva inkludera ett flertal gillande planer samt
omradesbestimmelserna for Stordngen. Ett sadant planarbete skulle kunna bedrivas inom ramen
for projektet med omoderna planer.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget gar inte att genomfora och dirfér bedoms inte forslaget ha nagra ekonomiska
konsekvenset.

Konsekvenser for barn

Forslaget gar inte att genomfora och f6r barn bedéms dirfér ingen f6randring mot nuldget.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Jonas Eriksson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor
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