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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

2023-08-29
TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021-00124
Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for Altabergs verksamhetsomrade, del av
fastigheten Alta 10:1 m.fl, i Alta

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra nya ytor for verksamheter, kontor och viss handel pa
naturmark i Altabergs verksamhetsomride. Omradet ska utformas si att det samspelar med det
befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och rekreationsviarden beaktas och en virdig
entré till Storkillans kapell och krematorium behallas utanfér planomradet. Storre delen av
planomridet omfattar obebyggd naturmark inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men
aven ett fatal befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att mojliggora utokning av
befintlig verksamhet.

Planférslaget medger markanvindning for verksamheter, kontor och viss detaljhandel utom
handel med livsmedel och skrymmande varor. Totalt bedéms planférslaget kunna tillskapa cirka
140 arbetsplatser beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig. Planforslaget innebir att
cirka 60 procent av naturmarken inom planomradet tas i ansprak f6r ny verksamhetsmark. Den
ostra delen av den anlagda kullen mellan Storkillans entré och Orkroken utanfér planomradet
bevaras som visuellt och avskirmande skydd mellan verksamhetsomradet och Storkillans kapell
och krematorium. Det tvirgaende naturstraket genom verksamhetsomradet bevaras delvis som
ett viktigt gront inslag med rekreativa virden.

Planforslaget bidrar till kommunens uppsatta mal om 15 000 nya arbetsplatser till ar 2030. Ett av
malomradena i gillande 6versiktsplan handlar om att skapa utvecklingsmoiligheter f6r det
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befintliga niringslivet, vilket innefattar att tillskapa ytor f6r verksamheter. Planforslaget dr
forenligt med Gversiktsplanen.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Stadsbyggnadsprojektet finansieras av forsiljning av kommunal mark samt genom planavgift vid
bygglov for fastigheter som forvirvar tillskottsmark.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under september — november 2023.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra nya ytor for verksamheter, kontor och viss handel pa

naturmark i Altabergs verksamhetsomrade. Omradet ska utformas si att det samspelar med det
befintliga verksamhetsomradet. Vidare ska natur- och rekreationsviarden beaktas och en virdig

entré till Storkillans kapell och krematorium behallas utanfér planomradet.

Planomridet 4r beliget i Altaberg, i den syddstra delen av Alta, med Storkillan i 6ster, Altaberget
i vister, Altadalen i norr samt Tyresévigen och Tyresé kommun i séder. Stérre delen av
planomridet omfattar naturmark inom den kommunala fastigheten Alta 10:1, men 4ven nigra
befintliga industrifastigheter ingar i planomradet for att méjliggora utdkning av befintlig
verksamhet. En markanvisning planeras att genomfdras efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Planférslaget forvintas kunna tillskapa cirka 140 arbetsplatser vilket bidrar till att uppfylla Nacka
kommuns uppsatta mal om att tillskapa ytterligare 15 000 arbetsplatser till ar 2030.

Planférslaget innebir att cirka 60 procent av naturmarken inom planomradet tas 1 ansprak for nya
verksamhetsytor samt utvidgning av befintliga verksamheter. Tillkommande bebyggelse foreslas
placeras lings Grustagsvigen och Orkroken. Den 6stra delen av den befintliga anlagda kullen
mellan Storkillans entré och Orkroken utanfér planomradet bevaras som visuellt och
avskarmande skydd mellan verksamhetsomradet och Storkillans kapell och krematorium. Det
tvirgaende naturstriket genom verksamhetsomradet bevaras delvis som ett viktigt gront inslag
med rekreativa virden. Stigen genom naturomradet kopplar samman ett system av stigar som
stricker sig frain Altaberget till Storkillan.
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Figur 1: Overgripande situationsplan fér planomradet.

Planforslaget mojliggor cirka 22 000 kvadratmeter kvartersmark. Cirka 12 000 kvadratmeter
utgdrs av ny verksamhetsyta och utékning av befintliga verksamheter, resterande cirka 10 000
kvadratmeter dr befintlig verksamhetsyta som bekriftas genom planforslaget. Planen medger
markanvindningarna verksamheter (Z), kontor (K) och detaljhandel utom handel med livsmedel
och skrymmande varor (Hi). Byggritter foreslas hallas flexibla for att mojliggéra olika typer av
bebyggelse som passar olika verksamheter och for att mojliggéra en flexibel fastighetsindelning
inom kvartersmark. Gestaltning sasom utformning, firgsittning och material styrs inte 1 planen.

Detaljplanen reglerar tillkommande bebyggelses placering, skala och volymer genom féljande
bestimmelser i plankartan:

e Byggnaders hogsta nockhdjd, 8~11 meter
e Prickmark (mark som inte far férses med byggnad)

¢ Skyddsplantering mot bostadsomridet Altadalen vid korsningen Storkillans vig -
Grustagsvigen

I gillande detaljplaner f6r det aktuella planomradet tillits en hdgsta nockh6jd om cirka 8-9 meter
i en stigande skala fran 6ster till vister. Langs Storkillans vig i den 6stra delen av omradet
aterfinns idag ligre bebyggelse om cirka 8—9 meter i nockh6jd, medan hégre bebyggelse om cirka
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10—11 meter i nockh6jd aterfinns i den centrala delen. Den stigande skalan med ligre byggnader
Osterut lings Storkillans vig och hogre byggnader visterut bibehalls 1 planférslaget. Planférslaget
foreslar nockhéjder som samspelar med det befintliga verksamhetsomradet och bibehaller en
virdig entré till Storkillans kapell och krematorium dir nya byggnader doljs bakom tallarna pa

toppen av kullen 6ster om omréade E (se Figur 1).

Figur 2: Till vinster visas ligre bebyggelse lings Storkillans vig, till hdger visas hogre bebyggelse i den centrala delen
av planomradet.

Planforslaget innebir att landskapsbilden i omradet kommer férindras dd kuperad natur- och
parkmark kommer att ersittas med anlagda ytor och stora industribyggnader. Marken bestar av
jord- och bergmassor vilket innebir att schaktning och springning kommer att behévas for att
iordningstilla ytorna. D4 naturmark tas i ansprak for verksamhetsytor bedéms planforslaget leda
till negativa konsekvenser for naturmiljon. Genom att bevara nastan hilften av naturmarken i
mitten av planomréadet kan lokala naturvirden och landskapsekologiska funktioner till viss del
behillas. Behovet av att tillskapa nya verksamhetsytor och saledes arbetsplatser bedoms viga
tyngre an att bevara naturmarken orérd.

Sedan start-PM har projektets avgrinsning minskat. I ett tidigt skede utreddes
markforutsittningar och naturvirden i samtliga delomraden som ingick i start-PM (se Figur 3).
Efter utredningarna gjordes sedan en uppdatering av projektkalkylen som visade att 1énsamheten
tor delomrade 1, 6 och delar av omrade 3 inte var god. Det visade sig dven finnas hoga
naturvirden och rekreativa virden. En sammanvigd bedémning resulterade 1 att g vidare med
6vriga omraden dir I6nsamheten ér tillrickligt h6g samtidigt som hdnsyn kan tas till naturvirden
och rekreativa virden i omradet.
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Figur 3: Kartans visar delomraden for vidare utredning enligt start-PM.

I start-PM f6r stadsbyggnadsprojektet var ett av malen med projektet att studera
forutsittningarna for en ny allman gatuférbindelse mellan Forradsvagen och Grustagsvigen.
Gatuforbindelsen har under projektets gang inte bedémts vara ekonomiskt hallbar. Planférslaget
m6jliggdr dock nya infarter till vissa fastigheter lings Grustagsvigen, vilket delvis skulle kunna
uppna samma effekt som den diskuterade gatuférbindelsen. I start-PM ingick dven att utreda om
delar av kullen 1 den 6stra delen av planomradet skulle kunna vara limplig f6r snéupplag. Under
planarbetet har fragan utretts och slutsatsen ar att ytan inte laimpar sig fér snéupplag da den ligger
hogt topografiskt och saledes kan leda till f6rhéjda floden vid smaltning.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under september — november 2023.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget mojliggor etablering av fler verksamheter pa naturmark som 1 dagsldget ar obelyst,
vilket kan bidra till 6kad trygghet i omradet da antalet mérka hérn reduceras och sikten
torbattras. Etablering av fler verksamheter 6kar dven rorelsen i omradet vilket kan bidra till den
sociala kontrollen och ha en positiv inverkan pa trygghetsupplevelsen. Upplevelsen av trygghet
paverkas till stor del av vilka verksamheter som etablerar sig, en variation av dags- och
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kvills6ppna verksamheter likt de som finns i det befintliga verksamhetsomradet ar positivt ur

trygghetssynpunkt.

Tidplan

Samrad september - november 2023
Granskning kvartal 2 2024

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 2024

Laga kraft tidigast* kvartal 1 2025

*Under forutsétining att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet finansieras av forsiljning av kommunal mark inom planomridet samt
genom planavgift vid bygglov f6r de fastigheter som forvirvar tillskottsmark. Nacka kommun
kommer att sta for initiala kostnaderna sisom plankostnader (i vintan pa planavgift fran vissa
fastigheter) och iordningsstallande av nya verksamhetsytor. Framtida drift- och
underhallskostnader f6r allmidnna anliggningar kommer att belasta kommunen.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir att delar av bostadsnira naturmark tas i ansprak. Ytor for rekreation och lek
minskar inom planomradet da delar av bade den anlagda kullen och den centrala naturmarken tas
1 ansprak for verksamhetsytor. Den Ostra delen av den anlagda kullen, som bland annat anvinds
som pulkabacke, ligger utanfér planomradet och bevaras. Stigen genom det centrala
naturomradet bevaras men fir en ny dragning. De rekreativa funktionerna bestar siledes dven
efter genomférandet.

Handlingar i drendet

* Tjinsteskrivelse den 29 augusti 2023
e Plankarta (utkast) den 29 augusti 2023

Planenheten
Susanne Werlinder Angela Jonasson Carl Arvidsson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt

Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Altabergs verksamhetsomrade, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

X |Start-PM stadsbyggnadsprojekt | 2021-03-29 KS
O |Detaljplan, samrid 2023-09-20 MSN Information om samrid
O | Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, tillstyrkan MSN
O | Detaljplan, antagande KF
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