15)
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Standardforfarande

Detaljplan for fastigheten Neglingel 3:5 m.fl., Sjotappsvagen
| i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att Villa Gadelius ater ska kunna anvindas som bostad samt att det
befintliga seniorboendets anvindning ska bekriftas. Syftet dr dven att skydda befintliga natur- och
kulturmiljévirden. Strandskyddet foreslas upphivas f6r seniorboendet och for Villa Gadelius i
dess direkta niromrade. Strandskyddet intrdder f6r naturmarken nedanfor (vister och norr om)
Villa Gadelius, eftersom det utgér mark som bestar av hoga naturvirden. Fastigheterna ligger vid
Sjotippsvagen och Neglingevigen i Saltsjobaden och 4dgs av Rikshem Skolfastigheter AB.
Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

Planforslaget var utsiant pa samrad mellan den 25 september till och med 2 november 2020. Under
samradstiden inkom 6 yttranden. Efter samradsfoérslaget har en bullerutredning och ett
antikvariskt utlitande tagits fram. Bullerutredningen visar att planomradet uppfyller gillande
riktvarden for vig- och industribuller utan atgarder. Det antikvariska utlitandet foreslog
preciserande varsamhets- och skyddsbestimmelser, vilka har inarbetats i plankarta och
planbeskrivning. Mot bakgrund av samradsyttrande fran Lansstyrelsen foreslas att strandskyddet
inte upphavs for hela omradet, utan intrader f6r naturmarken nedanfér (vister och norr om) Villa
Gadelius.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att Villa Gadelius dter ska kunna anvindas som bostad samt att det
befintliga seniorboendets anvandning ska bekriftas. Syftet dr dven att skydda befintliga natur- och
kulturmiljévirden. Planomradet omfattas av fastigheterna Neglinge 13:5 (seniorboendet) och
Neglinge 13:6 (Villa Gadelius) som ligger vid Sjotappsvagen och Neglingevigen i Saltsjcbaden
och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB. Fastigheterna har nyligen delats upp 1 tva fran att tidigare
ha utgjorts av en fastighet. En fOrutsittning f6r en avstyckning var att tomtindelningsplanen for
fastigheterna upphivdes i en separat planprocess, och att lantmateriforrattning for att genomfora
avstyckningen blev klar. Av den anledningen har det gatt lang tid mellan samrad och granskning
av denna detaljplan.

Hela omradet dr en sarskilt virdefull miljé enligt kommunens kulturmiljéprogram och Villa
Gadelius ar sirskilt utpekat som kulturminne. Villan uppfordes ursprungligen for privat
bostadsindamal och har en tidstypisk stil med en oregelbunden byggnadsvolym med inspiration
fran den engelsk-amerikanska arkitekturstilen Stick style eller den sa kallade Schweizerstilen.
Villan har sedan mitten av 1900-talet anvints som forskola, ateljé, ungdomsgard och som boende
tor flyktingfamiljer. I dagslaget star byggnaden tom pa grund av dess daliga skick.

Planforslaget mojliggor for att Villa Gadelius ater ska kunna nyttjas som privatbostad samtidigt
som den skyddas genom rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Ingen ny byggratt blir méjlig
inom Neglinge 13:6 (fastigheten for Villa Gadelius) med undantag f6r en nagot utékad byggritt
tor komplementbyggnad.

Seniorcenter Sjotappan ar ett sarskilt boende for aldre och invigdes 1955 och bestar av fem
sammanliankade huskroppar uppférda i tre etapper. Seniorcentret far bekriftad anvindning i
detaljplanen for vardindmal samt ges en mdjlighet till utbyggnad motsvarande ytterligare cirka
15% av dagens byggnadsarea. De dldre delarna av seniorcentret forses aven med rivningsférbud
och varsamhetsbestimmelser. Ett flertal adellévtriad och tallar ges skyddsbestimmelser inom
bada fastigheterna. Strandskyddet féreslas upphivas for Sjétippan och f6r Villa Gadelius i dess
naromrade.

Planforslaget var utsiant pa samrad mellan den 25 september till och med 2 november 2020. Under
samradstiden inkom 6 yttranden. Yttrandena kom fran remissinstanser och féreningar. Inga av
synpunkterna kom in frin boende eller fastighetsagare i omradet. Efter samradet har revideringar
fraimst gjorts gillande strandskydd, buller, kulturhistoriska virden och andra redaktionella
indringar i plankarta och planbeskrivning.

I samradsforslaget foreslogs att strandskyddet skulle upphiévas f6r hela omradet. Mot bakgrund
av samradsyttrande fran Lansstyrelsen foreslas att strandskyddet inte upphavs for hela omradet,
utan intrider f6r naturmarken nedanfér (vister och norr om) Villa Gadelius.
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Sedan samrad har daven en bullerutredning och ett antikvariskt utlatande tagits fram.
Bullerutredningen visar att planomradet uppfyller gillande riktvirden for vig- och industribuller
utan atgarder. Det antikvariska utlitande féreslog preciserande varsamhets- och
skyddsbestimmelser, vilka har inarbetats 1 plankarta och planbeskrivning.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet ir av begransad omfattning och innebir en liten férindring jimfért med dagens
situation, da en byggnad som uppfordes som bostad atergar till att kunna anvindas som bostad.
Planforslaget medger dven en utbyggnadsmojlighet for seniorcenter Sjétippan, aven den bedéms
utgora en liten férindring.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden eller méinniskors halsa.

Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken behover dirfor inte goras f6r detaljplanen.
De miljofragor som har betydelse f6r projektet har undersékts under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer 1 kommunens bedémning
att detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 20 november 2019, §246. Ett
forslag till detaljplan har varit pa samrad mellan den 25 september och den 2 november 2020.
Planférslaget har justerats efter samradet och 4r nu firdigt for granskning.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
I dagsliget star villan tom pa grund av sitt daliga skick, och kan uppfattas som en nagot otrygg
milj6. Ett genomforande av planforslaget skulle innebira att villan kan aterga till bostad och 6ka

upplevelsen av trygghet.

Tidplan

Granskning oktober 2023
Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden januari 2024
Laga kraft tidigast* februari 2024

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren genom planavtal och belastar dirmed inte kommunens
ekonomi. Planférslaget medfor inget behov av att dndra eller bygga om allmin plats.

Konsekvenser for barn

Villa Gadelius har tidigare anvints som bland annat foérskola och ungdomsgard. Mojligheterna att
ater bedriva liknande verksamheter i framtiden kommer inte vara maoijlig enligt foreslagen
detaljplan, vilket utgor en indirekt negativ konsekvens for barn.

Handlingar i drendet
* Tjinsteskrivelse den 29 augusti 2023
e DPlankarta
¢ Planbeskrivning

e Samradsredogorelse

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Wetlinder Angela Jonasson Simon Sundell
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Neglinge 13:5, kommunala beslut och detaljplanomradets
avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X |Planuppdrag 2019-11-20 MSN
X |Detaljplaneavtal 2019-11-26 Planchef Delegationsbeslut
X |Detaljplan, samrid 2020-09-09 MSN Information om samrad
X |Detaljplan, samrid 2020-09-24 Planchef Delegationsbeslut
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Detaljplan, antagande MSN
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