Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2023-11-16
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: 2023-00028

Standardforfarande

Information infor samrad

Detaljplan for fastigheten Mensattra 1:166 m.fl, Boo kyrkvag i
Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen syftar till att skydda befintliga kulturhistoriska virden och virdefulla trid.
Vidare ir syftet att bekrifta befintliga byggnader inom planomradet. Planomradet dr cirka
7700 kvadratmeter och omfattar fyra fastigheter. Tva av fastigheterna dgs av Nacka
kommun, resterande tvé fastigheter dgs av privata fastighetsigare. Omradet ir sedan

tidigare inte planlagt.

Planférslaget medfor varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud som
skyddar den befintliga kulturmiljén och virnar om omradets historia som sockencentrum
i Boo. Bebyggelsen, som bestar av fyra huvudbyggnader och en komplementbyggnad
fran borjan av 1900-talet, har vilbevarade karaktirsdrag. Samtliga byggnader bedéms
vara kulturhistoriskt sirskilt virdefulla enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Hela
planomradet bedoms dven vara ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet
13 § plan- och bygglagen. Bygglov krivs dirfor for attefallshus och andra attefallsatgarder
enligt 9 kapitlet 4 d § plan- och bygglagen. Planen medfor aven skydd for virdefulla
ddellovtrad och tallar.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen pa samrad under december 2023 —
januari 2024.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

For kommunen innebir planarbetet ett mindre underskott da planarbetet finansieras av
fastighetsenheten.
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Arendet

Detaljplanen syftar till att skydda befintliga kulturhistoriska virden och virdefulla trid.
Vidare ir syftet att bekrifta befintliga byggnader inom planomréidet. Planomradet ar
beldget lings Boo kyrkvig strax sdder om Boo kyrka intill Sagtorpsskolan. Strax s6der
om planomradet gar Virmdovigen. Planomridet dr cirka 7700 kvadratmeter och
omfattar fyra fastigheter. Tva av fastigheterna dgs av Nacka kommun, resterande tva
fastigheter dgs av privata fastighetsidgare. Omradet dr sedan tidigare inte planlagt.
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Figur 1: Ortofoto 6ver planomridet med omnejd.

Planférslaget medfor bestimmelser som skyddar den befintliga kulturmiljén och virnar
om omrédets historia som sockencentrum i Boo. Omradet utgor ett sammanhallet
bebyggelseomride med mycket stark koppling till Boo sockens historia och utveckling.
Bebyggelsen, som ir fordelad pa fyra tomter och bestir av fyra huvudbyggnader och en
komplementbyggnad frin bérjan av 1900-talet, har vilbevarade karaktirsdrag. Férutom
de arkitektoniska virdena bir bebyggelsen pa hoga samhillshistoriska och
socialhistoriska virden vilket gor att samtliga byggnader bedéms vara kulturhistoriskt
sarskilt virdefulla enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen. Hela planomridet bedéms dven
vara ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.
Bygglov krivs dirfor for attefallshus och andra attefallsatgarder enligt 9 kapitlet 4 d §
plan- och bygglagen.
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Virdebirande egenskaper for omradet

e Lisbarheten av den tidigare gemensamma skolhustomten utan privatiserande
inslag sasom staket mellan fastigheterna

e Placeringen med huvudbyggnader indragna fran den tidigare landsvigen med
infarter och entréer vinda mot vigen och uthus- och annexbyggnader 1 vinkel
narmare vagen

e Bebyggelsens orientering mot den gamla landsvigen

e Bebyggelsens landskapsanpassning, suterringligen, bevarade berghillar och
lummiga tomter med flera gamla trid samt buskar och andra planteringar.
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Figur 2: Kartan visar de olika byggnaderna inom planomradet och deras kulturhistoriska benimningar.
Detaljplanen medfor att kulturmiljévirden skyddas genom bland annat varsamhet- och
skyddsbestimmelser samt rivningsférbud for befintlig bebyggelse. Befintliga byggnader

bekriftas och ingen ny bebyggelse eller tillbyggnad av befintlig bebyggelse mojliggors.
Planen medfér dven skydd for befintliga virdefulla ddellovtriad och tallar.

Detaljplanen reglerar kulturhistoriska virden genom féljande planbestimmelser:

e Varsamhetsbestimmelser for samtliga byggnader som beskriver varje enskild
byggnads karaktir, byggnadsvolym, tak, fasad, fonster, grund och
byggnadsdetaljer

e Rivningsférbud for samtliga byggnader

e Skyddsbestimmelse for sirskilt virdefullt bebyggelseomride didr omradets
karaktir ska bevaras. Bestimmelsen giller for hela planomradet.
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e Skyddsbestimmelser for vardefulla adellovtrid och tallar.

Detaljplanen bekriftar befintliga byggnaders volym, placering och utformning genom
toljande bestimmelser i plankartan:

e Bygenaders hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan

e Bygenaders placering, genom prickmark (mark som inte far férses med byggnad,
mur eller plank) och korsmark (mark som endast far férses med
komplementbyggnad)

e Hogsta antalet ligenheter

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen pa samrad under december 2023 —
januari 2024.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planférslaget bedoms inte leda till ndgra konsekvenser ur brottstérebyggande perspektiv.

Tidplan
Planarbete

Samrad december 2023 — januari 2024

Granskning kvartal 2 2024

Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 2 2024
Laga kraft tidigast* kvartal 3 2024

*Under forutséttning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

For kommunen innebir planarbetet ett mindre underskott da planarbetet finansieras av
fastighetsenheten. Beroende pa om kommunen har for avsikt att silja de kommunala
fastigheterna efter detaljplanen vunnit laga kraft kan intakter genereras senare.

Konsekvenser for barn

Planférslaget bekriftar de befintliga byggnaderna i omradet samt skyddar befintliga
kulturhistoriska virden och virdefulla ddellovtrad och tallar. Ett bevarat omrade med
bebyggelse av tidstypisk arkitektur frain 1900-talets forsta halft dr positivt f6r alla
generationer, aven barn.
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Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse den 16 november 2023

e DPlankarta (utkast)

Susanne Werlinder Angela Jonasson Carl Arvidsson
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Boo kyrkvig, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Uppdrag att ta fram 2020-11-24 | KSSU KSSU beslutade pa
detaljplan delegation att uppdra
planenheten att ta fram
en detaljplan for att
sikerstilla de
kulturhistoriska virdena
i omradet (KFKS 2020-
00908)
X | Planuppdrag 2023-02-15 | MSN
Detaljplaneavtal 2023-03-29 | Gruppchef Delegationsbeslut
O |Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
O |Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
O |Detaljplan, granskning MSN
O |Detaljplan, antagande MSN

] -9
B2M3 ‘7 ‘
%, &
% o .
o 3
ay:
'“’ -

6 (6)



	Information inför samråd
	Detaljplan för fastigheten Mensättra 1:166 m.fl, Boo kyrkväg i Boo
	Förslag till beslut
	Sammanfattning av ärendet
	Ärendet
	Värdebärande egenskaper för området
	Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv
	Tidplan
	Planarbete


	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Handlingar i ärendet
	Översikt Boo kyrkväg, kommunala beslut och detaljplanområdets avgränsning


