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TJANSTESKRIVELSE

2023-11-03
NACKA B 2022-001789
KOMMUN
Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

VELAMSUND 14:54 (BAGVAGEN 8A, 8E-F, tidigare
BAGVAGEN 8 A-B)

Byggsanktionsavgift for att tagit i bruk ett tvabostadshus utan
slutbesked

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Stjirnhoken Bygg AB, org.nr
559279-7004, dgare till fastigheten Velamsund 14:54, ska betala en byggsanktionsavgift pa
30 712 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Bygglov beviljades den 19 oktober 2022. Startbesked utfirdades den 22 oktober 2022.
Slutsamrad holls pa fastigheten den 12 juni 2023. Nar bygglovet beviljades hade fastigheten
adressen Bagvigen 8 A-B, adressen sedan dndrat till Bagviagen 8A och 8E-F.

Bygglovsenheten gjorde ett besok pa plats den 13 juli 2023 eftersom exploateringsenheten
hade meddelat att inflyttning har skett trots att det dnnu inte finns utfirdat slutbesked eller
interimistiskt slutbesked.

Vid besoket noterade Bygglovenheten att byggherren hade beviljats separata bygglov for 7
fastigheter for att uppfora 7 tvibostadshus och komplementbyggnader. Pa vissa av dessa
byggnader var ingen hemma, medan det pa andra var tydligt att byggnaderna redan var
bebodda. Detta framgick av att byggnaderna var tydligt inredda och méblerade pa
entréplanet.

Den 14 juli 2023 gav Bygglovsenheten byggherren méjligheten att kommentera inkomna
synpunkter. Byggherren meddelade den 25 september 2023 att:

“Fastigheten togs 1 bruk nir bygenaderna var fardiga for att kunna erhalla interimistiskt
slutbesked, men det interimistiska slutbeskedet har annu inte utfirdats pa grund av att
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kommunen inte har hallit sin tidsplan for utbyggnad av vatten och avlopp, vilket har
drabbat oss byggherrar hart.”

Bygglovsenheten, med hinsyn till byggherrens svar, konstaterade att huvudbyggnaderna och
komplementbyggnader hade tagits 1 bruk utan slutbesked.

Namnden beslutade den 3 oktober 2023 att meddela interimistiskt slutbesked 1 efterhand.

Yttrande

Fastighetsagaren har getts tillfille att yttra sig Over denna tjansteskrivelse till senast den 20
november 2023. Inget yttrande har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse

Ett byggnadsverk far inte tas i bruk 1 de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgirder forrin byggnadsnimnden har gett ett slutbesked, om nimnden inte beslutar
annat.
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Detta innebdr att det har skett en Overtridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse
inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha tagit byggnaden i bruk utan slutbesked anges 1 9
kapitlet 18 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften dr kopplat till area och
prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2023 dr 52 500 kronor. Sanktionsarean dr 285
kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 30 712 kronor (0,3*52500)+(0,001*52500*%285), se
dven berdkning 1 bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Stjirnhéken Bygg AB ska betala byggsanktionsavgiften eftersom det
var Stjarnhoken Bygg AB som var fastighetsagare vid tidpunkten fér 6vertridelsen begick
overtriadelsen.
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Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skal for att sdtta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 30 712 kronor.
Tillampliga bestammelser

Av 10 kapitlet 4 § plan- och bygglagen far ett byggnadsverk inte tas 1 bruk i de delar som
omfattas av ett startbesked f6r bygegiteirder forrin byggnadsnimnden har gett ett
slutbesked, om nimnden inte beslutar annat.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova férutsittningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtriadelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sattas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.
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Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Gvertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtorordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kapitlet 18 § plan- och byggférordningen édr byggsanktionsavgiften for att trots
torbudet i 10 kapitlet 4 § plan- och bygglagen ta nybyggnad av tva bostadshus och
komplementbyggnad 1 bruk efter nybyggnad innan byggnadsnimnden har gett ett
slutbesked r:

1. f6r ett en- eller tvabostadshus, 0,3 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001 prisbasbelopp
perkvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Bygglovenheten
Ramin Shab Afrooz Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Byggherrens kommentar angiaende inkomna synpunkter
2. Berikning av byggsanktionsavgift
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