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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-11-14

Reviderad 2023 -12-01

B 2023-001672

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ROSUNDA 27:2
(HOTELLVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av terrass pa Grand hotell

Forslag till beslut
Bygglov avslas med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §f, samt 8 kapitlet 17 §, plan- och
bygglagen (2010:900) med tillhérande upplysningar.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for beslutet ar 8 174 kronor

Arendet

Arendet omfattar en ans6kan om bygglov for tillbyggnad av befintlig underbyged terrass pa
Grand Hotell. Tillbyggnaden upptar ca 90 m? bruttoarea och lika mycket 6ppenarea.
Terrassen ligger 1 anslutning till Franska matsalen. Tillbyggnadens ytterviggar utférs med
puts lika idag och befintlig stentrappa som leder upp till terrassen flyttas ut och ateranvinds.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322, laga kraft 2003-11-27. Bestimmelserna innebir
bland annat f6ljande. Markanvindningen ska vara f6r handel, restaurang eller hotell- och
konferensanlidggning. Bygenaden ar markerad med q1 i detaljplanen vilket innebar att
byggnaden inte far rivas och att dess exterior inte far férvanskas. Marken dir tillbyggnaden
placeras dr s k prickmark, mark som inte far bebyggas.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker fran detaljplanen da tillbyggnaden i sin helhet placeras pa mark som inte
far bebyggas.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet f6r Saltsjébaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.
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Yttrande

Soékande har i ett f6ljebrev till ansékan skrivit bland annat att Grand Hotel Saltsjobaden
under mycket lang tid har haft I16nsamhetsproblem och savil fastigheten som verksamheten
har blivit lidande. Man kan se att fastigheten ér i stort behov av upprustning och renovering.
I samband med att Strandgirden Family Office AB, forvirvade savil verksamhetsbolaget
som bolaget som dger fastigheten har man gjort en plan f6r hur man skall kunna fa
verksamheten langsiktigt 16nsam. Som en del av denna plan krivs en upprustning av
fastigheten 1 alla dess delar, men det krivs ocksé att man ser 6ver fléden och logistik 1
verksamheten. Som en del av denna 6versyn, har man flyttat om olika funktioner i huset.

I samband med 6versynen och utbyggnaden av spa verksamheten, behéver man
komplettera med olika verksamhetskritiska funktioner, pa andra hall i fastigheten. Ovan
foreslagna tillbygegnad dr av yttersta vikt f6r verksamheten, for att floden 1 huset skall
fungera pa ett effektivt sitt. Vi ir medvetna om att foreslagna utbyggnad hamnar pa i
planen markerad prickmark, men vi anser att det dr for verksamheten mycket vasentligt att
fa till denna utbyggnad, just pa denna plats i huset. Man kan ocksa se att utbyggnad varit
beviljad pa samma stille tidigare, se beviljat Bygglov 233-082-2004.

S6kanden har kommunicerats tjansteskrivelsen och getts mojlighet att inkomma med ett
yttrande. Inget yttrande har skickats in.

Ansokan skickades pa ett grannehorande med sista svarsdatum den 30 november. Inga
negativa synpunkter har inkommit.

Kommunantikvarien har yttrat f6ljande: Fran kulturmiljosynpunkt dr det méjligt med en
mindre tillbyggnad for veranda med underliggande ekonomiutrymmen pa denna del av
byggnaden eftersom den har paverkats av flera tidigare andringar. Den foreslagna
tillbyggnaden dr dock for stor utifran platsens forutsittningar. T ex hamnar en del av
tillbyggnaden pa grusplanen framfér hotellet och trappan kommer att ligga i slinten ner mot
sjon. Detta leder till att tillbyggnaden, om den utformas enligt forslaget, fir en stor paverkan
pa byggnadens kulturvirden. Forslaget bedoms darfor inte vara tillrdckligt varsamt.

Tidigare beslut

Bygglov beviljades 2004 (beslutsnummer 233 0082/2004) pa delegation for utvindiga
andringar med nya fonster pa hotellets konferensdel, och inbyggnad av altaner pa fasad mot
ost. Atgirderna bedémdes enligt beslutet som planenliga. Inbyggnad av altaner utfrdes
inte. De altaner som ingick i det tidigare lovet dr den altan som foreslds byggas till 1
foreliggande ansokan.

Atgéirden med inbyggnad av altaner, enligt det tidigare beslutet, innebar de facto en
tillbyggnad pa mark som inte far bebyggas, och inte en utvindig dndring. Pa ritningarna som
tillhor beslutet dr atgarden ocksa markerad med tillbygenad”.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden inte uppfyller de krav som foljer
av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen gillande att atgarden inte far strida mot detaljplanen.
Ansokan bedéms vidare inte uppfylla varamhetskraven enligt 8 kapitlet 17 § plan- och

bygglagen.
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Enligt 9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen giller att bygglov far ges f6r en atgird som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ér férenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden ar av begransad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

I lagkommentarerna pa JP Samhillsbyggnadsnet star bl a féljande gillande forsta punkten 1
9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen: I férarbetena till APBL anges att bestimmelserna

om “mindre avvikelse” endast medger smarre avsteg fran detaljplanen, till exempel att
placera en del av en byggnad nagon meter in pa mark som inte far bebyggas eller att av
tekniska skil nagot passera den tillaitna byggnadshéjden eller byggnadsarean. En

spraklig indring frin APBL ir att uttrycket “mindre avvikelse” ersatts av uttrycket “liten
avvikelse”, men tolkningen av hur en avvikelse ska bedémas har inte dndrats 1 forhéllande
till férarbetena till APBL.

I lagkommentarerna pa JP Samhallsbyggnadsnet star bl a féljande gallande andra punkten i
9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen: Enligt bestimmelsen ska det vara fraiga om en atgard
som ir “nédvindig for att omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt
satt”. Ett exempel pd en saidan nédvindig atgird ér att det maste anliggas en mindre
transformatorstation pa mark som enligt detaljplanen inte fir bebyggas for att bebyggelsen
enligt detaljplanen ska kunna f6rsorjas med el 1 samband med att ett omrade bebyggs. Ett
annat exempel dr att det maste byggas ett bullerplank pa mark som enligt planen inte far
bebyggas, om bullerplanket behovs for att planomradet i 6vrigt ska kunna bebyggas pa det
satt som detaljplanen anger. Det kan dven vara friga om att vidta skydds- och
sakerhetsatgarder pa ett sitt som strider mot detaljplanen. Vidare kan det vara fraiga om
noédvindiga dndringar till f6ljd av myndighetskrav avseende sopsortering med mera.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgirden som ansékan visserligen kan anses
vara forenlig med detaljplanens syfte, men inte innebira en liten avvikelse i enlighet med
férsta punkten i 9 kapitlet 31 b plan- och bygglagen. Atgirden bedéms, enligt andra
punkten i samma paragraf, inte vara begrinsad da den i sin helhet placeras pa mark som inte
far bebyggas. Den bedoms inte heller vara nédvindig f6r att omradet ska kunna anvindas
pa ett dandamalsenligt sitt.

Sammantagningsvis avslar Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ansékan om bygglov f6r
tillbygenad med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen. Att bygglov tidigare
felaktigt beviljats som planenligt, for en tillbyggnad i samma lage, féranleder ingen annan
bedémning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteskrivelse, daterad 2023-12-01
2. Ansokan
3. Ritningar
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4. Foljebrev

5. Tidigare beslut om lov med tillhérande ritningar
6. Yttrande frin kommunantikvarien
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