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Verksamhetsbeskrivning Skepparholmen
Skepparholmen Nacka &r ett spa- och konferenshotell vackert beldget i Stockholms innerskargard.

Anlaggningen utgors framst av tva laga fastighetslangor uppforda pa 60-talet som anlades i
utbildningssyfte av Sparbanksféreningen. Pa platsen finns dven en sekelskiftsvilla, Villa Torpa och en
husbat, Aqua Marina. Sedan 1990-talet har Skepparholmen Nacka stegvis utvecklats till ett spa- och
konferenshotell med valrenommerad restaurang och valbesdkt spa vid havet. Idag finns matsalar
med plats for omkring 300 gaster, 105 hotellrum, 18 mdétesrum och spa med 2 pooler, 6
behandlingsrum, bastu och yogarum.

Verksamheten sysselsatter ca 50 arsman och har en manad ca 100 medarbetare pa lonelistan. Manga
medarbetare dar unga och bor i Nacka eller narliggande kommuner.

Rumsbeldggning har aren fore pandemin i snitt legat pa ca 43%. Av omséattningen har
konferenssegmentet utgjort ca 70% och privat ca 30%.

Verksamhet bedrivs sedan april 2022 i Skepparholmen Hotell AB dgt av Stureplansgruppen AB.
Bolaget har delats upp sa att tidigare dgare Fastighets AB Balder numera ar fastighetsdgare. Bade
hyresgast och hyresvard har gemensam ambition att pa platsen skapa en av norra Europa framsta
hotelldestinationer.

Vart mal &r att attrahera en bredare malgrupp som stannar langre, kommer tillbaka oftare och
sprider kdnnedom om oss. For att férhoja gastupplevelsen behover fastigheten rustas upp och
byggas ut. Upprustning av hotellrum, lobby, restaurang, spa och métesrum. Utbyggnad av kok,
restauranger, spa, omkladningsrum, relax och allmanna ytor. Vi vill kunna erbjuda fler restauranger
och mer forhojda upplevelser aret runt. Vart spa vill vi utveckla till en lugn, vilsam och sjalfull plats
med fler pooler och ytor. Vi behéver da ocksa skapa nya ytor och pooler for en ny mer pulserande
relaxavdelning separerat fran vart spa. Da kan vi sasmmantaget erbjuda fler upplevelser for vara
gaster pa denna vackra plats mellan hav och sjo6.

Verksamhetens arbetsprocesser kan genom fastighetsutvecklingen effektiviseras genom battre
logistik och arbetsmiljo, aven gastupplevelsen och tillgangligheten kan héjas. En upprustad
anlaggning okar dven var attraktivitet som arbetsgivare. Om- och tillbyggnaden syftar och leder till
ett betydligt battre kapacitetsutnyttjande och tillganglighet av nu befintliga byggnader. Antalet
hotellrum forbli i utvecklingen detsamma totalt, dven om layouten och dispositionen av dem
foérdndras och foradlas.

Vi bedomer att en uppgradering av fastigheten och verksamheten kan hoja hotellets rumsbelaggning
till i snitt 90% over aret. Som foljd av detta 6kar aven omsattningen kraftigt. Konferenssegmentet har
potential till 6kning till foljd av en utvecklad konferensprodukt. Men den storsta potentiella tillvaxten
ser vi inom privatsegmentet dar det ocksa finns en stabilare marknad aret runt.

Det hér dr den verksamhetsbeskrivning som ligger till grund for den utveckling vi jobbar med i
utvecklingen av fastigheten och verksamheten, och som redan har pabdrjats under hésten 2022 och
varen 2023, med de beviljade bygglovsdrenden som vi redan processat. Utvecklingen med det
pooldack som vi nu sdker bygglov for, ar en viktig fortsattning i den utvecklingsresan for platsen och
anlaggningen.
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Certifierad sakkunnig omkladningsrum
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SENASTE ANDRING
2023-09-22
BESKRIVNING

Granskade handlingar ar bygglovshandlingar med datum 2023-09-22. Projektet avser tillbyggnad
av altan/pooldack och omkladningsrum.

Den nya altanen med tillhérande tradack och pool placeras i en slant mellan befintliga
byggnader. Fran huvudbyggnaden och fran hotellets tillgangliga hotellrum, har man tillganglig
access till dack och pool via en befintlig utomhushiss. Omkladningsrummet ligger i suterréng,
under pooldacket. Mellan nivaerna fér omkladningsrum och pooldack tar man sig via trappor eller
via en befintlig gangvag.

BESTAMMELSER

Kontrollen ar gjord med stéd av PBL, PBF och BBR 29, Bygg ikapp 2020 samt SS 91 42 21:2006.
Allmanna ytor i hotell/SPA ska dimensioneras att rymma mandvrering med eldriven rullstol
(vandcirkel med diameter 1,5 meter).

| detta dokument redovisas aktuella krav i den vanstra spalten, kommentarer och eventuella
avvikelser redovisas i den hogra spalten.

BBR 3, tillganglighet Kommentar/avvikelse

Tillgénglighet och anvéndbarhet pé

tomter
BBR Gangytor ska utformas sé att personer med
3:1221 nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga

kan forflytta sig utan hjalp.

Markbelaggningen ska vara fast, jdmn och Gangvagarna pa tomten ar asfalterade.
halkfri.

BBR Ramper péa tomter ska luta hogst 1:12 Gangvagen mellan huvudbyggnaden/

3:1222 utomhushissen och pooldacket har
godkéand lutning. Gangvagen som leder
fran pooldackets niva till omkl.rummets
niva ar brantare an kravet. Mojligheten
finns dock att byta om i hotellrummet
(rummen i huvudbyggnaden) som har
tillganglig access till pooldacket.



Entré- och kommunikationsutrymmen

BBR Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha
3:142 tillrackligt mandverutrymme for rullstol. Fri
bredd boér vara minst 1,3 meter.

Dérrar och portar

BBR Tillgangliga och anvandbara ddrrar och Samtliga dérrar har godk&nd utformning.
3:143 portar ska medge passage med rullstol och

ha mandverutrymme for att 6ppna och

stanga dorren fran rullstolen.

Dorrar ska latt kunna éppnas av personer
med nedsatt rérelseférmaga. Dorrar som ar
tunga eller har dérrstéangare boér férses med
doérrautomatik.

Tillgéngliga och anvéndbara toaletter

BBR En tillganglig och anvandbar toalett bdr ha
3:1453 minsta matten 2,2x2,2 meter.
OMDOME

Tillbyggnaden beddéms uppfylla utformningskraven fér dnskad tillganglighet och anvandbarhet.

Cecilia Vikander
Certifierad sakkunnig av tillganglighet — TIL 2
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Handlingsplan for att bevara aktuell Vingnét under byggnation av pooldéck.

Intill omradet dar nytt pooldack avses byggas finns en Vingnét som ar betydelsefull for
omgivningen och ska bevaras.

Nedan beskrivs hur tradet skall skyddas (och beskéras dar sa ar nédvandigt) under
paverkanstiden. Denna handlingsplan blir ocksa upptagen i kontrollplanen.

* Skyddsgaller/staket runt tradets skyddszon enligt bilder nedan nar byggarbete pagar.

* Utover omradet skyddat av skyddsgaliret enligt nedan laggs skyddsduk och
foredelningsmassor i form av makadam till véaster och dster om trédet, sa langt
rotsystemet forvantas pafinnas och paverkan av trafik eller upplagsplats under
byggnationstid kan utgéra en paverkan pa tradet. Omradet séder om tradet utgors av
vag som inte paverkas under byggnationstiden, utan kommer att bevars intakt.

* Vid schaktning i narheten av tradet och i hela siénten norr om tradet, utfors sa kallad
férsiktighetsgravning, med arborist pa plats.

* Nar rotter patraffas vid schakining beskars dessa korrekt av arborist.

* Nattare och bestandiga rétter under ca 5 cm packas in av arborist i jord och vavduk
och styrs i ratt riktning utifran kommande byggnads placering.

* Vid identifierad komplexitet vid schaktningen kring rotterna som medfér forhojd risk
for tradets valmaende av arborist avbryts schaktning och jordsug ersatter
schaktningen kring de komplexa omradet.

* Frilagda rétter ticks under exponerings av skyddsduk av arborist.

* Vid sprangning i narliggande omraden konsulteras Arborist for att utréna vilken
paverkan sprangningen kan ha for tradet och sékra béasta skydd for tradet i
processen.

* Eftervard av tradet efter fardigstallande av arborist-med kontroller under upp till 2 ar
efter tardigstallande- utformas efter samrad med arborist utifrdn hur tradet har
paverkats under byggperioden.

Bilderna visar hur skyddsstaket placeras under

byggtiden runt tradet.

Bygg herre ‘ g
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