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Detaljplan for Neglinge depa, fastigheterna
Baggensudden 21:1 och del av fastigheten Igelboda 55:1
m.fl. i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av befintligt depaomrade vid

Neglinge station. Detta for att méjliggéra en utdkad depédkapacitet som behovs for
upprustning och modernisering av Saltsjébanan. Detaljplanen syftar vidare till att
mojliggora for en ny in- och utfart, skydda vardefulla trid i 6stra delen av planomradet
och bekrifta faktisk markanvindning i form av allmin plats gata/park inom den
kommunigda fastigheten Igelboda 2:1.

Detaljplanen mojliggor att nya byggnader uppférs med en sammanlagd byggnadsarea pa
hogst 1450 kvadratmeter. Tillkommande byggnaders hojd regleras med nockhdéjd och
varierar beroende pa vilken typ av byggnad som uppférs. I dagsliget planerar Region
Stockholm Trafikférvaltningen for att uppfora en depabyggnad, en sprinklertank med
tillh6rande pumphus samt en elnitstation. Forutsatt att dessa byggnader uppfors kvarstir
en byggnadsarea pa cirka 175 kvadratmeter, vilket kan utnyttjas for framtida
utvecklingsbehov inom depdaomradet.

Det befintliga depaomradet har hoga kulturhistoriska viarden. Darfor inférs en generell
bestimmelse om att all tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
depédbyggnad avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering. For den foreslagna
depabyggnaden inférs dven specifika gestaltningsbestimmelser.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitviagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Detaljplanen medf6r att en sirskilt skyddsvird ek, som vixer inom depaomradet mot
Torsviagen, behover tas ner. Samtidigt innebir detaljplanen att adellévtriad skyddas i den
Ostra delen och att yngre ekar sparas i den norra delen.

Planarbetet bekostas av Region Stockholm Trafikférvaltningen. Ett exploateringsavtal
ska tecknas mellan Region Stockholm Trafikférvaltningen och Nacka kommun innan
detaljplanen antas avseende bland annat flytt av in- och utfarten till depaomradet och

kompensationsatgirder for nedtagandet av eken.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora utveckling av befintligt depaomrade for
Saltsjobanan. Tillkommande bebyggelse ska samspela med den befintliga
depabyggnadens kulturhistoriska varden avseende uttryck, fasadmaterial och detaljering
samt utformas med hinsyn till omgivande bostider. Detaljplanen syftar dven till att
moijliggdra for en ny in- och utfart till depaomradet, skydda virdefulla trid i den Ostra
delen av planomradet samt bekrafta faktisk markanvindning 1 form av allmin plats
gata/park inom den kommunigda fastigheten Igelboda 2:1.

Planomradet omfattar delar av depaomradet vid Neglinge station i Saltsjébaden och ar
beldget nordvist om den befintliga depabyggnaden. Utéver depaomradet omfattar
detaljplanen dven en mindre del av Torsvigen inom fastigheten Igelboda 2:1 som dgs av
Nacka kommun. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen fér samrad under
februari-mars 2024.

Inom Neglinge depa utférs drift och underhall pa de fordon som trafikerar Saltsjobanan.
En utékad depakapacitet dr nddvindig for att méjliggdra upprustning och modernisering
av Saltsjobanan i enlighet med den avsiktsférklaring som Nacka kommun och Region
Stockholm Trafikférvaltningen tecknat. Detaljplanen mojligeor att nya byggnader kan
uppforas inom befintligt depaomrade med en sammanlagd byggnadsarea pa hégst 1450
kvadratmeter. Tillkommande byggnaders hojd regleras med nockhéjd och varierar
beroende pa vilken typ av byggnad som uppfors. Hogst nockhéjd foreslas variera mellan
9,0-16,0 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar byggnader med en nockhéjd pa
mellan 5,0-12,0 meter da marknivan inom depaomradet ligger pa cirka 4,0 meter ver
angivet nollplan.

I dagsliget planerar Region Stockholm Trafikférvaltningen for att uppfora en
depéibyggnad med en byggnadsarea om cirka 1100 kvadratmeter och en sprinklertank
med tillh6rande pumphus som upptar cirka 150 kvadratmeter byggnadsarea samt en
elnitstation med en byggnadsarea pa cirka 25 kvadratmeter. Férutsatt att dessa byggnader
uppfors kvarstar en byggnadsarea pa cirka 175 kvadratmeter innan detaljplanens byggritt
ar fullt utnyttjad, vilket kan utnyttjas f6r framtida utvecklingsbehov inom depiomradet.
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Figur 1: Situationsplan som visar de byggnader som Region Stockholm Trafikforvaltningen i ett forsta skede
planerar att uppféra. De nya byggnaderna, som visas i blatt och rosa, upptar totalt cirka 1275 kvadratmeter
byggnadsarea. (Ahnborg arkitekter, 2023)

Det befintliga depaomradet har héga kulturhistoriska virden och for att detaljplanen inte
ska medfora negativ paverkan pa de kulturhistoriska virdena inférs en generell
bestimmelse om att all tillkommande bebyggelse ska samspela med befintlig
depéibyggnad beligen sydost om planomradet avseende uttryck, fasadmaterial och
detaljering. For den foreslagna depabyggnaden inférs dven specifika
gestaltningsbestimmelser som reglerar foljande:

o Fasadmaterial pa depabyggnad ska i huvudsak nigiras av tegel eller trd vars fargsdtining ska

sanispela med den befintliga depabyggnadens fargsdttning.

o Depabyggnad ska utformas sa att byggnaden inklusive taket uppfattas som minst tvi
lingsgaende volymer som dr avlisbara fran varandra.

o Depabygonads gavelfasader ska utforas med tydligt avlisbara indrag som skapar djupverkan i
Jfasaden.

o Depabygonads norra fasad ska utformas med en vertikal rytm som bryter upp fasaden.
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Figur 2: Fasadritningar pa féreslagen depabyggnad samt sprinklertak med pumphus. Bilderna visar endast
en moéjlig utformning, slutlig utformning avgors i bygglovsskedet. (Ahnborg Arkitekter, 2023)

Figur 3: Visionsbild pa en méjlig utformning av féreslagen depabyggnad, sett fran Torsvigen/Odenvigen.
Bilden visar endast en méjlig utformning, slutlig utformning avgoérs i bygglovsskedet. (Ahnborg Arkitekter,
2023)

Detaljplanen medfér att en sirskilt skyddsvird ek, som vixer inom depaomradet mot
Torsvigen, behéver limna plats at den planerade depabyggnaden. Nedtagandet av eken
far negativa konsekvenser for den biologiska mangfalden pa den specifika platsen
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samtidigt som det forsvagar det ekologiska sambandet. Samtidigt innebér detaljplanen att
adellovtrad skyddas 1 den 6stra delen och att yngre ekar sparas i den norra delen av
planomradet. Med den anpassade gestaltningen och skydd av vegetation bedéms
forslaget ha en liten negativ paverkan pa kulturmiljon och landskapsbilden. Vid
avvagning har dock det allminna intresset av modernisering av Saltsjobanan bedémts
viga tyngre dn eken. Detaljplanens samrad kommer dven utgora samrad enligt 12 kapitlet
6 § miljobalken avseende nedtagandet av eken.

Uppfoérandet av den foreslagna depabyggnaden innebir att den befintliga in- och utfarten
behéver flyttas cirka 60 meter Osterut, vilket medfér att ett befintligt 6vergangsstille vid
korsningen Torsvigen/Skogsovigen behover flyttas cirka 5-6 meter 6sterut. Ett
exploateringsavtal ska tas fram mellan Region Stockholm och Nacka kommun. Avtalet
kommer bland annat att reglera flytt av in- och utfarten och 6vergangsstillet samt
kompensationsatgirder for nedtagandet av den sarskilt skyddsvirda eken. Avtalet ska
vara undertecknat innan detaljplanen antas.

De nya byggnaderna bedoms inte medféra nagon betydande skuggning pa intilliggande
bostadsfastigheter. Bullersituationen for narliggande bostider bedéms forbittras efter
genomford utbyggnad da den nya bebyggelsen medfér viss skirmning av bullret frin
depdomradet och Saltsjobanan. Ljudmiljon férbittras dven av att de nya tagen ar tystare
an befintliga tig. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Depabyggnaden som foreslis mot Torsvigen utgdrs av en lang sammanhingande

bygenad vilket gor att den kan upplevas otrygg vid passage. Utformningen av fasaden
mot Torsvigen ar viktig fOr att bidra till en trygg milj6, trots den langstrickta fasaden. Pa
plankartan regleras att depabyggnadens norra fasad ska utformas med en vertikal rytm
som bryter upp fasaden. Ur ett trygghetsperspektiv dr det positivt om den vertikala
rytmen utférs som vertikala fonsterpartier.

Tidplan

Samrad: februari-mars 2024
Granskning: kvartal 4 2024
Antagande:  kvartal 1 2025

Ekonomiska konsekvenser
Region Stockholm Trafikférvaltningen bekostar framtagandet och genomférandet av

detaljplanen. Detaljplanen medfér dirmed inga kostnader f6r Nacka kommun. De ytor
som i detaljplanen ir utlagda som allmin plats skots redan idag av kommunen och
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detaljplanen bedéms inte medféra nagra mirkbara férindringar av driftkostnader for
allman plats.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen mojliggor utveckling av depaomradet vilket dr nédvandigt f6r

moderniseringen av Saltsjobanan. Moderniseringen innebar att kollektivtrafiken 1
omradet forbittras, vilket 6kar forutsittningarna for klimatsmart resande, nagot som ar
positivt f6r bade barn och vuxna. Inférandet av nya moderna och mer tystgiende fordon
medfor aven en forbittrad ljudmiljo, inte bara vid depan utan lings med hela

Saltsjobanan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse 2024-01-11

Utkast till plankarta

Susanne Werlinder Angela Jonasson Therese Sj6berg
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Neglinge depa, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning
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Kartan visar omradets avgrinsning samt var i Nacka kommun omradet ligger.

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar

nimnd
Planuppdrag 2023-02-15 | MSN § 26
Detaljplaneavtal 2023-01-16 | Gruppchef Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, antagande MSN
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