PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.

, 4kap. 11§ 1st1p.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap., +xap.ss 1525

| GATA | Gata
| PARK | Park
| TORG | Torg

Kvartersmark, +iap.5s1s3p.

| B | Bostader

| C | Centrum
Idrottsplats
Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

Balkong far kraga ut maximalt 1.4 meter 6ver allmanplatsmark i vaster och
soder och ska ha en lagsta fri hojd pa 4.0 meter. Balkonger tillats inte kraga
ut over allman platsmark mot norr, 4kap.5§ 1st2p.

Mark och vegetation

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap.5§ 1st2p.

trad, Ek med en stamdiameter om 0.3 meter eller storre
matt 1.3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska
skyddas fran skador i form av jordkompaktering och
skador pa stam, rétter och grenverk. Efter lovprévning
kan ek som utgor risk for liv, egendom eller spridning
av epidemisk tradsjukdom fa fallas., 4 kap. 5§ 1 st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Komplementbyggnader far uppféras ovan nockhdjd
for underbyggt garage., 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 170 m2 4 kap. 11§1st1p.

e, Hogsta utnyttjande i byggnadsarea ar 25% per
fastighetsarea 4kap.11§1st1p.

€s Hogsta utnyttjandegrad ar 90 % av byggnadsarean
inom egenskapsomrade. 4kap. 11§ 1st1p.

€s Hogsta utnyttjandegrad ar 85 % av byggnadsarean
inom egenskapsomrade. 4kap. 11§ 1st1p.

e, Hogst antal vaningar ar 3, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Hogst antal vaningar ar 5, 4kap. 11§ 1st1p.

€ Hogst antal vaningar ar 6, 4kap. 11§1st1p.

€0 HoOgst antal vaningar ar 7, 4kap.11§1st1p.

e Hogst antal vaningar ar 8, 4kap.11§1st1p.

€ Hogst antal vaningar ar 12, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan, 4 kap. 11
§1st1p.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnadens anvéndning

Minst 20% av entrévaningens fasadlangd ska utgoras av centrumandamal.,
4kap. 11§ 1st2p.

Utformning

—h

1 Oversta vaningen mot gata ska vara indragen fran

fasad minst 1.8 meter undantag hissar och trapphus.
4 kap. 16 § 1st1 p.

Bostadskvarteret ska ges en variation i val av takutformning, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Bostadsbebyggelsen ska utformas med varierande gatufasader sa att varje
kvartessida upplevs besta av flera olika hus. 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Entrévaningen for bostadsbebyggelsen mot allman plats ska utformas med

sarskild omsorg betraffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet. 4 kap. 16 § 1st 1 p.
Balkonger tillats inte kraga ut dver kvartersmark mot norr och oster. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda. 4 kap. 16§ 1st1p.

Balkonger for bostadsbebyggelsen far kraga ut maximalt 1.4 meter éver
prickad kvartersmark och ska ha en lagsta fri héjd pa 4.0 meter. 4 kap. 16§ 1st1p.

Hisstoppar, ventilationstorn och dvriga tekniska anordningar ska vara
indragna minst 2.0 meter fran fasad mot allman plats. 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Bostadsbebyggelsens huvudentréer ska placeras mot omgivande gator. 4kap. 16§ 1s

Utforande

b, Bostadsgard ska hojdsattas sa att skyfallsvatten
avleds mot GATA., 4kap. 16 § 1t 1p.

Ventilationen ska utféras sa att friskluftsintag ar vanda bort fran Jarlaleden
och Planiavagen., 4 kap. 16 § 1 st1p.

Markens anordnande och vegetation

+7.6 Markens hojd dver angivet nollplan, 4 kap. 10 §

—
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n, Adellévtrad med en stamdiameter om 0.15 meter eller
storre matt 1.3 meter ovan mark far inte fallas, samt
ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering
och skador pa stam, rotter och grenverk. Efter
lovproévning kan adellovtrad som utgor risk for liv,
egendom eller spridning av epidemisk tradsjukdom fa
fallas., 4kap. 10§

n, Marken Befintlig naturmarkskaraktar ska bevaras., 4
kap. 10 §

Skolgardens karaktar med stora trad och stenmurar samt bevarad

naturmark med berghallar och stenblock ar ett viktigt uttryck for kulturmiljon

och ska bibehallas. Aven skogsbacken bakom skolbyggnaderna i nordvast
ska i sin helhet bibehallas av samma skal., 4 kap. 10§

Marken ska utformas med vaxtbaddar som klarar fordrojning av de forsta 10
mm regn fran hardgjorda ytor., 4 kap. 10§

Skydd av kulturvérden

ol Sarskilt vardefull byggnad som inte far forvanskas.
Byggnadens ursprungliga planform, volym, sadeltak,
fasadutformning och exterior med fasader av rott tegel
och murade rombmadnster mellan fonsterbanden ska
bevaras. Den lekfullt utformade entrén med
ursprunglig ytterdorr i tréa och overljusfonster, murad
omfattning och intilliggande vaggfalt med tegel i
stromskift ska bevaras. Invandigt ska planlésningens
huvuddrag med sidolagd korridor och solbelysta
klassrum, trapphallarnas utstrackning, rymd och
volym, trappracken med handledare av tra samt
kalkstensgolv bevaras. 4kap. 16§ 1st3p.

o Sarskilt vardefull byggnad som inte far forvanskas.
Byggnadens ursprungliga planform, volym, sadeltak,
fasadutformning och exteriér med fasader av rétt tegel
och gult tegel med horisontellt monster ska bevaras.
Fasadens slatputsade fénsteromfattningar i varmgul
kulor i kombination med spritputsade ytor i gron kulor
och klinkerplattor under fonstren i beige och brun
kulor ska bevaras. Sydvastra fasadens indragna
entréparti med dekorativ klocka ska bevaras.
Korridorernas franska balkonger med dekorativt
utformade smidesracken ska bevaras. Invandigt ska
planlésningens huvuddrag med sidolagd korridor och
solbelysta klassrum, trapphallarnas utstrackning, rymd
och volym, trappracken med handledare av tra samt
kalkstensgolv, det ursprungliga golvet med rander i
svart och vit mosaik samt glasade trapartier vid
huvudentrén och vid fore detta
skolskoterskemottagningen bevaras. 4 kap. 16 § 1 st 3 p.

Rivningsforbud

r Byggnad far inte rivas, 4 kap. 16 § 1st4p.

Varsamhet

ki Byggnadens karaktar ska bibehallas. Taket ska vara
tackt med rott lertegel. Fonstren ska behalla sin
ursprungliga, tidstypiska utformning och vara i tra.
Sockeln ska vara spritputsad i gra kulor, den
sydvastra gavelns sockelvaning ska vara kladd med
granitplattor. Entrétrappan ska behalla sin
ursprungliga utformning. Tillagg ska forhalla sig
medvetet till den ursprungliga volymens
karaktarsdrag. Underhall och andring ska utféras
varsamt och ta hansyn till karaktarsskapande och
vardebarande egenskaper. 4 kap. 16§ 1 st 2 p., 4kap.
168§ 1st2p.

K, Byggnadens karaktar ska bibehallas. Taket ska vara
tackt med rott lertegel. Fonstren ska behalla sin
ursprungliga, tidstypiska utformning och vara i tra.
Sockeln ska vara spritputsad i gra kulor. Ytterdorrar i
de sekundara entréerna ska bibehalla sin
ursprungliga utformning med karosseripanel. Tillagg
ska forhalla sig medvetet till den ursprungliga
volymens karaktarsdrag. Underhall och andring ska
utféras varsamt och ta hansyn till karaktarsskapande

och vardebarande egenskaper. 4 kap. 16§ 1st2p., 4
kap. 16 § 1 st2 p.

Skydd mot storningar

m, Minst halften av bostadsrummen i varje bostad, utom
pa bottenplan, ska vara vanda mot innergarden., 4 kap.
12§ 1st1p.

m, Bullerskydd mot Jarlaleden ska uppforas sa att 55
dBA ekvivalent ljudniva fran vagtrafik inte dverskrids

pa yta for SR1., 4kap. 12§ 1st1p.
m;

Bullerskarm mot Gillevagen ska uppféras., 4 kap. 12§ 1st1p.

Bostader ska utformas sa att ljudniva fran aktiviteter pa bollplanen inte
Overskrider 25 dBA ekvivalent eller 45 dBA maximal niva i boningsrum.

Bostader ska utformas avseende trafikbuller sa att: - 60 dBA ekvivalent
ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad ej dverskrids. Dar sa inte
ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje bostad ha hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad kl. 22.00-06.00 (frifaltsvarden). - bostader upp till 35 m? far hogst 65
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarden). - ljudnivan vid minst en

uteplats i anslutning till bostader inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Maximal ljudniva om 70 dBA far 6verskridas med hdgst 10 dBA fem ganger
per timme kl. 06.00 — 22.00., 4 kap. 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid
Genomférandetiden ar 7 ar fran den dag planen vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av adellovtrad och tallar med en
stamdiameter om 0.15 meter eller storre, matt 1.3 meter éver mark, inom
omrade markerat noch trad,. 4kap.15§1st3p.

Villkor for lov

Marklov far inte ges for schaktning eller andra markatgarder forran
tillsynsmyndigheten har godkant avhjalpande atgarder avseende
markfororeningar. Marklov for marksanering kravs ej., 4 kap. 14 § 1 st5p.

Bygglov far inte ges for andrad markanvandning forran tillsynsmyndigheten

har godkant avhjalpande atgarder avseende markfororeningar., 4 kap. 14 § 1 st
4p.
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