Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
B 2023-001755

2024-03-18
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2024-00072

ROSUNDA 27:2 (HOTELLVAGEN 2)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av Grand hotel med
inglasad uteplats pa takaltan

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande

upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Lars Byhlund, som iér certifierad kontrollansvarig
med behérighetsnummer SC0075-13, och behoérighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige

-avgiften for bygglovet dr 13 650 kronor,

-avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad 22
400 kronor,

-totalt 36 050 kronor.

Arendet

Arendet omfattar en ansdkan om bygglov for tillbyggnad med en inglasad uteplats uppe
pé befintlig takaltan. Tillbyggnaden upptar ca 150 m? bruttoarea. Tillbyggnadens viggar
bestar av glas. Mot del av takaltanen som inte byggs in bestar viggarna av skjutdorrar i
glas. Mot vattnet ersitts befintligt ricke pa takaltanen med glaspartier dir den nedre
delen ér fast och den 6vre delen dr skjutbar 1 hojdled. Tak utgors av lameller som kan
dras undan. Stommen och lameller dr av aluminium eller rostfritt stal i mérkt brun kulér

(NCS S 8505-Y20R).

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplaner DP 322 och S 147. Bestimmelserna innebir bland
annat féljande. Markanvindningen ska vara t6r handel, restaurang eller hotell- och
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konferensanliggning. Hogsta tillitna byggnadshojd dr +18,0 meter 6ver nollplanet i
RHOO, vilket motsvarar +18,52 meter 6ver nollplanet 1 RH2000.

Kulturmiljovarden
Den gamla hotellbyggnaden dr markerad med ql i detaljplanen vilket innebar att
byggnaden inte far rivas och att dess exterior inte far férvanskas.

Fastigheten omfattas av kulturmiljéprogrammet £6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

Yttrande

Kommunantikvarien har yttrat sig 6ver en tidigare version av ansokan: Forslaget ar fran
kulturmiljésynpunkt inte tillrickligt vil anpassat till férutsittningarna pa platsen, till
kulturvirdena och bedéms inte som varsamt. Denna del av hotellanlidggningen i sig tilig
for forandringar och det finns redan ett bygglov f6r ombyggnad. Darfor bor det vara
mojligt med tilligg som gor takterrassen mer anvindbar. Samtidigt 4r den hir delen val
synlig fran vattnet och fran strandpromenaden, vilket stiller h6ga krav pa hur det gors.
Forslaget innebdr en pergola pa hela takterrassen med tak av lameller som kan stingas
helt och sidor med uppfillbara glas. Stommen utférs av grova antracitgra
aluminiumprofiler. Fran kulturmiljésynpunkt moijlig 16sning att prova skulle kunna vara
en mindre pergola med smickrare profiler samt anpassad konstruktion och utformning
péa den norra delen av taket som ansluter till de befintliga viggarna. Den mindre pergolan
skulle kunna kombineras med parasoller eller liknande pa den sédra delen som ir synlig
fran vattnet och promenaden. En sadan 16sning skulle kunna passa bra f6r anliggningens
karaktir av exklusivt badhotell.

Efter en revidering av ansokan med en mindre inglasning har kommunantikvarien yttrat
sig pa nytt: Det har blivit mycket béttre nir inglasningen har dragits in fran burspraket
och den sydvistra gaveln och att den ytan ir tillrackligt stor f6r parasoller mm. Det
kommer att mjuka upp det hela. Men profilerna dr f6r grova. Och kan inglasningen dras
in ytterligare sa blir det annu bittre.

Stadsarkitekten har yttrat sig Over en tidigare version av ansékan: Pergolan kan inte ses
vara anpassad till byggnaden, den dr klumpig i sitt utférande och daligt anpassad. Grand
Hotel har byggts ut i omgangar dir huvudbyggnaden, den ursprungliga byggnaden, hela
tiden varit dominerande och dir tillbyggnader anpassats till denna. Aven om den
byggnadsdel, dir pergolan foreslds pa taket, ar frain 1980-talet bor pergolan anpassas till
kompositionen med hinsyn till huvudbyggnaden. Om en pergola kan vara méjlig bor den
anpassas till sitt sammanhang i utférande, utbredning, material och firgval.

Efter en revidering av ans6kan med en mindre inglasning har stadsarkitekten yttrat sig pa
nytt: Bra att stotleken pa tillbyggnaden har minskat. Fragan dr om det dr tillrickligt —
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intrycket dr att tillbyggnaden dr “klumpig”. Det vore bra om det att dra in den ytterligare
fran framkant och minska dimensionerna pa den barande konstruktionen.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgiarden uppfyller de krav som f6ljer av
9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hansyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Nimnden bedomer att tillbyggnaden hade vunnit pa att fa en smickrare och mer
anpassad utformning sett till hotellbyggnaden som helhet. Da tillbyggnaden placeras pa
en nyare del av hotellet, utan héga kulturhistoriska virden i sig, bedoms tillbyggnaden
anda uppfylla kraven i 8 kapitlet 13 och 17 §§ plan- och bygglagen gillande
forvanskningsférbud och varsamhetskrav.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att férslaget i 6vrigt f6ljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Handlingar i arendet
1. Tjansteskrivelse daterad den 18 mars 2024

2. Ansdkan

3. Ritningar

4. Illustrationer

5. Yttranden interna
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