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Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Syfte och huvuddrag

Hej,

Som fastighetsagare och utvecklare ar jag stolt 6ver att
kunna éverlamna denna ans6kan. AnsOkans syfte ar att
préva lampligheten i att utveckla detta intressanta omrade
genom att fornya och komplettera den byggda miljén samt
bevara omgivande naturmiljé och rekreationsintressen

pa och kring fastigheten Kil 7:1. Férutom den befintliga
kulturhistoriskt intressanta fastigheten med tillhdrande uthus
och brygga, omfattar forslaget cirka 4 nya parhus och 10

nya radhus. | férslaget foreslas aven en utbyggnad av den
nuvarande bryggan for boende samt mdéjligheten att uppféra
en ny mindre gastbrygga for smabatar med férutsattningar for
Okad allman tillganglighet, rekreation, lek och vistelse i den
attraktiva miljon kring Kilsviken. Det vore en drém for oss att
kunna bidra med att utveckla Nacka med denna nyskapande
och levande bebyggelse- och boendemiljo, framarbetat for
att omradet pa kort och lang sikt ska vara socialt, ekonomiskt
och ekologiskt hallbart.

Jag ar uppvuxen i Nacka, bor numera i Madrid och

arbetar med fastighetsutveckling i familjeféretaget Arcona
Ibérica S.A, ett spanskt bolag med ankytning till svenska
byggentreprenaden och fastighetsutvecklaren Arcona AB.
Vi har inom familjen stor erfarenhet av bostadsbyggande
och ser fram emot att 6ppna en dialog med tjdnsteman och
politiker hos Nacka kommun for att sakerstalla Er vision om
en hallbar utveckling i omradet som berér Kil.

Med vanliga halsningar, /l
""-n:ﬁdr\
i‘,\%\m .

Antonia Maria Trillo-Figueroa Enarsson

Denna bilaga till ansékan med fortatningsforslag ar framtagen
av arkitektkontoret Koponen Stenqvist, arkitekt SAR/MSA
Taiga Koponen och arkitekt SAR/MSA Mikael Stenqvist.

Var ambition ar att vara ett av Sveriges ledande
arkitektkontor med arkitektur i centrum och fanan hégt inom
klimatomstallningen. Kontoret arbetar med radgivning och
formgivning av alla typer av projekt och skeden; bostader,
stadsutveckling, offentliga byggnader, kontor, kommersiella
lokaler, idrottsanlaggningar, samhallsfastigheter, villor och
design. Var overtygelse och talang ar att inom projekt hitta
synergier och I6sningar som hojer och utvecklar saval

vara kunders affarer sa som svar pa samhallets manga
utmaningar. Kontorets styrka ar en gedigen kunskap och
forstaelse for bade stadsbyggnad, hus och relationen

dar emellan. Med hégsta formaga flatar vi samman
forutsattningar till val fungerande livsmiljéer och vacker
arkitektur. Ett starkt En given utgangspunkt for oss ar att
kontinuerligt vara i framkant inom klimatneutralt byggande.

Taiga och Mikael ar tidigare kollegor och partners pa White
Arkitekter. De har ockséa erfarenheter fran hollandska
arkitektkontoret OMA i Rotterdam och Tham & Videgard
Arkitekter i Stockholm. Nagra av de mer prestigefyllda
projekten de har varit engagerade i ar Fondazione Prada

i Milano, stadsplan for Kirunas stadsflytt, tavlingsvinsten
om +ONE Gothia Towers i Géteborg, samt om- och
tillbyggnaden av regeringskvarteret Bjoérnen i centrala
Stockholm.

Koponen Stenovist
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Fakta

Ligesbeskrivning
Fastigheten &r belagen i den Ostligaste delen av Boo, 1&angs-
med Varmdaévagen, intill Kilsviken.

Adress
Varmddvagen 788, 132 36 Saltsjo-Boo

Areal
1 4866 kvm (landareal)

Byggnadsar
Huvudbyggnad 1909

Vatten o avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avliopp

Angoring
Fastigheten angérs idag fran Varmdovagen

Oversiktliga planer

Nacka Oversiktsplan 2018, antagen av kommunfullmaktige
2018-05-21, anger bostadsbebyggelse / gles samlad bebyg-
gelse inom detta omrade.

Detaljplaner

Detaljplan saknas. Ett flertal detaljplaner har antagits i omra-
det da utbyggandet och planarbetet for Kil paborjades redan
under mitten av 1990-talet.

Strandskydd
Fastigheten berdrs av strandskyddsférordande enligt Miljo-

balken. Strandskyddet ar utvidgat och stracker sig 300 meter
fran Kilsvikens strandlinje vid normalt medelvattenstand.

Andra faciliteter och tjdnster inom omradet

* ldunskolan F-9 gangavstand 400 meter

» Sagtorpskolan F-6, gangavstand 900 meter

* Buss nr. 422 mfl. gangavstand 300 meter

+ Bollplan 300 meter

» Velamsund frilutfgard, ridning, skidspar, motion 1,5 km
* Velamsunds restaurang, café, karamikverkstad 1,5 km
* Mer kommersiell och allman service Orminge, 3 km

Befintlig-huvudbyggnad -
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Bakgrund, historik och kulturmiljo

Fastigheten Kil 1:7 ligger i den &stra Boo, ndra gransen till Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp (VA) utmed Den ursprungliga sommarvillan har byggts om men den har

Véarmddé kommun. Omrédet avgrénsas av Varmdovagen i norr  Varmdovagen fran Kilsviken till Insjon, utbyggnad vagnatet, inte rivits. Den snirkliga tréhusarkitekturen, som vaxte fram

och Kilsviken i soder. kollektivtrafiken, gang- och cykelvag, skola och forskola, i omradet runt sekelskiftete 1900, praglar fortfarande huset
idrottsplatser, friluftsomraden har tillsammans skapat och dess omgivning.

Boo tillhérde i aldre tider Varmdo socken och hade lange forutsattningar for fler aretruntboenden i denna del av Boo.

en lantlig pragel. Pa 1600-talet blev Boo kapellférsamling
under Varmdo, pa 1860-talet ombildad till en egen
landskommun. Boos lage vid bade norra och sodra farleden

till Stockholm har praglat omradets bebyggelse. Boo gard vid S |
farledsinloppet Staket blev tidigt en knutpunkt med strategisk f = e "
betydelse for bygden, bland annat som sockencentrum med e |
k?pell pa 1600-talet. Hela kom[nundelen ar Lejppkgllad efter o) ‘{:‘;‘C:‘:“-:—‘“‘:hi' _________ St ks e :
garden, som var en stark markagare under lang tid. I o P
Nara fastigheten Kil 1:7 finns Kils gard, en l -‘“‘::'-.?*--:_\
herrgardsanlaggning med ekonomibyggnader spridda dver { ) : “’"\'.::\ i
en tidigare uppodlad tradgardsmark. Jordbruket hér och ! Lare i Tk |
o o . . . o . e Lelgpenhndars ~,
pa andra gardar upphoérde successivt kring 1900, framst i . Camicbo i O ]
samband med att angbatstrafiken kom ingang vilket leder ' e S e Vs =2 N i
till att marken kring Boos strander blev mer begérliga i et e [ 7% TN + ‘|
T o " - .. 3 J;;md.a:ﬁw B \Q\;\
for innestadsborna pa ett helt annat satt an tidigare och LLnd, S e e };}\ i
attraktiva fér sommarhus-bebyggelse. Grosshandlarvillor i : i &) {@"‘*n-:‘:f‘: ; e
snirklig trahus arkitektur vaxte fram dar angbaten passerade ; e e Y e
Boos strander. [ | regisoroctedorg e,
st S

Villan pa fastigheten Kil 1:7 uppférdes under 1909, _
ursprungligt som sommarhus. Kils gamla angbatsbrygga b
”Kihl” lag langst med strandlinjen intill fastigheten. Bryggan -_F‘Z‘_ﬁ:j',.‘__'.._:._' _-- i + o
trafikerades forsta gangen 1871 och var en viktig del av f;-w_—--% e
angatstrafiken mellan Stockholm och Boo, inte minst for /,;-
sommarboenden. Battrafiken pagick fram tills 1918, da ‘Qﬂ’fg'-&rfﬁl
den upphorde for att batarna hade blivit sa stora att de inte :
passarade dver grundet vid vikens inlopp. T Y : :

Chnid ¢ ¢ e !
En landfast forbindelse med Stockholm etablerades 1915 oS : : St casae |
nér Skurubron fardigstélldes. Under 1900-taltet har omradet ) B £ i A i :

ivt kommit att f& mer och mer permanent nden. )
succesivi ko talttameroc er permanenta boende Utdrag historisk karta 1925. Tidigare angbatsbryggan illustrerad.
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Detaljplaner i omradet

Detaljplaner i omradet

Storre delen av Kil och Kilsviken har genomgatt en
omfattande detaljplanering under de senaste artiondena. Har
ar viktiga punkter och sammanfattningar av de detaljplaner
som har antagits eller paboérjats i omradet:

Planeringsarbetet inleddes pa 1990-talet och resulterade i en
utbyggnad av smahus inom Lillebo och Insjdomradet.

Detaljplanering for Kil 1:1 paborjades pa 2000-talet.
Foreliggande detaljplanomrade séder om Varmdévagen,
vid Kils gard, utgjorde den forsta planetappen.

Under 2003 antogs en detaljplan fér en skola véaster

om Velamsundsvagen ("Detaljplan fér del av Kil 1:1,
Waldorfskola”). Under 2007 antogs en detaljplan for Kil 1:1
norr om Varmddvagen med 14 parhus och under samma
ar antogs detaljplan for Kil 1:1s6der om Varmdoévagen med
15 parhus och en enplansvilla. Senare, under 2016, antogs
aven en detaljplan for fastigheten Kil 1:5. ("Detaljplan fér Kil
1:5 fore detta Graninge Stiftsgard i Boo”), dar ett vard- och
omsorgsboende och seniorbostéder uppférdes.

Utbver detta sa har ett nytt programomréde antagits
norr om Varmddleden och grdnszonen mellan Nacka
och Varmd®é. Syftet inkluderar utveckling av smaindustri,
infartsparkering och bussdep& med SL som huvudman
(*VastraKil”, "Ostra Kil” och ”Ostra Insjén”).

Planlaggning fér Kil 1:7 &r en naturlig utveckling mot ett mer
sammanhangande planerat omrade éver Kil.

i / e . A o o

Fastigheten ar omgardad av redan detaljplanerad mark. Rdd skraffering visar pa mark som ar detaljplaerad. Kil 1:7 saknar detaljplan.
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Forutsattningar - Nacka Oversiktsplan

Bostadsférsorjning och regional utveckling
Nacka ar en av de mest expansiva kommunerna i lanet med

en forvantad befolkning pa cirka 145 000 invanare ar 2030.
Nacka star darfor infor stora utmaningar med den 6kade
befolkningen och behovet av att sékra bostadsforsorjningen
och kommunal service pa ett effektivt satt. Den Regionala
utvecklingsplanen RUFS 2050 identifierar omradet kring
fastigheten som ett lampligt bebyggelselage, vilket stdder
utvecklingplanerna (RUFS Plankarta 2050).

Overgripande utdrag ur OP 2018

- Attraktiva livsmiljoer i hela Nacka:

Nacka ar en valkomnande, tolerant och nyskapande plats

att bo, besdka och arbeta i. Har finns spannande miljéer och
levande moétesplatser som ar trygga och tillgangliga. Unika
kommundelar bevaras och utvecklas. Framkomligheten ar
god, bebyggelsen tat och varierad och naturen ar nara i hela
Nacka. Kultur- och idrottslivet ar rikt och aktivt. Rent vatten,
frisk luft, ett rikt vaxt- och djurliv och en god bebyggd miljo
kannetecknar Nackas miljdambitioner. Kommunen arbetar for
en lag klimatpaverkan och en giftfri miljo.

Malsattningen ar att det ar 2030 ska finnas totalt 60.000
bostader i Nacka. Antal bostader 2022, 46.607 (Kalla: https://
www.nacka.se/kommun--politik/ ekonomi-och-statistik/
statistik/).

- Nacka Kil 1:7 anges som markanvédndning

"Gles samlad bebyggelse” (Insjon, omrade Bg9): Omraden
med gles blandad bebyggelse domineras av bostadder men
kan aven innehalla handel, kontor, skolor, férskolor, och andra
verksamheter som inte innebar betydande stérning, samt
gronomraden och nddvandig infrastruktur. Dessa omraden
har idag ofta en lag exploateringsgrad med friliggande
smahus, radhus och laga flerbostadshus.

Denna karaktar bor i huvudsak bibehéallas d&ven om
fortatning ar maéjlig pa manga hall. Inriktningen bor vara en
bebyggelsehojd pa hogst tva vaningar, men enstaka hégre
hus kan vara mdjliga i vissa lagen.

- Viktigt med bostadsnara gronstruktur:

Med en vaxande befolkning i Nacka ar det en stor utmaning
att sakra tillgangen till natur, parker

och promenadstrak. Det ar ocksa viktigt att 6ka
tillgangligheten till den bostadsnéara naturen och

skapa nya attraktiva parker som stimulerar till méten och
aktivitet. Natur i manniskors

vardagsmiljoer har stor betydelse for livskvalitet, stressniva
och halsa.

Varna natur och vatten for rekreation och biologisk mangfald.
Behovet av nya bryggplatser ar stort, och kommer sannolikt
att 6ka i framtiden. Dessa behov maste I6sas pa ett hallbart
satt.

- Tillganglighet till gronomraden och strénder:

Utmed Nackas kust finns manga omraden som ar intressanta
for friluftsliv. Att promenera, vandra och springa langs vattnet
ger ofta en stark natur- och rekreationsupplevelse och

okar livskvaliteten. Att gronomraden och strander ska vara
tillgangliga for alla innebar exempelvis att vagen dit ska vara
Iatt att hitta, tydligt markerad och kunna nas med cykel och
kollektivtrafik, inte bara med bil. Strandpromenaden &r idag
allmant tillganglig men upplevs tills viss del oséker och otydlig
och dess funktion kan férbattras.

Vid all nybebyggelse och férandrat markutnyttjande inom
sjdarnas och kustvattnets tillrinningsomraden, maste
fororeningsbelastningen utredas och atgardas.

- Kulturmiljoer:

De kulturella och estetiska vardena i den fysiska miljon ar en
resurs som ska beaktas i planering, bygglovshantering och
Ovrig tillstandsgivning.

Kulturmiljéer bor bevarad och férandringar genomféras med
omsorg och respekt for den historiska

avlasbarheten.

- Planera, forvalta och utveckla den grona och bla
strukturen

Fastigheten har inte nagra idag skyddade naturvarden. Delar
av den skogbevuxna hdjden pa fastigheten innehaller natur
av sk. kommunalt / lokalt varde. Intill fastigheten, pa andra
sidan Varmddvagen, finns naturvarden klass 2 och 3 i form
av adellévskog och barrskog. Delar av skogen i narheten ar
definierad som nyckelbiotop, Natura 2000. Har finns ocksa en
serie skyddade ekar.

- Rekreation ur ett folkhalsoperspektiv

Studier visar pa ett positivt samband mellan halsa

och vistelse i gronomraden. Natur och grénomraden har

stor betydelse for var fysiska och psykiska halsa. Manga
undersokningar visar att promenader, friluftsliv och annan
fysisk aktivitet i det fria gér manniskor friskare och férebygger
olika sjukdomstillstand. Narhet till natur- och parkomraden i
manniskors vardagsmiljoer 6kar mdjlighet till rekreation och
upplevelser och har darfor stor betydelse for livskvalitet,
stressniva och halsa. Barn, aldre och funktionshindrade med
nedsatt rérlighet ar mer beroende an andra av att det ar nara
mellan hemmet och Iattillgangliga gron- och naturomraden for
lek, spontan fysisk aktivitet, rekreation och aterhamtning.

Narskog/narnatur ar en mycket vardefull del av Nackas
gronstruktur, inte minst for barnens lek och upplevelse.
Det &r naturmark som &r rik pa stigar och med vegetation.
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Forutsattningar upphava strandskydd

Strandskydd
For storre delen av omradet rader ett utvidgat strandskydds

férordnande intill 300 meter fran Kilsvikens strandlinje vid
normalt medelvattenstand. Strandskyddets syften ar enligt 7
kap. 13 § miljébalken att:

- Langsiktigt trygga férutséttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomréden

- Bevara goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet pé land och i
vatten.

En forutsattning for en ny detaljplan pa fastigheten ar att
upphéva det géllande strandskyddet enligt sarskilda skal
enligt miljébalken 7 kapitlet 18 ¢ §.

Allemansréattslig tillgang till strandomradet starks.

Den aktuella tomten &r avskilt fran omradet narmast
strandlinjen genom den allmanna gang- och cykelvag

langs stranden. En ny detaljplan ger mojlighet att

ytterligare forstarka, visuellt och fysiskt, gransen mellan
privat tomtmark och det allmanna straket vilket fortydligar
den allemansréttsliga tillgangen till strandomradet.
Bebyggelseforslagets transformation fran en privatvilla till en
samlad smahusbebyggelse ger ocksa allmanheten ytterligare
faktisk och upplevd rorelsefrihet éver bebyggelsens
gemensamma gardsrum. Denna rorelsefrihet kan 6vervagas
befastas i en ny detaljplan genom tex. anvandningen “allman
plats med privat huvudmannaskap”

En stor del av fastigheten foreslas bibehallas som naturmark
vilket tillsammans med en befastning av befintliga och nya
stigar ger langsiktigt och trygg férutsattning for allmanhetens
tillgang till det strandnara naturomradet.

Dispens fran strandskyddet har redan givits till sjoboden och
den befintliga bryggan. Har féreslas en utdkning och en rad
kompletteringar som ger allmanheten ytterligare tillgang till
strandomradet; Allman badplats, allman bat-pool, allmén

bastuférening, allman angoéring for smabatar, sjosattning av
kajaker mm.

Livsvillkor fér djur- och vaxtliv pa stérks inom omradet.

Da en stor del av fastigheten féreslas regleras som naturmark
vilket starker skyddet av livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Pa
den delen av fastigheten dar ny bebyggelse foreslas ges en
rad méjligheter att starka djur- och vaxtlivet genom bland
annat;

- Fordrdjning och rening av dagvatten inom tomtmark
genom tex. dagvattendam, regnbaddar, och magasin.

- Strategiskt planterad gronska, tradhassel, silveroxel mm.
Renar fran tex. tungmetaller, kvave och fosfor.

- Hardgjorda ytor foreslas utféras med stenmjdl fran
bergart med hdg kalkhalt vilket motverkar férsurningen av
Kilsviken.

- Forstarkt biologisk mangfald och 6kade ekosystemtjanster
genom tex. bikupor, fagelholkar mm. Den narliggande
nyckelbiotopen starks med plantering av yngre ekar.

Sarskilt skal for upphdvande av strandskydd;

lansprakstagen mark. Delar av fastigheten &r idag
ansprakstagen pa ett satt som gor att den delen saknar
betydelse for strandskyddets syften. Har ar marken en anlagd
tradgard och tomt for den befintliga villans hemfridszon.

Sammantaget paverkas inte strandskydets syfte av en
kompletterande byggnation pa den delen fastigheten som
idag redan ar iansprakstagen. En ny detaljplan ger battre
forutsattningar for ett rikt friluftsliv samt en starkt och
langsiktig allman tillganglighet till strandomradet och den
bostadsnara naturen.

Utdrag aktuellt strandskydd (Rétt)
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lanspraktagen mark

lllustrationen visar pa inaspraktagen mark pa den del

av fastigheten kring den beftinliga villan. Har ar den fd.
skogsmarken falld och frigjord for privat trddgard och privat
anvandning. Har finns lusthus, uthus, grasmattor, kompost,
tradgardsbelysning, odlingar, frukttrad, uteplatser, utemdbler,
staket och andra tydliga markeringar av hemfridszon och
inanspraktagen mark. Det ar tydligt att omradet saknar
betydelse for att tillgodose strandskyddets syften.

Strandskyddet foreslas upphavas pa den inansprakstagna
marken (rosa markering, ca 5500 kvm av totalt 14866
kvm tomtareal). Samt for den féreslagna kompletterande
brygganlaggningen.
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lllustration befintligt situation, skala 1:1000E
Rosa markering lansprakstagen mark
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Bebyggelseforslag

| enlighet med &versiktsplanen riktlinjer som majliggér

en fortatning for omradet Bg (gles blandad bebyggelse) Lol K TRADGARD M,
foreslar vi att Kil 1:7 kompletteras med friliggande smahus A N
och radhus. Omradets karaktar bibehalls. Forslaget svarar

pa Oversiktsplanens utmaningar om befolkningstillvaxt, ALLMAN

utveckling av friluftsliv, batliv och samtidigt varnar om och et

utvecklar natur- och kulturvarden.

Pa fastighetens lagre nivan, med den befintliga villan i
centrum, féreslas 4 parhus, 10 radhus. Villan restaureras
tidsenligt till sin forna glans och inreds med ca 2 lagenheter.

Samtliga bostader far sjoglimt. Projektet bidrar till att stérka p B
omradets utbud av olika typer och storlekar av bostader.

Lagenheter i villan, radhus och parhus. Bostaderna blir SMABATSBRYGGA

attraktiva

Nytt och gammalt
Den nya bebyggelsen placeras i fastighetens lagre del, runt

den gula villan och nagot tillbakadraget fran vatten. Den gula
villan i sekelskiftesstil kommer fortsatt sta i centrum och vara
blickfang fran sjosidan.

Hallbart byggande i framkant.

Under 2019 rankade Aktuell Hallbarhet Nacka kommuns
miljdarbete pa forsta plats bland alla landets kommuner

i kategorin storstader och storstadsnara kommuner

med motiveringen att Nacka har lyckats kombinera
bostadsbyggande och 6kat naturskydd. Vart forslag till
fortatning har den hdgsta ambition inom hallbart byggande
och stddjer Nackas position i framkant inom hallbar
utveckling.

Varsam topografi

Stor hansyn kan tas till befintlig miljon och topografi. De
féreslagna byggnaderna placeras varsamt och foljer den
mjukt kuperade topografi pa tomtens lagre del. Byggnader
placeras med stor hansyn till befintliga trad.

lllustrationsplan, skala 1:1000
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Hallbar framtid

Nytt och gammalt
Aterbruk och transformation. Befintliga byggnader renoveras
och transformeras

Klimatneutralt byggande

Byggnation med en ambition om netto noll CO2-utslapp.
Byggsystem av massivtra. Solceller, bergvarme, lagring och
smarta system ger s.k. Plusenergi.

Frukttrddgard - motesplats och ekosystemtjdnster

Runt den gula villan utvecklas den befintlig trédgarden

till en frukttradgard med parkkvalitéer. Parken ger de
boende gemensamma gréna kvalitéer och ar samtidigt
en tydlig historisk referens till alla de frukttradgardar vid
Nackas sommarndjen, herrgardar och fiskarbostader.
Har finns utrymme for gemensam odling, bikupor och en
lekplats. Kanske kan man ocksa fa till ett litet sommarcafé.
| tradgarden integreras dven formaga att lokalt fordréja
och rena dagvatten. Maximerad biologisk mangfald och
ekosystemtjanster genom tex.bikupor. Befintliga trad med
kvalitéer behalls och den narliggande nyckelbiotopen
(&delldvskog) starks med plantering av yngre ekar.

Hallbar mobilitet

Bostaderna utrustas for att stodja ett hallbart resande.
El-fordon. Cyklar, bilar och batar. En del av bat- och
parkeringsplatser reserveras for bat- och bil pool. Tex. genom
en entreprendr sa som Skipperi.

Kil 1:7, 3d-skiss och hallbarhet fran ovan

Nya strak och samband

Byggnationen mojliggor for nya strak och samband for
boende och allmanhet. Strandpromenaden blir mer befolkad
upplevs sakrare, battre upplyst samt att gransen mot
tomtmark fortydligas.

Okad allman tillganglighet till vattenlinjen
Bat pool med el-batar, sjosattning for kajaker, bastuférening
och allmén badplats i ett soligt vasterlage. 1




Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Skog och natur, skala 1:1000

Bostadsnara gronomrade
lllustrationen visar pa den del av fastigheten som foreslas

bevaras som skog och naturmark. Grénomradet bibehaller
och langsiktigt sakerstaller livsvillkor for djur- och vaxtliv
pa inom omradet. Samtliga trad och "skogliga” naturvarden
knutna till tallskog och omradets gronstruktur bevaras med
forslaget.

Narskog/narnatur ar en vardefull del av Nackas
gronstruktur, inte minst for barnens lek och upplvelse.
Gronomradet jamte en ny detaljplan for bostader i Kil ger
langsiktiga forutsattningar att ge allmanhet tillganglighet
Over omradet. Gronormradet med sin fina utsiktspunkt
blir en resurs for de nya bostaderna, alla andra boende i
omradet och besdkare.

Lokalt omhandertagande av dagvatten
Fordrojning och rening foreslas ske inom fastigheten,

innan dagvattnet tillfors sitt naturliga kretslopp. Delar av
fordréjningen kan goras synligt som en tradgardsdamm

i frukttradgarden. Hardgjorda ytor for trafik utgérs med
mojlighet till infiltration genom tex. stenmjol fran bergart
med hdg kalkhalt vilket ger viss positiv effekt pa omradets
forsurade vatten.

FORTYDLIGAD
GRANS MELLAN  [4&

TOMTMARK OCH —2E
OFFENTLIG STRAND- S
H\
PROMENAD. o\

ALLMAN
BADBRYGGA

SMABATSBRYGGA
M. ANGORNING

FRUKT- /S
TRADGARD ML IElilY)
DAGVATTEN-
HANTERIN

BOSTADSNARA
GRONOMRADE MED
STARKT ALLMAN
TILLGANGLIGHET

lllustration skog och natur (Gront omrade)




Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Mobilitet och hallbarhet

Angdring
Angoring mojliggdrs genom den befintliga tillfarten fran
Varmdovagen.

Mobilitet

Bebyggelsen ar placerad strax intill busshallplatsen Kihls
gard. Har trafikerar SL med tat turtathet mot Slussen.
Behovet av parkering har i detta skede uppskattats till 1,5
bilparkeringar / bostad. Totalt 30 parkeringsplatser finns med
i bebyggelseforslaget férdelade med en parkeringsplats intill
de enskilda bostaderna och med 0,5 platser per bostad i en
friare mer allman placering.

Hallbart resande

Tomten ligger beldgen ca 300 meter fran en busshallplats
med bussar mot Slussen vilket ger goda forutsattningar for
ett hallbart kollektivt resande. Samtliga parkeringar intill
bebyggelsen utrustas med infrastruktur for laddning av
el-fordon, saval cykel som bil. For att minska intrycket av

hardgjorda ytor samt géra omradet grénare utférs parkeringar
med s.k. armerat gras. Ytor for kdrbanor utférs med stenmjol.

Badplats och Angdring med bat

Den befintliga bryggan vid stranden féreslas ligga kvar

och uppgraderas. Syftet med bryggan ar bland annat att
tillgangliggéra omradet aven fran vattnet. Har foreslas
batplatser for bade boende och grannar med prioritering for
en gemensam bat-pool. Bat-poolen beraknas kunna innehalla
till stérsta delen eldrivna batar da dessa redan finns pa
marknaden och blir vanligare och vanligare i bat-pooler. Till
bryggan kan allmanhet och boende angéra fran vattensidan.
Intill en brygga med mdjlighet till en allman badplats med ett
bra lage for en mindre simskola. Planbestdammelserna i en
kommande detaljplan gallande bryggorna kan preciseras
med att dessa inte far stangslas in, eller pa annat satt
privatiseras for att sékerstélla att de kommer vara allmant
tillgangliga. Bryggan anlaggs med teknik och utformning for
att minimera paverkan av vaxt- och djurliv. Tex. genom att

vara till viss del transparenta och slappa ner ljus pa botten.
Paverkan av botten kan ocksé minskas genom férankring
med strackta forankringar istallet for katting. Ratt utfort

kan bryggorna minska sin miljdpaverkan och genom att

ge olika ekosystemtjanster. Skydd for lekande fisk, naturlig
strandkant med svamplan bredvid bryggor. Pa detta satt inne
uppgraderingen ingen vasentlig paverkan pa vaxt- och djurliv.

Om kommunen saknar intresse i ett forvalta en badplats
foreslas att en samfallighet av grannar forvaltar en
allman tillganglig badplats. En badplats kommer att 6ka
allmanhetens tillganglighet till strandomradet.

Trafik buller

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran Varmddleden. Den
féreslagna bebyggelsen ar dock placerad skyddad sa att
buller inte bedéms kunna utgéra ett hinder. Ekvivalent
ljudniva vid uteplatser och fasader bedéms vara under 50
dBA.




Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Bebyggelseforslag kulturmiljo

- En kulturmiljé mar bést av att fa leva och brukas.
Den ska ha plats for arsringar fran var tid, men
férdndringar ska géras med omsorg och med
respekt fér den historiska avldsbarheten.

Ur Kulturmiljéprogram Nacka

Boo tillhérde i aldre tider Varmdoé socken och hade lange en
lantlig pragel. P4 1600-talet blev Boo kapellférsamling under
Varmdo, pa 1860-talet ombildad till egen landskommun. Boos
lage vid bade norra och sddra farleden till Stockholm har
praglat omradets bebyggelse. Boo gard vid farledsinloppet
Stéket blev tidigt en knutpunkt med strategisk betydelse fér
bygden, bland annat som sockencentrum med kapell pa
1600-talet. Hela kommundelen &r uppkallad efter garden,
som var en stark markagare under lang tid.

Nara Kil 1:7 finns Kils herrgardsanlaggning med
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Utdrag historisk karta 1925, tidigare angbatsbrygga
illustrerad.

ekonomibyggnader spridda éver en tidigare uppodlad
tradgardsmark. Jordbruket har och pa andra gardar
upphorde successivt kring 1900 och markerna blev
attraktiva fér sommarhusbebyggelse. Grosshandlarvillor

i snirklig trahusarkitektur vaxte fram dar 1800-talets nya
fortskaffningsmedel, angbaten, passerade Boos strander.

Kil 1:7 ar en avstyckning fran Kils herrgard och bebyggdes
1909 med ett sommarhus.

Bebyggelseforslaget utgar fran att renovera och restaurera
den befintliga ursprungliga villan till sin forna glans. Runt

villan arrangeras par- och radhus i en tradgardsmiljé. Centralt

i tradgarden aterskapas den frukttradgard som antas, sa
som pa manga andra sommarndjen i Nacka, varit central i
anlaggningens komposition i bérjan av 1900-talet.

Referens sekelskiftesvilla med ursprungliga kvalitéer
och skick, Villa Kullen, Nacka

Till férslaget foreslas ocksa att aterskapas den tidigare
Angbatsbryggan for att méjliggéra allménheten att angéra
platsen med bat. Den befintliga privata bryggan forslas
utdkas for fler batplatser samt angoéring likt den pa platsen
tidigare angbatsbrygga.

Pa detta sett ges omsorg och respekt till den befintliga
kulturmiljon och majlighet till avlasbarhet av dess historiska
spar i landskapet och bebyggelsen.

Referens social frukttradgard, Kumelnas ca ar 1900.
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Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Bebyggelseforslag referenser

Attraktiv blandning av bostader

Genom att inkludera lagenheter i villan, radhus och parhus
forsoker projektet stédrka omradets bostadsutbud med olika
typer och storlekar av bostader, vilket kan 6ka attraktiviteten
for olika malgrupper. Upplatelseform som bostadsratter
alternativt en kombination av BRF och hyresratt.

Radhus

Husens placering foljer tomtens topografi och ger en fin
relation till befintliga villan. Radhusen arrangeras med ryggen
mot Varmdoévagen vilket ger forutsattningar for en tyst och
lugn tradgardssida mot sjosidan. Husens sma trappningar
och veckningar definierar en egen solvand uteplats for varje
bostad. Mer generésa uteplatserna placeras som takterrasser
vilket frigér markyta till den gemensamma tradgarden och
samtidigt ger fri sjoutsikt och bra sollage. Arkitektur och
material bearbetas vidare under detaljplaneskede.

Appeltradgarden, V:A Frélunda. M.Stenqvist/White

Radhus Uppsala. Jagnefalt Milton

Radhus, Vistaberg, SkénaHus
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Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Bebyggelseforslag referenser

Parhus

Parhusen placeras mot berget i sdder, inkilade med en
vaning i souterrang, val anpassade till natur och topografi.
Fasad mot tradgardssidan &ar tre vaningar hog och mot berget
och naturen tva vaningar. Mellan parhusen skapas trappor,
access och stigar upp mot naturen pa berget. Arkitektur och
material bearbetas vidare under detaljplaneskede.
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Parhus, Timmerman Géteborg Parhus Silverdal, Marge Arkitekter Parhs BoIImora, 2 rkitekter
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Ansokan om planbesked, Kil 1:7
Sammmanfattning, 3d-skiss

En attraktiv och héllbar byggd milj6

+  Fortatning med regional utgangspunkt,
Stdd av RUFS och Nacka Oversiktsplan.

+ Ca 20 nya bostader med varierande typer och storlekar gér
omradet attraktivt for olika malgrupper.

«  Fortatning pa redan iansprakstagen mark.

Hallbart byggande

+  Hogsta ambitionen inom hallbart byggande

. Klimatneutrala mal, NollCO2 och Plusenergi

«  Aterbruk och restaurering av befintliga byggnader och
strukturer

Respekt for natur och kulturmiljé

+  Varsam topografi, byggnaderna placerade varsamt i naturen

+  Kombinationen av bostadsbyggande och 6kat naturskydd

*  2/3 av fastigheten forblir orérd som skog och natur

¢ Nytt och gammalt i symbios - Omsorg och respekt till
kulturmiljén

Rekreation och tillganlighet

+  Bostader intill naturomraden

* Varnar natur och vatten for rekreation och biologisk
mangfald

+  Skapande av nya strak och samband for allmadnhetens 6kade
tillganglighet till omradet.

e  Sakrare, tydligare och mer tillgédnglig strandpromenad.

+ Allmanhetens tillgang till badplats, bat-pool, bastuférening,
angoring for smabatar, sjosattning av kajaker mm.

Barnperspektiv och narhet till service

* Gangavstand till skolor, busshallplats och idrottsplatser
*  Barnvanligt med narhet till natur och lekomraden

*  Narhet till Velamsund friluftsgard. Ridskola, skidspar mm.
*  Narhet till kommersiell service i Orminge

Kil 1:7, 3d-skiss fran sjosidan




