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Standardforfarande

Detaljplan for Hjortangen, fastigheterna Tollare 6:1
m.fl., i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet
Hjortangen ar ett smahusomrade med sammanlagt 135 radhus och villor (sa kallade

graindhus) som byggdes ut i slutet av 1960-talet. I ett politikerinitiativ frain 2021
uppmirksammades att takkupor pa villorna i omradet inte lingre tillits pa grund av
dndrad rattspraxis. Detaljplanen syftar dirfor till att aterigen ge mojlighet till utbyggnad
av takkupa pa villor med inredd vind. Planen syftar dven till att rétta till planstridigheter,
att skydda kulturmiljévirden och att minska risk f6r skador fran 6versvimning vid
skyfall.

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 26 januari till och med 25 februari
2024. Under granskningstiden inkom totalt sex yttranden varav tre med synpunkter pa
forslaget. Efter avslutad granskning inkom ytterligare tva yttranden.
Lantmiterimyndigheten hade en synpunkt pa tva bestimmelser som hamnat dubbelt 1
plankartans legend. Boo Milj6- och Naturvinner limnade synpunkter pa bland annat
dagvatten- och skyfallshantering samt invinde mot méjligheten att uppfora plank for att
virna det grona gaturummet. Aven Nacka Miljovardsrad limnade synpunkter pa
moijligheten att uppfora plank 1 omradet. En privatperson yttrade sig och hade
synpunkter pa strandskyddet. De inkomna synpunkterna i granskningen har inte lett till
nagon férandring av detaljplanen mer dn nigra mindre redaktionella justeringar.

Kommunen beslutade den 24 januari 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 890 000 kronor. F6r kommunen innebir
planarbetet ett mindre underskott da det finansieras med medel f6r omoderna planer.
Framtida intdkter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis

kostnaden for planarbetet.
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Arendet

Hjortingen ar ett smahusomrade med sammanlagt 135 radhus och villor (sa kallade
grindhus) som byggdes ut i slutet av 1960-talet. Omradet dr kulturhistoriskt intressant
genom det hégt mekaniserade elementbyggandet som uttrycks bade genom bebyggelsens
enhetliga karaktir och den mycket tidstypiska planstrukturen.

Ett politikerinitiativ frain 2021 uppmirksammade férhallanden inom gillande stadsplan
ddr en tidigare planenlig atgard inte lingre ir tillaten. Fram till 2002 medgavs bygglov till
den som 6nskade bygga en takkupa pai villorna med inredd vind. Tolkningen av vining
och byggnadshd6jd har forindrats utifran réttspraxis och med den nuvarande tolkningen
ar det inte lingre mojligt att ge bygglov f6r takkupa. Forfattarna till politikerinitiativet
menade att samtliga fastigheter inom stadsplanen, dir inredd vind medges fo6r
envaningshus, ska ges mojlighet till en takkupa. Avsikten ar inte att tillata tvavaningshus
utan att ge forutsittningar till en rationellt utnyttjad vind. Inga av radhusen har takkupa
och de avses bevaras pa detta sitt. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i augusti
2021 att bifalla politikerinitiativet och gav 1 juni 2022 planenheten i uppdrag att inleda ett
planarbete.

Syftet med detaljplanen ar att ge moijlighet till utbyggnad av takkupa pa villor med inredd
vind. Planen syftar dven till att ritta till planstridigheter, att skydda kulturmiljovarden och
att minska risk for skador fran éversvimning vid skyfall.

Bebyggelsen regleras med likartade bestimmelser f6r byggritten som i gillande stadsplan.
Da omradet dven anses vara kulturhistoriskt intressant har varsamhetsbestimmelser lagts
till. Bland annat regleras att bebyggelsens sammanhallna karaktir av grindhus respektive
radhus med enhetlig placering i kvarteren ska bibehallas. Fér bade radhusen och villorna
regleras dven att befintligt fasad- och takmaterial samt firgsittning ska bibehallas. Aven
taklutningen pa villorna regleras.

Kulturmiljévirdena i omradet bedoms dock inte motivera undantag fran atgirder enligt 9
kap. 4a-4c{§, plan- och bygglagen, det vill siga de sa kallade attefallsatgirderna, vilket gor
sadana atgiarder moijliga. Dock kan de relativt sma fastigheterna, som redan till stor grad
ar bebyggda, innebira att ytor for sa kallade Attefallshus i praktiken dr begrinsade.

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 26 januari till och med 25 februari
2024. Under granskningstiden inkom totalt sex yttranden varav tre med synpunkter pa
forslaget. Efter avslutad granskning inkom ytterligare tva yttranden
Lantmiterimyndigheten hade en synpunkt pa tva bestimmelser som hamnat dubbelt 1
plankartans legend. Boo Milj6- och Naturvinner limnade synpunkter pa bland annat
dagvatten- och skyfallshantering samt invinde mot méjligheten att uppféra plank for att
virna det grona gaturummet. Aven Nacka Miljovardsrad limnade synpunkter pa
mojligheten att uppfora plank 1 omradet. En privatperson yttrade sig och hade
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synpunkter pa strandskyddet. De inkomna synpunkterna i granskningen har inte lett till
nagon férandring av detaljplanen mer dn nigra mindre redaktionella justeringar.

Planférslaget var utsint pa samrad under perioden 30 mars till och med 15 maj 2023.
Under samradet limnade tre remissinstanser yttranden med synpunkter. Linsstyrelsen
limnade synpunkter pa framkomligheten for riddningstjansten vid skyfall.
Lantmaiterimyndigheten hade en synpunkt om reglerad minsta fastighetsstorlek och Boo
Milj6- och Naturvinner hade synpunkter pa bland annat moéjligheten att uppfora
bullerplank samt 6nskemal om en djupare redovisning kring dagvatten och skyfall. Efter
samridet genomfordes en kvalitetsforbittring av reservatsgranserna for Tollare
naturreservat. Plangrinsen justerades till granskningen sa att den Overensstimmer med de
kvalitetsforbittrande reservatsgrinserna.

Kommunen beslutade den 24 januari 2024 att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Ett genomférande av detaljplanen forvintas varken ge nagra uppenbara negativa eller
positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 29 juni 2022,
§123.

Planférslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under
april-maj 2023 och stalldes ut pa granskning mellan 26 januari och 25 februari 2024.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 890 000 kronor. F6r kommunen innebir
planarbetet ett mindre underskott da det finansieras med medel f6r omoderna planer.
Framtida intakter genom planavgifter i samband med bygglov ticker endast delvis
kostnaden for planarbetet. Detaljplanens genomférande innebir inga nimnvirda
kostnader f6r kommunen. Detaljplanen leder till nytta f6r merparten av planomradets
enskilda fastighetsigare som far moijlighet att uppfora takkupor som kan 6ka boarean 1
bostaden. Detaljplanen medfor dven att planstridiga fastigheter blir planenliga, vilket ér
till gagn for berdrda fastighetsidgare. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell

Konsekvenser for barn

Detaljplanen medfor att ytterligare rationell bostadsyta inom ett antal bostider i
Hjortingen kan tillskapas. Detta kan bidra till mojligheter f6r bittre rumsindelning, eller
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att ett nytt rum kan ordnas i de ber6érda husen. Barn kan dirigenom eventuellt ges

moijlighet till ett eget rum, vilket kan vara positivt.

Handlingar i drendet
* Tjansteskrivelse den 2 maj 2024

* Plankarta
* Planbeskrivning
- Bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning.
 Samradsredogorelse
* Granskningsutlatande

Susanne Werlinder ~ Angela Jonasson Maria Kjell Andrén
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten

4(6)



Oversikt Hjortingen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgrinsning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
O | Planuppdrag 2022-06-29 MSN
O | Detaljplan, samrad 2023-03-23 Bitr. planchef Delegationsbeslut
O |Detaljplan, granskning 2024-01-24 Planchef Delegationsbeslut
O |Detaljplan, antagande MSN
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Planomtidets avgrinsning samt var det ligger i Nacka kommun
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 810 000 kr
Handléiggning, plan, miljo, lantmateri, bygglov

och administration.
Grundkarta och fastighetsforteckning 80 000 kr

Preliminir plankostnad fram till 890 000 kr

antagande

Sirskilda hiandelser som paverkat Den relativt hoga plankostnaden beror pa att
plankostnaden planenheten utrett méjligheten att gora en

andring av detaljplanen och kommit fram till att
vi beh6ver gora ny detaljplan pga flera andringar
och ritningstekniska skal. Vidare har vi utrett
planstridiga byggnader vilket har tagit en del tid
da planen omfattar 135 fastigheter. Den interna
utredningen kring skyfall har dven den inneburit
en kostnadsdrivande tidsatgang bade vad giller
analysarbete och frigan om alternativa
tillfartsvigar till omradet. Aven
kvalitetsforbattringen av granserna till Tollare
naturreservat har inneburit en del arbete med
kvalitetssakring av plangransen.
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