nimndens namn

2024-04-29
TJANSTESKRIVELSE
Dnr: MSN-2024-00113

I. Tjskr Byggsanktionsavgift for att ha paborjat byggnation innan
verkstillbart lov

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att CRT'G Engineering AB,

org.nr 16559171-0933, som begick 6vertridelsen, ska betala en byggsanktionsavgift pa
152 704 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader frin den dag dé
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 {§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Sammanfattning av arendet

Tidsbegrinsat bygglov f6r byggbod har beviljats den 15 januari 2024 och kungjorts i
Post- och Inrikes Tidningar den 17 januari 2024. Begiran om slutbesked har inlimnats
den 30 januari 2024, vilket innebir att atgirden paborjats innan lovets verkstillighetstid
bérjat gilla. Darfor ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Arendet

Tidsbegransat bygglov f6r byggbod beviljades den 15 januari 2024 och startbesked
meddelades 1 samma beslut. Byggboden utgors av 124 kvadratmeter byggnadsarea och
249 kvadratmeter bruttoarea.

Den 30 januari 2024 inlimnades begiran om slutbesked.

Den 12 mars 2024 upplyste nimnden byggherren om att dtgirden enligt bygglovbeslutet
far pabotjas forst fyra veckor efter att lovbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar. Vid det aktuella datumet f6r begiran om slutbesked hade fyra veckor dnnu
inte passerat frain kungorelsedatumet den 17 januari 2024. Vidare informerades sokanden
om att en byggsanktionsavgift kommer att tas ut f6r overtridelsen och att méjligheten
finns att vidta rittelse, genom att ta bort byggboden, innan nimndens sammantride, f6r
att sanktionsavgiften inte ska tas ut.

Vid platsbesok den 7 februari 2024 kunde nimnden konstatera att byggboden uppforts.
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Kontrollansvarig har i samtal med bygglovenheten den 14 mars 2024 bekriftat att
byggboden uppforts vid tiden for begiran om slutbesked, det vill sdga inom fyra veckor
fran att lovbeslutet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

Yttrande
CRTG Engineering AB har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast
den 30 april 2024.

Skal till beslut

Overtridelse

Enligt 9 kapitlet 42 a § plan- och bygglagen far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov
eller marklov verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kapitlet
41 a § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen ska, om niagon bryter mot bland annat
bestimmelse 1 8-10 kapitlet, tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift,
byggsanktionsavgift.

Nimnden kan konstatera att atgirden paborjats innan verkstilligheten for bygglovet
borjat gilla. Detta da byggherren limnat in begiran om slutbesked inom fyra veckor fran
att beslutet kungjort i Post- och Inrikes Tidningar. Kontrollansvarig har i samtal med
bygglovenheten den 14 mars 2024 bekriftat att byggboden uppforts vid tiden f6r begiran
om slutbesked

Detta innebdr att det har skett en dvertridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse
inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek f6r att ha paborijat dtgirden innan den tidpunkt som
anges i beslutet om bygglov och startbesked anges 1 9 kapitlet 7 § plan- och
byggforordningen. Byggsanktionsavgiften ir kopplat till area och prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet for ar 2024 4r 57 300 kronor. Sanktionsarean ar 233 kvadratmeter.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall ((3 x 57 300) + (0,01 x 57 300 x 235)) / 2 = 152
704 kronor, se dven berikning i bilaga 2.

Da bygglov beviljats innan 6vertridelsen ska byggsanktionsavgiften bestimmas till
hilften, enligt 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften
Nimnden bedémer att CRTG Engineering AB ska betala byggsanktionsavgiften
eftersom de var byggherre och begick 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse

Nimnden bedémer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.
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Nedsittning av byggsanktionsavgiften

Beslutet om tidsbegrinsat bygglov nimner visserligen inte att byggherren behéver
invinta verkstillighetstiden for att paborja byggnationen och att detta ar kopplat till en
byggsanktionsavgift, men byggherren har ett ansvar att kinna till och f6lja de regler som
giller enligt plan- och bygglagen och dess foreskrifter. Detta giller alltsa dven frigan om
verkstalligheten f6r bygglovet.

Nimnden bedomer dirfor att det saknas skil fOr att sitta ner byggsanktionsavgiften med
stod av 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 152 704
kronot.

Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kapitlet 42 a § plan- och bygglagen far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov
eller marklov verkstillas fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kapitlet
41 a § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva
forutsittningarna f6r och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, 1
toreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen f6ljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggforordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte
tas ut om det ar oskiligt med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom niagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort férutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertriadelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjdrdedel om avgiften inte stir i rimlig proportion till den 6vertradelse
som begatts. Vid provningen av nedsittning ska nimnden sirskilt beakta om 6vertridelse
inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses
vara av mindre allvarlig art.
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Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overliggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk
som Overtridelsen avset,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Svertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den area
som i friga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgird motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det dr da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till hilften om den avgiftsskyldige nir atgirden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmiilt dtgirden.

Enligt 9 kapitlet 6 § 4 plan- och byggférordningen ir byggsanktionsavgiften for att ha
pabotjat en sadan nybygegnad som kriver lov enligt 9 kapitlet 2 § forsta stycket 1 plan-
och bygglagen innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt 10 kapitlet 24 § 6 plan-
och bygglagen i ett startbesked har angett att atgirden far paborjas ar 3 prisbasbelopp
med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea.

Handlingar i arendet

1. Tjansteskrivelse den 18 april 2024
2. Begiran om slutbesked

3. Berikning av byggsanktionsavgift
4. Beslut om bygglov

5. Ritningar

6. Yttrande fran byggherren

[Namn] Gabriel Lundqvist
[Titel] Bygglovhandlaggare
[Enhet] Bygglovsenheten
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OVERSIKTSKARTA
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