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| Tjskr Byggsanktionsavgift for att paborjat utvandig andring av
industrifastighet utan beslut om bygglov och startbesked

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att PEFAB Nacka Strand AB,
16559186-6081, dgare till fastigheten Sickladn 13:135, ska betala en byggsanktionsavgift pa

35 812 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat. Beslutet dr fattat med st6d av

11 kapitlet 51, 52 och 57 {§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

En tillsynsanmailan inkom till bygglovenheten den 30 november 2023. Anmalan beskrev
fasadforindringar pa fasad mot vister tre nya fonster och pa fasad mot séder tva nya dorrar.

Svar inkom den 4 januari 2024 fran PEFAB Nacka Strand AB genom Johan Ridderstolpe att
bolaget ansett att andringarna kunnat goras utan bygglov. En fullmakt bifogades for Johan
Ridderstolpe att foretrida fastighetsagaren Peter Eriksson i drendet.

Bygglov for nybygenad av tva hallbyggnader f6r kontor beviljades i drende B 1998-0950 med
beslut § D 233 med beslutsdatum den 14 juni 2001. Fastighetsbeckningen var vid den
tidpunkten Sicklaon 13:87.

Besok gjordes pa fastigheten den 1 februari 2024. Vid tillsynsbeséket noterade handliggaren
foljande vid jimforande med fasadritningar i beviljat bygglov. Pa fasad mot vister, vaning 3

fanns tre nya fonster. P4 fasad mot soder, vaning 1 (entréplan) var ett halvfonster dndrat till

dorr och pa vining 3 var ett fonster dndrat till pardorr.

Handliggaren konstaterar att fasadidndringarna utforts utan beslut om bygglov och
startbesked.
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Bygglovenheten gav den 29 februari 2024 information till fastighetsidgaren om bedémning av
anmalda och utférda atgirder, mojlighet till lov i efterhand och rittelse, byggsanktionsavgift
och den fortsatta handliggningen av drendet.

Fastighetsidgaren inkom med en ansékan om bygglov och startbesked i efterhand den
28 mars 2024 1 drende nummer B 2024-000399 och avsag dirmed inte att gora rittelse.

I drende B 2024-000399 beslutade nimnden 1 beslut § DL 2024-000645 med beslutsdatum
den 5 april 2024 om bygglov med startbesked 1 efterhand.

Yttrande

Fastighetsidgaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast den
26 april 2024. Inga synpunkter har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse
Genomfort nutvandiga dndringar utan bygglov och startbesked.
Det kravs bygglov f6r utvindig andring av byggnad enligt 9 kap 2 § punkt 3¢ plan- och

bygglagen.

Det krivs startbesked innan dtgirden far paborjas enligt 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen.

Handlidggaren konstaterade vid platsbesck pa fastigheten den 1 februari 2024 vid jamférelse
med fasadritningar i beviljat bygglov:

Pa fasad mot vister, vaning 3 fanns tre nya fonster.

Pa fasad mot séder, vaning 1 (entréplan) var ett halvfonster dndrat till dorr och pé vaning

3 var ett fonster dndrat till pardorr.

De utvindiga dndringarna har utférts utan beslut om bygglov och startbesked.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse inte
har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek
Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paboérjat utvindiga dndringar utan bygglov och

startbesked anges 1 9 kapitlet 10 § plan- och byggtérordningen.

2(9)



Byggsanktionsavgiften dr kopplat till antal nya fonster och dérrar och prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet f6r ar 2024 dr 57 300 kronor. Antal nya fonster dr tre stycken och tvd nya
dorrar.

Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 35 812 kronor (0,125 x 57 300 x 5) se dven berikning i
bilaga 1.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Niamnden bedémer att PEFAB Nacka Strand AB, 16559186-6081 ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var PEFAB Nacka Strand AB som var fastighetsigare
vid tidpunkten for 6vertridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedémer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedémer att det saknas skil for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av 11

kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 35 812 kronor.

Tillampliga bestammelser

Av 9 kapitlet 2 § punkt 3¢ plan- och bygglagen krivs bygglov for utvindig dndring av
byggnad.

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen fir en atgird inte pabortjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om dtgirden kriaver 1. bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsittningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar eller andra
beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon
bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats
med stod av plan- och byggfoérordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen f6ljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften beh6ver dock inte tas
ut om det ér oskiligt med hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har férmitt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,
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2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,
3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir 6vertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtriadelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Gvertridelsen.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggférordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga
till hégst 50 prisbasbelopp.

Enligt plan- och byggférordningen (2011:338) 9 kapitlet 10 §. Byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sadan dndring
av en bygenad som kriver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7
eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan dndring, och som avser en byggnads yttre
utseende, innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked som omfattar atgirden eller delen
av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnimnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och
bygglagen i ett startbesked har angett att atgirden far paborjas ar:

Om en atgird enligt forsta stycket avser ett fonster eller en dorr, dr byggsanktionsavgiften
0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som berdrs.

Foérordning (2022:910).

Handlingar i arendet

1. Tjinsteskrivelse daterad 2024-04-29
2. Berikning av byggsanktionsavgift
3. Beslut om bygglov och startbesked i efterhand § DL 2024-000645
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Bygonaden inom den rida ringen visar aktuell byggnad inom fastigheten

[Namn] Kerstin Starborg
[Titel] Bygglovhandlaggare
[Enhet] Bygglovsenheten
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