Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
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Dnr: MSN-2023-00045

Begrinsat standardforfarande

Detaljplan for Mariedalsvagen 2, fastigheterna Bjorknas
10:4 och 10:12 i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen omfattar de privatigda fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12. Syftet med

detaljplanen ir att atgirda planstridigheter pa fastigheten Bjorknas 10:4. Vidare syftar
detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvirden och kulturhistoriska miljé samt
virdefulla adellovtrid inom fastigheterna. Detaljplanen bekriftar nuvarande
bostadsanvindning pa fastigheten.

Detaljplanen innebir att den underbyggda altanen som i tidigare detaljplan varit
planstridig gors planenlig. Byggritterna f6r komplementbyggnader inom fastigheten
bekriftas men omdisponeras 1 viss utstrickning pa fastigheterna for att pa ett mer
tillfredsstillande sitt anpassa kommande nybyggnation till den kinsliga kulturmiljon.
Huvudbyggnaden skyddas genom skyddsbestimmelser, varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud. De tre virdefulla ddellévtrid som finns inom fastigheterna ges

skyddsbestimmelser.

Planférslaget var utsiant pa samrad under perioden 30 maj 2024 till 20 juni 2024. Under
samradstiden har samtliga i samradskretsen limnat skriftligt godkdnnande av
planforslaget. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget och delar kommunens
bedémning att planens genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Lantmiterimyndigheten godkinner planforslaget men foreslar ett fatal redaktionella
justeringar. Planarbetet kan ddrmed bedrivas med begrinsat standardfoérfarande.
Planforslaget antas direkt efter samrad da det inte skett dndringar efter samradskretsens
godkéinnande, det vill sdga granskning utgar.
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Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 580 000 kronor. Detaljplanen finansieras
av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna planer. Planavgift ska tas ut av
fastighetsigare i samband med bygglov.

Arendet

Detaljplanen omfattar de privatigda fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12. Syftet med
detaljplanen ar att atgirda planstridigheter pa fastigheten Bjorknids 10:4. Vidare syftar
detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvirden och kulturhistoriska miljé samt
virdefulla ddell6vtrid inom fastigheterna. Detaljplanen bekriftar nuvarande
bostadsanvindning pa fastigheten.

Fastigheterna Bjorknids 10:4 och 10:12 idr beldgna 1 norra delen av Lilla Bjérknis inom
kommundelen Boo. De tvi fastigheterna dgs av samma fastighetsdgare och utgor
tillsammans en villatomt inom ett omrade med friliggande villor. Bjorknds 10:4 ér
bebyged med en huvudbyggnad och en underbyggd altan samt tva
komplementbyggnader. Fastigheten Bjérknds 10:12 dr obebyggd. Fastigheterna ir totalt
cirka 1400 kvadratmeter stora och utgérs av kuperad naturtomt som vetter mot
Skutrusundet.

Skurusundet

. Skarpnis Naturreservat

Figur 1: Ortofoto 6ver planomridet med omnejd. Vit linje visar planomradet, innefattande
fastigheterna Bjorknis 10:4 och 10:12.
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Anledningen till att en ny detaljplan tas fram ér att det finns en planstridig underbyggd
altan pa fastigheten Bjorknas 10:4. Gillande detaljplan anger bostadsanvindning och att
marken déir den underbyggda altanen star inte far bebyggas. Den underbyggda altanen
var befintlig nir detaljplan tillkom 20006, vilket borde ha beaktats vid planliggningen.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 januari 2016 om att préva atgarden i
en planprocess genom ett positivt planbesked, MSN 2016—-00308.

Planférslaget innebir att den underbyggda altanen som i tidigare detaljplan varit
planstridig gors planenlig. Byggritterna f6r komplementbyggnader inom fastigheten
bekriftas men omdisponeras i viss utstrickning pa fastigheterna for att pa ett mer
tillfredsstillande sitt anpassa kommande nybyggnation till den kinsliga kulturmiljon. Tre
adellovtrad ges tradfallningsférbud. Huvudbyggnaden skyddas genom
skyddsbestimmelser, rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser.

Tva riksintressen beror planforslaget: riksintresse for kulturmilj6é samt riksintresse for
kust och skirgard. I detaljplanen foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser for att
virna planomradets kulturmiljovarden. Inom fastigheterna finns dven flera adellovtrad
som har pekats ut som virdefulla att virna om. I detaljplanen féreslas dven skydd av
dessa.

Detaljplanen reglerar kulturhistoriska- och naturvirden genom féljande
planbestimmelser:

e Huvudbyggnaden ges skyddsbestimmelse, varsamhetsbestimmelse samt
rivningsférbud som syftar till att bevara byggnadens karaktaristiska varden.
Underhall ska ske varsamt. Bland annat ursprunglig bygenadsvolym,
fasadutformning och takutformning ska bevaras

e Den underbyggda altanen samt komplementbyggnader ges
utformningsbestimmelser som syftar till att de ska underordna sig
huvudbyggnaden. Bestimmelserna giller bland annat firgsittning och
takutformning

e Tre adellovtrid pa fastigheterna ges skyddsbestimmelser

e Bestimmelse som anger att fastighetens ursprungliga terrasseringar, murar och
trappor ska bevaras infors

Genom ett mer definierat skydd av fastighetens kulturvirden och mer anpassad placering

pa komplementbyggnader, jimfort med den gillande detaljplanen, bedomer kommunen
att planforslaget har en viss positiv paverkan pa riksintresset f6r kulturmiljo.
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Detaljplanen reglerar byggnaders volym, placering och utformning genom féljande
bestimmelser i plankartan:

e Byggnaders byggnadsarea

e Byggnaders hojd

e Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte far férses med byggnad),
och korsmark (mark som endast far f6rses med komplementbyggnad och andra
anldgeningar dn byggnader)

e Hogst en bostadslidgenhet per huvudbyggnad

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Detaljplanen bekriftar den befintliga bebyggelsens utformning. Nya bestimmelser som
syftar till att skydda de kulturvirden som finns pa platsen infors. Vidare inférs
tradfillningsférbud for tre ddellovtrad. Detaljplanen innebdr samma markanvindning
som tidigare.

Detaljplanen 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot
nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planen har en viss
positiv paverkan pa riksintresset jamfort med géllande detaljplaner. Kommunens
bedémning ir att de sma dndringar som detaljplanen innebir inte kommer férindra
paverkan pa luft- eller vattenkvalitet pad sa sitt att ndgon av nu gillande
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, och minniskors hilsa.

Kommunens bedomning ér att detaljplanens genomfdrande inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljébalken behéver darfor inte
goras for detaljplanen. De milj6fraigor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Granskningsutlatande — begriansat standardférfarande

Planforslaget har varit utskickat pa samrad mellan 30 maj 2024 och 20 juni 2024. Under
samradstiden har samtliga 1 samradskretsen limnat ett skriftligt godkdnnande av
planforslaget. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget och delar kommunens
bedémning att planens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
Lantmiterimyndigheten godkinner planforslaget men foreslar ett fatal redaktionella
justeringar.

Ett begrinsat standardférfarande kan tillimpas om planforslaget ber6r en atgard av
mindre betydelse, med en liten samradskrets och om samtliga i samradskretsen godkint
planforslaget. Planforslaget antas direkt efter samrad da det inte skett dndringar efter
samradskretsens godkiannande, det vill siga granskning utgar. Under samradstiden har
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samtliga 1 samradskretsen limnat skriftligt godkdnnande av planférslaget. Planarbetet kan
dirmed bedrivas med begrinsat standardforfarande.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
da den endast bekriftar befintliga férhdllanden och skyddar kulturmiljé och adellovtrad
pa de berorda fastigheterna.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 24 maj 2023, §
97.

Planférslaget har hanterats med begrinsat standardforfarande. Planférslaget var utsint pa
samrad under perioden 30 maj 2024 till 20 juni 2024.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 580 000 kronor. Detaljplanen finansieras

av kommunen genom beviljade medel f6r omoderna planer. Planavgift ska tas ut av
fastighetsagare i samband med bygglov. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen bekriftar de befintliga byggnaderna samt skyddar befintliga kulturhistoriska

virden och virdefulla adellovtrad. Att dessa kultur- och naturviarden bevaras ar positivt

for alla generationer, dven barn.

Handlingar i drendet
e Tjinsteskrivelse daterad den 26 augusti 2024

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning

e Granskningsutlitande

Susanne Werlinder Angela Jonasson Alice S6derqvist
Enhetschef Gruppchef Nacka Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Mariedalsvigen 2, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X |Planuppdrag 24 maj MSN
2023
X | Detaljplan, samrad 27 maj Planchef Delegationsbeslut
2024
O | Detaljplan, antagande MSN
a ® ¥
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar 6versiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

antagandet.
Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 500 000
Handléiggning plan, miljo, kulturmiljo,
bygglov, lantmateri och administration
Utredningar och underlag 35000
Antikvariskt utlatande (Norconsult,
2024-02-09)
Grundkarta 15 000
Fastighetsforteckning 30 000
Preliminir plankostnad fram till 580 000

antagande
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