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Nacka Kommun 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden  

2024-08-26 
TJÄNSTESKRIVELSE 
Dnr: MSN-2023-00045 

Begränsat standardförfarande 

Detaljplan för Mariedalsvägen 2, fastigheterna Björknäs 
10:4 och 10:12 i Boo 

 
Förslag till beslut 
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutar att detaljplanens genomförande inte kan 
antas medföra betydande miljöpåverkan. 

Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar detaljplanen. 

Sammanfattning av ärendet 
Detaljplanen omfattar de privatägda fastigheterna Björknäs 10:4 och 10:12. Syftet med 
detaljplanen är att åtgärda planstridigheter på fastigheten Björknäs 10:4. Vidare syftar 
detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvärden och kulturhistoriska miljö samt 
värdefulla ädellövträd inom fastigheterna. Detaljplanen bekräftar nuvarande 
bostadsanvändning på fastigheten. 

Detaljplanen innebär att den underbyggda altanen som i tidigare detaljplan varit 
planstridig görs planenlig. Byggrätterna för komplementbyggnader inom fastigheten 
bekräftas men omdisponeras i viss utsträckning på fastigheterna för att på ett mer 
tillfredsställande sätt anpassa kommande nybyggnation till den känsliga kulturmiljön. 
Huvudbyggnaden skyddas genom skyddsbestämmelser, varsamhetsbestämmelser och 
rivningsförbud. De tre värdefulla ädellövträd som finns inom fastigheterna ges 
skyddsbestämmelser.  

Planförslaget var utsänt på samråd under perioden 30 maj 2024 till 20 juni 2024. Under 
samrådstiden har samtliga i samrådskretsen lämnat skriftligt godkännande av 
planförslaget. Länsstyrelsen har inga synpunkter på förslaget och delar kommunens 
bedömning att planens genomförande inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 
Lantmäterimyndigheten godkänner planförslaget men föreslår ett fåtal redaktionella 
justeringar. Planarbetet kan därmed bedrivas med begränsat standardförfarande. 
Planförslaget antas direkt efter samråd då det inte skett ändringar efter samrådskretsens 
godkännande, det vill säga granskning utgår. 
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Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 580 000 kronor. Detaljplanen finansieras 
av kommunen genom beviljade medel för omoderna planer. Planavgift ska tas ut av 
fastighetsägare i samband med bygglov.  

Ärendet 
Detaljplanen omfattar de privatägda fastigheterna Björknäs 10:4 och 10:12. Syftet med 
detaljplanen är att åtgärda planstridigheter på fastigheten Björknäs 10:4. Vidare syftar 
detaljplanen till att skydda bebyggelsens kulturvärden och kulturhistoriska miljö samt 
värdefulla ädellövträd inom fastigheterna. Detaljplanen bekräftar nuvarande 
bostadsanvändning på fastigheten.  

Fastigheterna Björknäs 10:4 och 10:12 är belägna i norra delen av Lilla Björknäs inom 
kommundelen Boo. De två fastigheterna ägs av samma fastighetsägare och utgör 
tillsammans en villatomt inom ett område med friliggande villor. Björknäs 10:4 är 
bebyggd med en huvudbyggnad och en underbyggd altan samt två 
komplementbyggnader. Fastigheten Björknäs 10:12 är obebyggd. Fastigheterna är totalt 
cirka 1400 kvadratmeter stora och utgörs av kuperad naturtomt som vetter mot 
Skurusundet.  

Figur 1: Ortofoto över planområdet med omnejd. Vit linje visar planområdet, innefattande 
fastigheterna Björknäs 10:4 och 10:12. 
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Anledningen till att en ny detaljplan tas fram är att det finns en planstridig underbyggd 
altan på fastigheten Björknäs 10:4. Gällande detaljplan anger bostadsanvändning och att 
marken där den underbyggda altanen står inte får bebyggas. Den underbyggda altanen 
var befintlig när detaljplan tillkom 2006, vilket borde ha beaktats vid planläggningen. 
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade den 18 januari 2016 om att pröva åtgärden i 
en planprocess genom ett positivt planbesked, MSN 2016–00308.   

Planförslaget innebär att den underbyggda altanen som i tidigare detaljplan varit 
planstridig görs planenlig. Byggrätterna för komplementbyggnader inom fastigheten 
bekräftas men omdisponeras i viss utsträckning på fastigheterna för att på ett mer 
tillfredsställande sätt anpassa kommande nybyggnation till den känsliga kulturmiljön. Tre 
ädellövträd ges trädfällningsförbud. Huvudbyggnaden skyddas genom 
skyddsbestämmelser, rivningsförbud och varsamhetsbestämmelser. 

Två riksintressen berör planförslaget: riksintresse för kulturmiljö samt riksintresse för 
kust och skärgård. I detaljplanen föreslås skydds- och varsamhetsbestämmelser för att 
värna planområdets kulturmiljövärden. Inom fastigheterna finns även flera ädellövträd 
som har pekats ut som värdefulla att värna om. I detaljplanen föreslås även skydd av 
dessa. 

Detaljplanen reglerar kulturhistoriska- och naturvärden genom följande 
planbestämmelser: 

• Huvudbyggnaden ges skyddsbestämmelse, varsamhetsbestämmelse samt 
rivningsförbud som syftar till att bevara byggnadens karaktäristiska värden. 
Underhåll ska ske varsamt. Bland annat ursprunglig byggnadsvolym, 
fasadutformning och takutformning ska bevaras 

• Den underbyggda altanen samt komplementbyggnader ges 
utformningsbestämmelser som syftar till att de ska underordna sig 
huvudbyggnaden. Bestämmelserna gäller bland annat färgsättning och 
takutformning 

• Tre ädellövträd på fastigheterna ges skyddsbestämmelser 
• Bestämmelse som anger att fastighetens ursprungliga terrasseringar, murar och 

trappor ska bevaras införs 
 
Genom ett mer definierat skydd av fastighetens kulturvärden och mer anpassad placering 
på komplementbyggnader, jämfört med den gällande detaljplanen, bedömer kommunen 
att planförslaget har en viss positiv påverkan på riksintresset för kulturmiljö. 
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Detaljplanen reglerar byggnaders volym, placering och utformning genom följande 
bestämmelser i plankartan:  

• Byggnaders byggnadsarea 
• Byggnaders höjd 
• Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte får förses med byggnad), 

och korsmark (mark som endast får förses med komplementbyggnad och andra 
anläggningar än byggnader) 

• Högst en bostadslägenhet per huvudbyggnad 
 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Detaljplanen bekräftar den befintliga bebyggelsens utformning. Nya bestämmelser som 
syftar till att skydda de kulturvärden som finns på platsen införs. Vidare införs 
trädfällningsförbud för tre ädellövträd. Detaljplanen innebär samma markanvändning 
som tidigare. 

Detaljplanen överensstämmer med gällande översiktsplan och bedöms inte strida mot 
några kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller förordningar. Planen har en viss 
positiv påverkan på riksintresset jämfört med gällande detaljplaner. Kommunens 
bedömning är att de små ändringar som detaljplanen innebär inte kommer förändra 
påverkan på luft- eller vattenkvalitet på så sätt att någon av nu gällande 
miljökvalitetsnormer överskrids. Ett genomförande av detaljplanen bedöms inte medföra 
betydande påverkan på miljön, natur- eller kulturvärden, och människors hälsa. 

Kommunens bedömning är att detaljplanens genomförande inte kan antas medföra 
betydande miljöpåverkan. En miljöbedömning enligt miljöbalken behöver därför inte 
göras för detaljplanen. De miljöfrågor som har betydelse för projektet undersöks under 
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. 

Granskningsutlåtande – begränsat standardförfarande 
Planförslaget har varit utskickat på samråd mellan 30 maj 2024 och 20 juni 2024. Under 
samrådstiden har samtliga i samrådskretsen lämnat ett skriftligt godkännande av 
planförslaget. Länsstyrelsen har inga synpunkter på förslaget och delar kommunens 
bedömning att planens genomförande inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan. 
Lantmäterimyndigheten godkänner planförslaget men föreslår ett fåtal redaktionella 
justeringar.  
 
Ett begränsat standardförfarande kan tillämpas om planförslaget berör en åtgärd av 
mindre betydelse, med en liten samrådskrets och om samtliga i samrådskretsen godkänt 
planförslaget. Planförslaget antas direkt efter samråd då det inte skett ändringar efter 
samrådskretsens godkännande, det vill säga granskning utgår. Under samrådstiden har 
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samtliga i samrådskretsen lämnat skriftligt godkännande av planförslaget. Planarbetet kan 
därmed bedrivas med begränsat standardförfarande. 

Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv 
Detaljplanen bedöms inte medföra några konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv 
då den endast bekräftar befintliga förhållanden och skyddar kulturmiljö och ädellövträd 
på de berörda fastigheterna. 

Planarbetets bedrivande 
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden beslutade att påbörja planarbetet den 24 maj 2023, § 
97. 

Planförslaget har hanterats med begränsat standardförfarande. Planförslaget var utsänt på 
samråd under perioden 30 maj 2024 till 20 juni 2024. 

Ekonomiska konsekvenser 
Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 580 000 kronor. Detaljplanen finansieras 
av kommunen genom beviljade medel för omoderna planer. Planavgift ska tas ut av 
fastighetsägare i samband med bygglov. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell. 

Konsekvenser för barn 
Detaljplanen bekräftar de befintliga byggnaderna samt skyddar befintliga kulturhistoriska 
värden och värdefulla ädellövträd. Att dessa kultur- och naturvärden bevaras är positivt 
för alla generationer, även barn. 

Handlingar i ärendet 
• Tjänsteskrivelse daterad den 26 augusti 2024 
• Detaljplanekarta med planbestämmelser 
• Planbeskrivning 
• Granskningsutlåtande 

 

Susanne Werlinder 
Enhetschef 
Planenheten 

 
Angela Jonasson 
Gruppchef Nacka 
Planenheten 

 

Alice Söderqvist 
Planarkitekt  
Planenheten 
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Översikt Mariedalsvägen 2, kommunala beslut och 
detaljplanområdets avgränsning 

 Beslut Datum Styrelse/ 
nämnd 

Kommentar 

☒  Planuppdrag  24 maj 
2023 

MSN  

☒ Detaljplan, samråd 27 maj 
2024 

Planchef Delegationsbeslut  

☐ Detaljplan, antagande  MSN  
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Översikt över detaljplanearbetets kostnader 
Tabellen nedan redovisar översiktligt de preliminära kostnaderna för planarbetet fram till 
antagandet. 
 

Aktivitet Kostnad  
Personalkostnader 
Handläggning plan, miljö, kulturmiljö, 
bygglov, lantmäteri och administration 

500 000  

Utredningar och underlag  
Antikvariskt utlåtande (Norconsult, 
2024-02-09) 

35 000  

Grundkarta 15 000  
Fastighetsförteckning 30 000  
Preliminär plankostnad fram till 
antagande 

580 000  
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