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Detaljplan for Fingerortsvagen, del av fastighet
Sicklaon 143:1 pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stélla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning av arendet
Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn

143:1 med cirka 50 ligenheter. Omrédet ligger mellan tva bostadsomraden, Ekudden och
Jarla sjo, vars bebyggelsemiljoer ar praglade av tva olika arsringar.

Planférslaget foreslar en nybyggnation i form av en hégdel motsvarande sju vaningar
som sitter ihop med en lamell om fem vaningar samt ett underliggande garage med
bostadsgard ovanpa. Hojdmaissigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
omgivande bebyggelse pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran
Ekuddens punkthus till Jérla sjos smaskalighet.

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 2 november 2023 och 7 december 2023.
De huvudsakliga synpunkterna frin myndigheter rérde buller, dagvatten och skyfall. De
frimsta synpunkterna fran privatpersoner och bostadsrittsféreningar rérde
bebyggelseforslagets hojd och utbredning samt dess paverkar deras utsikt, insyn,
solférhallanden och dagsljus. Vidare framférdes dven synpunkter att den nya bebyggelsen
tar parkeringsplatser och gronomrade 1 ansprak.

Planférslaget omfattar ingen allmin platsmark och medfér inget behov av att dndra eller
bygga om allmin plats. Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte

kommunens ekonomi.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r
granskning under november - december 2024.
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Arendet

Planomradet ér beldget intill Fingerortsvagen pa Ekudden och omfattar del av fastigheten
Sickla6n 143:1. Omradet ligger mellan tvd bostadsomraden, Ekudden och Jirla Sj6, vars
bebyggelsemiljber dr priglade av tva olika drsringar. Ekudden karaktiriseras av hoga
punkthus beldget pa ett berg med inslag av 16v- och barrskog medan Jarla Sj6 ar priglad
av smaskalighet med en landskapsbild av en dal som svagt sluttar ner mot Jirlasjon.
Planomradet bestar idag av ytor med markparkering samt litt kuperad parkartad milj6
med kortklippta grasytor och adellovtrad. Omradet omfattar cirka 3 500 kvadratmeter
och nas via Fingerortsvagen.

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Bebyggelsen ska i sin skala och utformning ta hansyn till
den omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Den nya
bebyggelsen ges en gestaltning som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang frin
Ekuddens punkthus till Jirla Sjos smaskalighet. Bebyggelsen har en tilltalande
bottenvaning med entréer ut mot gatan/lokalgatan for att bidra till att aktivera
gaturummet och skapa en trygg plats.

Figur 1. Illustrationsplan.

Planforslaget

Planforslaget foreslar en nybyggnation i form av en hégdel motsvarande sju vaningar
som sitter ihop med en lamell om fem vaningar samt ett underliggande garage med
bostadsgard ovanpa. H6jdmaissigt férhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
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omgivande bebyggelse pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran
Ekuddens punkthus till Jarla Sjos smaskalighet. Gestaltningsmassigt bestar byggnaden av
en putsad fasad med en firgskala i ljusa dimpande kul6rer och 1 en bruten vit kul6r.
Balkongerna dominerar inte byggnadens uttryck och far inte ha ett storre djup dn 1,6
meter.

Utformningen av bebyggelsen regleras genom bestimmelser om nockhdjd, taklutning,
fasadmaterial, kul6r samt lingd och omfattning av takkupor och frontespiser. Planen
reglerar aven att loftgangar ej far anordnas samt att eventuella elementskarvar mellan
fasadelement ska vara dolda.

Planférslaget mojliggdr en bebyggelse som hamnar som narmast 20 meter fran befintlig
bostadsbebyggelse i vist och som nirmast 12,5 meter fran befintlig bebyggelse i 6st. Det
innebir paverkan pa utsikt, insyn, soltimmar och dagsljus for de nirboende. Den nya
bebyggelsen kommer paverka méjligheten till morgonsol f6r den angrinsande
bebyggelsen i vist samt paverka dagsljuset och mojligheterna till kvallssol for den
angrinsande byggnaden 1 6st. Planforslaget innebir dven minskad bostadsgard och firre
antal parkeringsplatser f6r befintlig bostadsrattsforening i vist.

I arbetet med bebyggelseforslaget har avvigningar gjorts mellan anpassningar till
nirboende 4 ena sidan och behovet av bostider och en utvecklad stadsdel 4 andra sidan.
I Nacka kommuns 6versiktsplan 2018 anges omradet som en tit stadsbebyggelse. 1
oversiktsplanen framkommer dven att kommunfullmaktige beslutade om malet 20 000
nya bostider i kommunen till 2030 och att 13 500 ska byggas pa vastra Sicklaon.
Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus mellan 3-11 vaningar. Anpassning
till den befintlig miljén och hinsyn till nirboende har tagits genom bland annat
utformningsbestimmelser, skydd av ddellovtrad, en ligre volym i Gst samt att Gversta
vaningen férses med sadeltak. De boende i omradet har dirfor anledning att raikna med
en fortatning i omradet och 1 den omfattning som detaljplanen méjliggor. Sammantaget
bedoms att den nya bebyggelsen inte medfér betydande oligenhet f6r de nirboende och
att paverkan pa de nirboende dr acceptabla medtanke pa behovet av nya bostider, att
omradet ligger i en titbebyged stadsdel under utveckling med nirhet till mycket goda
kommunikationer och i framtiden nirhet till tunnelbanan.
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Figur 2. Méjlig utformning. Slutlig utformning avgors i bygglovsskedet. Vy mot innergard. Bild av LandArk.

Samrad

Detaljplanen var ute pa samrad under perioden 2 november 2023 och 7 december 2023.
Ett 6ppet hus holls den 22 november 2023 i Nacka stadshus och bestktes av cirka 15
personer. Under samradet inkom 94 yttranden, varav 72 var fran bostadsrittsforeningar
och privatpersoner.

Linsstyrelsen framférde synpunkter gillande beskrivning av miljokvalitetsnormer f6r
vatten i planbeskrivningen samt att ytor for dagvattenanlaggningar och skyfallsytor bor
siakerstallas 1 plankartan. Lansstyrelsen framforde dven att de delar kommunens
bedémning om att detaljplanens genomfdrande inte kan férvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Trafikférvaltningen framforde synpunkter gillande brister i bullerberikningarna samt att
det bor framga av plankartan var de riktvirdesuppfyllande uteplatserna dr lokaliserade.
Lantmiterimyndigheten framférde synpunkter om illustrationstext i plankartan och delar
1 planbeskrivningen som de ansig borde utvecklas.

De frimsta synpunkterna fran privatpersoner och bostadsrittsféreningar rorde
bebyggelseforslagets hojd och utbredning samt dess paverkar deras utsikt, insyn,
solférhallanden och dagsljus. Vidare framférdes dven synpunkter att den nya bebyggelsen
tar parkeringsplatser och gronomréde 1 ansprak.
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Efter samradet har dagvattenutredningen och bullerutredningen uppdaterat. Vidare har
en rotkartering genomforts for att sikerstilla hur den aldre eken inte tas skada av
bebyggelsen samt har en dagsljusutredning tagits fram for att underséka hur planférslaget
paverkar nirliggande ligenheter. Utifran dagsljusutredningen har beddmningen gjort att
bebyggelseforslaget volym och gestaltning kvarstar. Diaremot har plankartan reglerats
med bestimmelse om att inte tillita balkonger pa del av fasaden i nordost, som hamnar
nirmast befintlig bostadsbebyggelse, for att minska insyn for befintliga boende
nirboende.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott framforde 1 sitt samradsyttrande att da
detaljplanen ej bedoms medféra betydande miljopaverkan samt endast berdr
kvartersmark bor inriktningen i det vidare arbetet vara att detaljplanen ska kunna antas av
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplanen planeras dérfor att antas av Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Omridet beror inte ett stort opaverkat omrade, vatmark, ett strandomrade eller en
dlvmynning. Omradet ber6r inte heller ett kustomrade, en marin milj6, ett bergsomrade
eller ett skogsomrade. Ndagon nationalpark, naturreservat, kulturreservat eller nagot som
skyddas enligt 2-4 kap. kulturmiljélagen finns ej inom eller i nirheten av planomradet.
Omriédet dr inom ett bostadsomrade mellan Ekudden och Jirla Sj6 och berér dirfor ett
titbefolkat omrade. Detaljplanen med dess dagvattenatgirder innebir en positiv
paverkan pa recipienten Jarlasjon da mingden féroreningar som transporteras med
dagvattnet till sjén minskas jamfoért med idag. Det innebdr att miljokvalitetsnormer f6r
vattenforekomsten inte motverkas.

Detaljplanen ir av begrinsad omfattning och bedéms fa en begrinsad miljopaverkan.
Den storsta miljopaverkan sker pa naturmiljon da ett mindre gronomrade férsvinner.
Planférslaget far en begrinsad negativ konsekvens pa den biologiska mangfalden 1
omradet, da gronomradet har ett begransat biologiskt virde och storlek. Ett antal
adellovtriad och diribland nagra rodlistade almar tas ned, vilket far vissa negativa effekter
pé artgrupper som ar starkt knutna till dessa tradarter. Almsjukan har dock noterats hos
nagra av almarna och de kommer troligtvis d6, oavsett om detaljplanen genomfors eller
¢j. Borttagandet av traden far dven viss negativ effekt pa landskapsbilden och det nord-
sydliga ddellosvspridningssambandet, som redan i dag dr forsvagat i och med
exploateringen pa centrala Sickla 6n.

De rédlistade arterna bjorktrast, gronfink och svartvit flugsnappare konstaterades hicka
eller troligen hicka inom detaljplaneomradet 2023. Detaljplanen bedéms inte riskera att
utlésa forbud i enighet med artskyddsférordningen i det fall foreslagna skyddsatgirder
genomfors. Skyddsatgirderna sakerstills genom exploateringsavtal med exploatéren

5(8)



Detaljplanen far inga negativa konsekvenser avseende ytvatten, skyfall eller féroreningar,
1 det fall planerade atgirder genomfors. Detaljplanen uppfyller de nationella riktlinjerna
tor trafikbuller vid bostadsbebyggelse. Hilsorisken pa grund av luftféroreningar bedéms
vara relativt lag 1 detaljplaneomradet.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte
strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.
Planférslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom
Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte
medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning dr sammantaget att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljobalken behéver
darfor inte goras for detaljplanen. De miljo6fragor som har betydelse for projektet
undersoks under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r
planbeskrivningen tas dven en miljoredovisning fram som redovisar
miljokonsekvenserna.

Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebara en betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet bidrar bland annat till en 6kad social kontroll genom uppsikt 6ver
parkeringsytor, Fingerortsvigen och Jirlaleden fran de nya bostiderna, vilket ar ndgot
som Okar den upplevda tryggheten och som skulle kunna ge positiva konsekvenser ur ett
brottstérebyggande perspektiv.

Tidplan

Granskning november - december 2024
Antagande kvartal 2 2025

Laga kraft tidigast* kvartal 2 2025

*Under forutsattning att detaljplanen inte verklagas

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Genom att exploatoren bidrar med exploateringsersittning f6r allminna anliggningar
och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya detaljplanen bidra till
investeringar 1 kommunen. Planférslaget innebdr en byggritt pa mark som idag ar
planlagd som prickmark, mark som inte far bebyggas. Byggritten som skapas genom
detaljplanen innebir intikter for exploatoren. Planfoérslaget omfattar ingen allméin
platsmark och medfor inget behov av att dndra eller bygga om allmin plats.
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Konsekvenser for barn
Planforslaget innebir att bland annat naturmark samt trid inom befintlig kvartersmark

torsvinner och ersitts av ett flerbostadshus. Denna gronyta bidrar i dagsliget med
rekreativa viarden for de boende och barn 1 det angrinsande punkthuset strax vister om
planomradet. Planforslaget medfor siledes att mojligheter till lek och rekreation minskar
for barn 1 bebyggelsen bredvid, i och med att delar av deras kvartersmark 6verfors till en
ny fastighet.

Fler bostider i omradet kommer troligen generera fler barn i omradet, beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som kommer att uppforas. Den féreslagna bebyggelsen far en upphojd
bostadsgard som kan utformas med ytor for lek och rekreation for barnen i den nya
byggnaden.

Genom planomradets sodra del I6per ett gangstrak mellan Ekuddsparken i vist och en
forskola 1 6st. Ekuddsparken dr en kommunaligd lekplats som har en storlek pa cirka

1 000 kvadratmeter och innehaller en allman grillplats. Gangstraket genom planomradet
péaverkas inte av planforslaget.

Handlingar i arendet
e Tjinsteskrivelse daterat fredag den 18 oktober 2024
e DPlankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

e Undersokning om betydande miljopaverkan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Susanne Werlinder Emma Castberg Simon Sundell
Enhetschef Gruppchef Nacka stad Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
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Oversikt Fingerdrtsvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
X | Start-PM 2015-06-05 KSSU
stadsbyggnadsprojekt
Detaljplaneavtal 2015-08-18 | tf. planchef | Delegationsbeslut
Inriktningsbeslut 2023-04-04 KS
Detaljplan, samrad 2023-10-18 MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad 2023-10-27 Planchef Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad | 2023-12-05 KSSU
O | Detaljplan, granskning MSN
O | Exploateringsavtal KF
O | Detaljplan, antagande MSN
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