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§ 224 MSN-2025-00117

Dataskyddsombudets arsrapport 2024 for MSN

Muntlig information

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Nimnden har fatt en muntlig dragning av kommunens dataskyddsombud avseende
dataskyddsombudets arsrapport for verksamhetsaret 2024. Den muntliga dragningen
omfattade en kort presentation av GDPR:s grundstruktur och dataskyddsombudets
uppdrag, dirtill en kortare omvarldsbevakning. Direfter presenteras en muntlig genomgang
av namndens GDPR-efterlevnad per den sista december 2024. Foljt av huvudsaklig statistik
avseende personuppgiftsincidenter och de registrerades utévande av sina rittigheter.
Slutligen presenteras de rekommenderande kommunovergripande atgarderna samt de
rekommenderade aktiviteterna specifikt f6r nimnden.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 225 MSN-2025-00209

Synpunkter till kommunstyrelsen pa remiss fran
Energimyndigheten: Forslag till riksintresseansprak for
drivmedelsdepaer och energihamnar for
energidistribution av drivmedel och branslen

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 6verlimnar synpunkter pa remissen “Forslag till
riksintresseansprak for drivmedelsdepder och energihamnar for energidistribution av
drivmedel och branslen” fran Energimyndigheten till kommunstyrelsen i enlighet med
bilaga 5 till tjansteskrivelsen daterad den 28 oktober 2025 med féljande tilligg:

I slutet av 2018 tecknade Nacka kommun ett avtal med dgaren om att hela anliggningen
vid Bergs Oljehamn ska avvecklas. Depa- och hamnverksamheten kommer att upphora
och avvecklingen dr paborjad. Nacka kommun har i ett annat avtal om tunnelbana med
staten dtagit sig att bygga 13 500 bostider. Omradet vid Bergs gardstar f6r omkring halften
av dessa. Det framstar darfér som orimligt att staten skulle ange omradet som riksintresse
och dirmed gora det omdijligt f6r Nacka kommun att uppfylla sitt atagande enligt avtalet.
Bostader vid Bergs gard var en grundliggande forutsittning for avtalet, tydligt kind for

parterna.

Jarlaberg och Nacka strand som angrinsar till Bergs Oljehamn har idag cirka 5 100
invanare. Utover bostider finns omkring 3 650 arbetsplatser, 6 férskolor, 4 grundskolor
och 6 gymnasieskolor. Sammanlagt vistas narmare 4 000 barn i skol- och
torskoleverksamhet i omradet. Om oljedepan skulle riksintresseférklaras och didrmed bli
kvar, skulle det innebdra betydande risker inte bara f6r framtida boende utan ocksa for

nuvarande invanare och verksamhetet.

MSN menar darfor att det ar oforstaeligt att myndigheterna fortsatt foreslr att oljehamnen
ska vara kvar med tanke pa de katastrofala foljder ett anfall fran luften eller vattnet kan
medféra vid eventuell terrorhandling eller krig. Placeringen av en sa strategiskt viktig
anldgening i en stad av Nackas storlek 6kar ocksa faran for att storre angrepp fran luften
traffar dven Sicklabn och Boo.”

Sammanfattning av arendet

Energimyndighetens forslag till riksintresseansprak for drivmedelsdepaer och energihamnar
for energidistribution av drivmedel och brinslen ir ute pa samrad. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden 6verlimnar synpunkter genom forslag till yttrande som ska

besvaras av kommunstyrelsen. Nacka kommun ber6rs frimst av aktuellt forslag om
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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riksintresseansprak kopplat till Bergs oljehamn och depa, vid Bergs gard. Infor ett
eventuellt beslut om utpekande av riksintresseansprik av Energimyndigheten kommer
ytterligare underlag tas fram i form av motiv for utpekandet, kartor, virdebeskrivning och
redogorelse av samradet. Energimyndighetens riksintresseansprak ar inte rattsligt bindande
men dr vigledande f6r den beslutande myndigheten som 1 ett granskningsyttrande anger
statens asikt 1 frigan om bedémningen kring mark- och vattenanvindningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden féreslas limna synpunkter till kommunstyrelsen som ér
starkt kritiska till Energimyndighetens forslag utifrin 1 huvudsak féljande. Ett riksintresse
avseende Bergs oljehamn och depia med tillhérande skyddsomriden skulle innebira
avsevirda negativa konsekvenser kopplat till Nackas stadsutveckling i Bergs gard, Centrala
Nacka och Sickla. Om verksamheten dir skulle fortsitta skulle det medféra negativa
konsekvenser for de manniskor som bor och vistas 1 dar utifrin sikerhetsrisker men dven
risker f6r miljon. Dessutom finns ett forliknings- och arrendeavtal med Circle K som
innebir att hela anliggningen inklusive hamnen enbart ska vara inriktad pa avveckling fran
och med den 1 januari 2034. Nacka kommun kommer, enligt avtalet, tilltrida omradet fran
och med 1 januari 2037. Depa- och hamnverksamheten kommer saledes att upphéra och
det dr reglerat. Det foreligger ddrmed inga skal att ange detta som riksintresse da det ska
avvecklas. Tidigare utredningar visar pa att det finns kapacitet trots nedlaggning av Bergs
oljedepa. Omradet ir en del 1 Nacka kommuns fullgérande av avtalet, med bland annat
staten, kring utbyggnationen av tunnelbanan till Nacka. Det édr orimligt att staten 4 ena
sidan ingar avtal dir en grundférutsittning, tydligt kind for parterna, att Nacka kommun
ska bygga bostider, for att en annan myndighet omaojliggora detta genom att pa platsen
ange riksintresse.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 28 oktober 2025

Bilaga 1. Remissmissiv - Forslag till riksintresseansprak f6r drivmedelsdepaer och

energihamnar for energidistribution av drivmedel och brinslen

Bilaga 2. Sektorsbeskrivning for riksintresseansprak for energiproduktion och
energidistribution

Bilaga 3. Tabell 6ver forslagen till riksintresseansprak for drivmedelsdepaer och
energihamnar for energidistribution av drivmedel och brinslen

Bilaga 4. Overgripande virdebeskrivning for riksintresse for drivmedelsdepier och
energihamnar for energidistribution av drivmedel och brinslen

Bilaga 5. Forslag till synpunkter

Yrkanden
Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar pa féljande tilligg:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I slutet av 2018 tecknade Nacka kommun ett avtal med dgaren om att hela anliggningen
vid Bergs Oljehamn ska avvecklas. Depa- och hamnverksamheten kommer att upphora
och avvecklingen dr paborjad. Nacka kommun har i ett annat avtal om tunnelbana med
staten dtagit sig att bygga 13 500 bostider. Omradet vid Bergs gardstar f6r omkring hilften
av dessa. Det framstar darfor som orimligt att staten skulle ange omradet som riksintresse
och darmed gora det omoijligt f6r Nacka kommun att uppfylla sitt atagande enligt avtalet.
Bostader vid Bergs gard var en grundliggande forutsittning for avtalet, tydligt kind for
parterna.

Jarlaberg och Nacka strand som angrinsar till Bergs Oljehamn har idag cirka 5 100
invanare. Utover bostider finns omkring 3 650 arbetsplatser, 6 férskolor, 4 grundskolor
och 6 gymnasieskolor. Sammanlagt vistas narmare 4 000 barn i skol- och
torskoleverksamhet i omradet. Om oljedepan skulle riksintresseférklaras och didrmed bli
kvar, skulle det innebdra betydande risker inte bara f6r framtida boende utan ocksa for

nuvarande invanare och verksamheter.

MSN menar darfor att det ar oforstaeligt att myndigheterna fortsatt foreslir att oljehamnen
ska vara kvar med tanke pa de katastrofala foljder ett anfall fran luften eller vattnet kan
medféra vid eventuell terrorhandling eller krig. Placeringen av en sa strategiskt viktig
anlidggning i en stad av Nackas storlek 6kar ocksa faran for att storre angrepp frin luften
traffar dven Sicklabn och Boo.”

Anders Tiger (KD) meddelar att han ej deltar i beslutet f6r Kristdemokraterna.

Sidney Holm (MP), Lina Olsson (NL) och Birgitta Berggren Hedin (L) instimmer 1 Disa
Pahlman Nilssons tilliggsyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget och ett
tilliggsyrkande fran Disa Pahlman Nilsson (M) med flera.

Ordféranden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Diirefter stiller ordféranden Disa Pahlman Nilssons tilligg mot avslag och finner att milj6-
och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tillagget.

Protokollsanteckning

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:

Stockholmsregionen och Sverige i stort har under ling tid haft en 6verdrivet optimistisk
installning till mojligheterna och framfor allt tidsplanen for att avveckla anvindningen av
fossila drivmedel. Det har lett till att flera beslut om avveckling tagits som inte i rimlig
utstrackning beaktat helhetskapaciteten. Stockholmsregionen star nu infér ett lige av
extraordindr sarbarhet i energiférsorjningen 1 hindelse av krig, vilket 4r vad vi enligt nu
gillande beslut har att dimensionera totalforsvaret efter. Férmagan att tillféra och lagra

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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brinsle kriver bade total kapacitet och redundans i anldggningarna. Tidigare tagna beslut
om avveckling har forsatt oss 1 ldget att vi inte har rad att forlora ytterligare kapacitet. Viljan
att bevara Bergs Oljehamn ar dirfor forstaelig, da alternativen ar mycket fa. Men med detta
sagt sa 4r manga av kommunens invindningar ytterst rimliga och relevanta — men ricker de
for att trumfa huvudstadsregionens behov av robusthet i energiférsérjningen 1 krigstid?
Bergs Oljehamn ar i manga avseenden mycket illa beldgen, bade vad giller den risk den
utgor f6r kringboende befolkning och f6r dess inverkan pa méjligheterna att utveckla
omradet. Den bor absolut avvecklas och ersittas av en annan hamn med bittre placering,
som kan tas i bruk direkt nar Bergs Oljehamn stings. Om staten tar sitt ansvar och tillser
att sa sker, sa ser vi mycket positivt pa en avveckling. Invindningen att ett utpekande av
Bergs som riksintresse bor undvikas da det star 1 konflikt med tidigare tagna beslut finner vi
viga littare. Tidigare beslut har fattats pa en naiv, och som vi nu tydligt ser, felaktig
uppfattning om omvirlden. Det giller frimst den helhetsplanering som faller pa stat och
region. Men att lasa fast sig vid daliga beslut bara for att de dr tagna dr nagot vi inte har rad
med. Med det sagt maste staten ta hansyn till de kraftiga konsekvenser ett riksintresse far
tor Nacka kommun och innevanarna i omradet. Vi anser déirfor att anspraket pa
riksintresse maste dras tillbaka, och en ny anliggning med motsvarande kapacitet etableras
pa en bittre beldgen plats, redo att tas i drift nir Bergs Oljehamn stings. Om inte detta inte
gOrs maste vi kompenseras fullt ut f6r konsekvenserna. Nacka kommuns atagande att
bygga bostider som en del av tunnelbaneavtalet maste reduceras med den mingd som
planerats for omradet, och staten maste finansierar anlaggandet av kraftfulla
sakerhetsatgarder fOr att reducera riskerna i freds- saval som krigstid f6r kringboende.

Sidney Holm later anteckna foljande f6r Miljopartiet:

Miljopartiet star bakom namndens synpunkter till 100 % men vill tilligga:

Det har inkommit en del synpunkter fran olika hall, om att vi borde bygga farre bostider
och fler idrottsytor pa platsen, vilket iofs ar forstaeligt. Behovet av bostider riknas dock
som ett nationellt intresse och nyttan av fler bostider kan balanseras mot olika sa kallade
riksintressen. Fotbollsplaner eller andra idrottsytor klassas inte som nationella intressen och
kan inte konkurrera ut ett riksintresse som energiférsérjning. Kommunen hade inte heller
kunnat siga upp avtalet med oljehamnen fran allra férsta borjan om det ingick i planerna
att bygea tva 11-spelarplaner dir, da virdet pa idrottsytan inte skulle viga tyngre dn nyttan
av oljehamnen. Om kommunen hade planerat f6r en ligre exploateringsgrad, t.ex. med
radhus istillet for flerbostadshus hade virdet f6r bostdderna ocksa blivit for lagt jamfort
med oljehamnens nytta f6r den regionala energiforsérjningen, och da hade oljehamnen
blivit kvar dir den dr idag for all 6verskadlig framtid.
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§ 226 MSN-2025-00176

Medborgarforslag nr 2 - Mojliggora avstyckning av
fastigheter inom Detaljplan 553
Inkom den 21 juli 2025

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisar medborgarforslaget eftersom forslaget ska
hanteras inom ramen f6r ansékan om planbesked enligt plan- och bygglagen.

Sammanfattning av arendet

Ett medborgarforslag har inkommit i juli 2025. Forslagslagsstallaren onskar att
avstyckningar med en minsta fastighetsstorlek om 1000 kvadratmeter ska mojliggéras inom
detaljplanen DP 553 pa Kaptensvigen, Kaptensstigen m.fl. i Boo. Forslagsstillaren har
tidigare limnat in ett medborgarférslag om avstyckningar med en minsta fastighetsstorlek
om cirka 400-500 kvadratmeter inom samma detaljplan. Det forslaget avslogs av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i mars 2025.

Detaljplanen bedoms fortfarande som aktuell. Att tillata avstyckningar ner till 1000
kvadratmeter enligt medborgarforslaget skulle pa ett negativt sitt férindra omradets
karaktir utifran alla de virden som framgir av planens syfte, och som sakerstalls som
viktiga 1 planbeskrivning och plankarta. De avvagningar som gjorts under planarbetet
avseende bevarande av vegetation, natur och hillar, landskapsbild och kulturmilj6, bedéms
vara viarden som bor bevaras. Dessa virden kan paverkas negativt av avstyckningar oavsett
vilken minsta storlek pa fastigheterna som skulle mojligeéras. Darutover leder en fortitning
till 6kad trafik, minskad vegetation och eventuellt behov av 6kad VA-kapacitet och forskola
vilket inte omradet ir planerat fér. Aven dagvattenproblematik kan uppsta till féljd av mer
andel hardgjorda ytor.

Fastighetsigare som far mojlighet att avstycka kan gora en ekonomisk vinst genom detta.
En fortitning innebir dock kostnader for planliggning och for enskilda fastighetsigare kan
det dven innebira hoga kostnader for eventuellt behov av utbyged VA-kapacitet liksom
om trafikh6jande atgirder skulle krivas.

Avstyckning till fler bostadsfastigheter innebar 6kad trafik och mindre vistelse- och lekytor
pa tomter vilket dr negativt. En fortitning innebir troligen att fler barnfamiljer bositter sig
1 omradet vilket kan vara positivt. Fler barnfamiljer innebir dock dven 6kad efterfragan pa

torskola vilket omradet inte dr planerat for.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1 Medborgarforslag, den 21 juli 2025

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Bilaga 2 Milj6- och stadsbyggnadsnimnden protokoll den 12 mars 2025, § 51, avseende
medborgarforslag frain den 20 januari 2025

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar pa ett eget forslag till beslut enligt f6ljande:

”Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisar medborgarforslaget eftersom foérslaget ska
hanteras inom ramen f6r ans6kan om planbesked enligt plan- och bygglagen.”

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget och ett
eget forslag till beslut fran Johan Krogh (C).

Ordféranden stiller det utsinda forslaget mot Johan Kroghs eget forslag till beslut mot
varandra och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla Johan Kroghs
eget forslag till beslut.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 227 MSN-2025-00013

Kurser, konferenser och moten

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bjuds in till julbord direkt efter sammantridet den 3
december.

Alla ledamoter som har gatt kursen f6r den nya PBL-lagstiftningen ska aterrapportera sitt
deltagande till nimndsekreteraren.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 228 MSN-2025-00012

Anmalningsarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Delegationsbeslut
1. Bygglov

Delegationslista Bygglovenheten 20250908_20251102
2. Miljo

Delegationsbeslut 20251007_20251104

3. Gemensamt

4. Lantmiteri

5. Plan

MSN 2025-00207, Godkinnande av forrittning, Fastighetsreglering och avstyckning
berérande Backebdl 1:247, 1:759, 1:760, 1:761 och 1:774, 2025-10-15

KFKS 2021-00116, Detaljplan f6r Tollareslingan, del av fastigheten Tollare 1:520 m fl. i
Boo

MSN 2025-00204, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Backebdl 1:7 och
1:826 1 Boo, 2025-10-24

MSN 2025-00208, Foreslagen fastighetsbildning gillande Sickladn 14:1 och 362:2 pa vastra
Sickla6n, 2025-10-24

Skrivelser
08. Ovriga skrivelser

09. Exploatering — Projektavslut

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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10. Overprévande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

De kursiverade besluten har gatt namnden enot

Bygglov

Sicklaén 48:7, Protokoll frin MOD, ger prévningstillstind, 2025-10-15, Mal nr
P 8524-25

Miljo

Sickladn 369:4, Beslut fran Lst, 2025-10-00, 6verklagande avslas, dnr 41426-
2025

Igelboda 49:1, Beslut fran Lst, 2025-10-13, 6verklagande avslas, dnr 50807-2025

Plan

Dom MMD 2025-10-30, P 5414-24, ersittning rivningsférbud i detaljplan,
Mjolkudden — Gustavsviks gard. Ersittningsyrkandet avslas. KFKS-2024-00864

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmailningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 229 MSN-2025-00014

Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 230 MSN-2025-00184

Politikerinitiativ fran Moderaterna - Boo KLC
Inkom den 21 maj 2025 fran Magnus Sjoqvist f6r Moderaterna, (M)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar att det pagar ett arbete som uppfyller
intentionerna bakom f&rslaget i initiativet. Politikerinitiativet 4r med detta firdigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

I ett politikerinitiativ daterat den 21 maj 2025 konstateras att verksamheten vid Boo
kretsloppscentral (KLLC) under lang tid har haft ett tidsbegransat bygglov i avvaktan pa en
ny detaljplan och ett permanent bygglov. Mot bakgrund av initiativet har
stadsutvecklingsdirektoren getts i uppdrag att arbeta fram en redovisning av den aktuella
situationen for kretsloppscentralen.

Pa kommunfullmiktiges mote den 13 oktober 2025 beslutades att tidigare inriktning inom
stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen att tillskapa bostider, skola och verksamheter ska
utga. Ett nytt uppdrag gavs samtidigt dir befintlig kretsloppscentral ska bekriftas med en
ny detaljplan och dirmed bli kvar permanent. Natur- och trafiknimnden och
fastighetsenheten blir ansvarig for uppdraget att ta fram en ny detaljplan f6r
kretsloppscentralen. Planenheten kommer efter fastighetsenhetens bestillning av en ny
detaljplan att féresld ett planuppdrag f6r beslut i miljo- och stadsbyggnadsnimnden. Efter
beslutat planuppdrag kan planarbete paboérjas och nir detaljplanen vinner laga kraft kan ett
permanent bygglov ges for kretsloppscentralen.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Politikerinitiativ rérande Boo Kretsloppscentral daterad den 21 maj 2025

Kommunfullmiktiges beslut (sammantridesprotokoll) den 13 oktober 2025, § 143, flytt av
stadsbyggnadsprojekt Dalkarlsingen fran kommunstyrelsen till natur- och trafiknimnden
och milj6- och stadsbyggnadsnaimnden

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Pagaende politikerinitiativ

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
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MSN-2025-00015

Dnr och Parti Enhet Status Handldggare Bemdtande MSN
titel
MSN-2025- M Planenheten | Initiativet Angela Under
00191 / vicktes Jonasson hantering
Da.gvattenhan 17/9-25
tering
Sydostra Boo
MSN-2025- M, C,L, | Planenheten | Initiativet Nina Aman Under
00226 KD vicktes hantering

/ Gestaltning 15/10-25

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 232 MSN-2025-00149

Planbesked for Sicklaon 73:127, Solsundavagen 16B pa
ostra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess, med inriktning att mojliggéra uppforandet av fem tvabostadshus.

Planarbetet ska utga fran syftet att skapa en smaskalig villabebyggelse som harmonierar
med omgivningens karaktir, med sarskild hinsyn till kulturmiljon kring Skuru gard,
Skuruborgen och Skuruparken.

Rod markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning av arendet

En ansokan om att paborja planarbete for att mojliggora bostadsbebyggelse av 7 parhus har
inkommit. Planenheten mottog 1 februari 2024 en ansékan om planbesked f6r samma
fastighet vilket da inbegrep 23 radhus. Detta forslag avslogs av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden i juni 2024.

Sammantaget dr bedémningen att forslaget delvis ar limpligt att préva i en planprocess.
Bebyggelseforslaget i ansokan bedéms vara for omfattande sa som illustrerat i ansékan. En

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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limplig exploatering kan vara 3 parhus med hinsyn till att attefallsitgirder inte kan hindras
vilket dirmed kan 6ka antalet bostider och behov av parkeringsplatser visentligt. Aktuell
fastighet ligger inom planlost omrade. Forslaget bedoms 6verensstimma med bade
intentionen i gillande 6versiktsplan fran 2018 och forslag till ny 6versiktsplan. Bebyggelsen
bor placeras pa fastighetens norra del. I det kommande planarbetet behover en
kulturmiljutredning tas fram som analyserar kopplingarna till de tva kulturhistoriskt
virdefulla miljéerna Skuru gard och Skuruborgen, och dirmed landskapet mellan dessa.
Aven trafikbullersituationen vid Virmdéleden 4r en av frigorna som maste beaktas och
utredas.

Arendet

Bakgrund

Sickladn 73:127 ir en nybildad fastighet som avstyckades fran stamfastigheten Sickla6n
73:122 under hésten 2023, Arendet handlades av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun.
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden yttrade sig i arendet 2023-09-14. I drendet framkom det
att den sokande onskar stycka fastigheten Sickladn 73:122 i tva delar och bebygga
styckningslotten med ett enbostadshus, vilket nimnden inte hade ndgon erinran emot.
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden hade vid tidpunkten tidigare limnat positivt
férhandsbesked for ett enbostadshus pa fastigheten. Den berorda fastigheten ligger inom
planlést omrade.

Planenheten mottog den 27 februari 2024 en ansékan om planbesked f6r samma fastighet
vilket dd inbegrep 23 radhus. Detta forslag avslogs av milj6- och stadsbyggnadsnimnden
den 19 juni 2024, § 131.

Forutsattningar

Fastigheten, vilken dr obebyggd, ir cirka 5149 kvadratmeter stor och utgérs av naturmark
av tridgardkaraktar med ett antal trad 1 dess s6dra del. Stamfastigheten Sicklaon 73:122,
med en befintlig villa, ar cirka 750 kvadratmeter stor, vilket ér relativt vanligt i niromradet.
Aktuell fastighet r flack med héjdskillnader pa cirka 2,5 meter. I sédra delen finns
uppvixta trid. Fastigheten ligger relativt nara Skurusundet i Oster. Lings fastighetens 6stra
sida ingar en del av Solsundavigen i fastigheten. Den dr bildad som en
gemensamhetsanliggning (GA:49) och belastar aktuell fastighet och den kommunala
fastigheten Sickladn 40:14. Den fungerar som angoringsvig till ndgra intilliggande
fastigheter vilka ar deldgare 1 gemensamhetsanligeningen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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" Sickladn 73:122

¥

_ ’ Solsundahemmet

Skuruborgéﬁ \
e

e T i

Flygfoto dir den berdrda fastighef;en visas med r6d hn]eAx}en del av angdringsgatan (i
fastighetens Gstra del) ingar 1 fastigheten. Stamfastigheten Sickladn 73:122 och de
kulturhistoriskt virdefulla miljéerna Solsundahemmet och Skuruborgen ingar ocksa i

E—

illustrationen. Langst ner i bilden syns vig 222.

Gillande planer och 6vergripande intressen

Fastigheten dr en av atta villafastigheter i omradet som inte dr detaljplanelagda.
Bostadsbebyggelsen i nirliggande delar utgors av fristaende villor. Den storsta géllande
planen i intilliggande omrade dr byggnadsplan B6 fran ar 1937. Planen anger bland annat att
minsta fastighetsstorlek dr 750 kvadratmeter.

I gillande 6versiktsplan fran 2018 ligger fastigheten inom omrade med sa kallad gles samlad
bebyggelse, Bgb Skuru/Duvnis utskog, Avseende utveckling av matk och bebyggelse anger
oversiktsplanen att omradet omfattar friliggande och gruppbyggda smahus frin bérjan av
1900-talet till var tid. Omradets karaktir och skala bor behallas, enligt Gversiktsplanen.
Forslag till ny oversiktsplan f6r Nacka var ute pa granskning mellan april-juni 2025.
Fastigheten ligger inom omrade enligt den nya 6versiktsplanen betecknat som
sammanhallande bostadsbebyggelse - befintlig anvindning, Sb6 Skuru, Duvnis utskog.
“Inriktningen f6r den fortsatta planeringen dr att omradets karaktir och skala bevaras.
Niagon ny bebyggelse planeras inte men enstaka kompletteringar kan férekomma.”

Omridet berdrs av riksintressen for kommunikationer i form av farled, Skurusundet i 6st
och Virmdéleden i s6éder. Fastigheten berdrs inte av strandskydd.

Fastigheten ligger strax norr om gamla Skurubron, som delvis utgérs av ett arbetsomrade.
Omradet vid brofistet utvecklas och nya gang- och cykelvigar kommer att anliggas
eftersom en majoritet av biltrafiken flyttats till den nya Skurubron. Detta innebir att

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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trafikbullerstérningarna pa den berérda fastigheten férvintas minska till ar 2030. En
anordnad gangvig forbi Solsundahemmet forbittrar mojligheterna att réra sig runt hela
Skuruparken. Dagvattendammar anliggs och trid 1 dalbotten tas bort for att lyfta fram den
historiska pelousen (storre grisyta) i Skuruparken. Dessa atgirder kommer att géras inom
Trafikverkets fastigheter, Sickladn 73:120 och 73:6. Projektet benimns som ”Skuru
Trafikplats”. Vig 222, Virmdoéleden, och ir en transportled for farligt gods. Delar av
fastigheten ligger inom zonen 100 - 150 meter fran nirmsta vigkant pa vag 222, varvid en
riskanalys eventuellt kan bli aktuell for att sikerstilla den féreslagna bebyggelsen.

Passagen under . Ging- och cykel Trad | dalbotten Denmomabron | | Phden sbdra
vigarna Sppnas till tskiljs av plante- [ tasbort for att blir en glng- och befintliga bron
en lattillganglig och ring i den skarpa lyfta fram den cykelbro med kiir bilar och

attraktiv vag, lurvan, historiska sittplatser. kollektivtrafik
pelousen

Cirkulationerna En anordnad gingvig Vegetationen Dagvattendam-

utformas som en forbi Solsunda leder blicken Sver marna blir ett De nya broarna blir ett eget
del av parken med forbatirar mojlighe- | | vigen mot berget | | positivt tillskott element i landskapet och
uppstammade trid terna att rbra sig runt soder om vig 222, 7 till promenaden | &verordnar sig omgivande
i grisyta hela Skuruparken, ett “hidden fence” genom parken landskap,

Hlustrationen visar Skuru Trafikplats. Ungefirlig fastighetsgrins for den berérda

fastigheten visas med rod linje.

Som ett led i projektet att dtgirda omoderna planer har miljé- och stadsbyggnadsnimnden
fattat beslut den 24 maj 2023, § 96 om att prioritera planldggning av S6édra Skuru. Syftet ar
att ersitta gamla planer som blivit omoderna for att se till att bebyggelsen pa fastigheterna
blir planenlig. Ny detaljplan syftar till att bevara omradets karaktir utan ytterligare
tortitning 1 forhallande till vad gillande planer medger. Syftet dr ocksa att skydda
kulturhistoriskt virdefulla miljéer och vegetation inom tomtmark genom att inféra
bestimmelser till skydd for antikvariska virden och virdefulla trid. Arbetet med dessa
planer haller pa att ses 6ver med anledning av kommande ny lagstiftning for dldre planer
med planstridigheter.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Idrottshall vid
Ektorpsvz
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Mlustr:
antagits och den avgrinsning som visas i illustrationen ar ungefirlig. Aktuell fastighet ar

ationen visar aktuella projekt i niromridet. Planuppdrag fér S6dra Skuru har inte
markerad med r6d linje.

Intill aktuell fastighet ligger Skuru gard, aven kallad Solsundahemmet, pa en fastighet om
15 000 kvadratmeter. Herrgarden dr en av de férsta som uppfordes i omradet och dr
utpekad i Nackas kulturmiljéprogram. Sydost om fastigheten ligger Skuruborgen som
omges av en engelsk park och idag nyttjas som en privat bostad, dven denna dr utpekad i
kulturmiljoprogrammet. Herrgarden, Skuruparken och Skuruborgen har ett kulturhistoriskt
och landskapligt sammanhang. De ir alla delar i herrgardsmiljon som dock inte virnats si
vil under aren, men sammanhanget mellan herrgarden och Skuruborgen finns fortfarande
kvar. Eftersom Skuruborgen ér en paviljong i parken sa hor triden till kulturmiljén. En
kulturmiljéutredning som analyserar herrgardsmiljon, de virdefulla delarna och de
kulturhistoriska sammanhangen behéver tas fram tidigt under planprocessen for att
bedéma hur mycket ny bebyggelse omradet tal och vilken struktur som dr limplig.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Mlustration som visar kopplingarna mellan Skuru gard, Skuruborgen och Skuruparken.

Enligt kartunderlag frain SGU (Sveriges geologiska undersékning) visar det att del av
fastigheten ligger inom omrade med risk for ras och skred. Fastighetens topografi férefaller
dock vid besck inte utgéra ndgon risk ur det hinseendet, men fragan bor utredas 1

planarbetet.
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Schematisk illustration i blatt som visar omride med risk for ras och skred.

Fastigheten ligger ungefir 100 meter norr om Virmdoleden, vilket kan innebira
bullerproblematik frin trafik. En bullerutredning har vid tidigare planbeskedsansékan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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utforts av den sokande for att utreda detta. Utredningen beskriver att planerade
bullerskdrmar lings Skurubron och anslutande vigar far bra effekt tack vare att fastigheten
ligger ligre 4n vigarna, vilket stimmer. I dagsliget dr bullerskidrmarna inte utférda.
Bullerutredningen baseras pa trafikprognoser for ar 2030. Trafiksiffror och hastigheter f6r
omgivande vigar som anvints i berikningen har himtats ur Trafikverkets
trafikbullerutredning fér nya Skurubron fran 2015. Prognosen dr alltsa nirmare 10 ar
gammal, vilket skapar viss osidkerhet. En trafikbullerutredning kommer att krivas som
underlag i detaljplanearbetet.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 28 maj 2025 en begiran om planbesked f6r fastigheten Sicklaén
73:127 pa Solsundavigen. Ansokan innebir att den sékande vill bebygga fastigheten med 7
parhus. Ansékan var komplett den 1 september 2025. Bedomningen om mojlig
exploateringsgrad har krivt en mer omfattande dialog med flera delar inom kommunen
vilket lett till lingre handliggning. Foreslagen markanvindning ar bostider.

Sokanden foreslir 7 parhus i 2-3 vaningar och beskriver det som breda/kvadratiska

husformer med en gestaltning som storre “klassiska” villor. I skala och volymer ska de

likna omgivande bebyggelse.

Forslag till fastighetsinelning och bebyggelsestruktur. (AQ Arkitekter)

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Illustration av tinkt bebyggelse (AQ Arkitektur)

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Forslaget bedoms 6verensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan fran
2018, som anger gles blandad bebyggelse. Likasa 6verensstimmer forslaget med
inriktningen i férslag till ny 6versiktsplan. Forslaget behéver bearbetas avseende hansyn till
kulturmiljon i vilken ingar frimst Skuru gard, Skuruborgen och Skuruparken, och
sammanhanget dem emellan.

Beslutet innebir att forslaget behéver bearbetas avseende exploateringsgrad. En limplig
sadan kan mojligen vara 3 parhus. Att beakta dr att ett parhus, enligt attefallsreglerna, kan
betyda att yttetligare tvd bostidder/ligenheter kan tillkomma invindigt och dirutover tva
attefallshus. Det innebir att 6 bostider inom ramen for ett parhus inte kan hindras vid
genomférandet, om det kan visas att behovet av parkeringsplatser kan l6sas inom
tomtmark. Forutom de utredningar som oftast krivs, till exempel dagvattenutredning,
kommer bland annat en trafikbullerutredning och kulturmiljéutredning att krivas.
Planenheten bedémer att bebyggelsen ska placeras i den norra delen av fastigheten bland
annat ur kulturmiljéhinseende, ddrutéver kan vegetation 1 form av till exempel uppvuxna
trid sparas samt att det skapar en sammanhallen gemensam vistelseyta.

Detta planbesked anger bara om en planliggning beddms som mdijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning. Planbeskedet innebir ingen garanti for att en detaljplan slutligen kommer att
antas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



28 (133)
2025-11-12

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Soékandes forslag bedoms inte ha nagon storre paverkan ur ett brottsférebyggande

perspektiv.

Riktlinjer for bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 12 mars 2025, § 41. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
anser att en planandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Fastighetens individuella
torhallanden utifran lige och storlek gbr att den har forutsittningar att planliggas om
limplig skala, niva av exploatering och hinsyn till kulturmiljévirden tas. Planenheten
bedémer att forslaget dr lampligt att préva 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet i sin helhet bedoms vara kostnadsneutralt f6r kommunen, eftersom exploatéren
bekostar planliggning och utbyggnad. Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och
stadsbyggnadsnamndens taxa. Faktura skickas separat.

Konsekvenser for barn

En fortitning innebar troligen att fler barnfamiljer bosatter sig 1 omradet vilket kan vara
positivt. Det innebir dock 0kad trafik vilket ar negativt. En aterhallsam exploatering i den
norra delen innebar att en stérre sammanhallen yta kan sparas som vistelse- och lekyta men
om diremot en hogre exploatering tillits sa begrinsas denna moijlighet.

Konsekvenser for klimat och miljo

Ett genomférande av s6kandens forslag skulle innebdra en klimat- och miljépaverkan
genom nybyggnation och 6kad andel hardgjorda ytor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. ans6kan planbesked (28 maj 2025)
Bilaga 2. illustrationer till ansékan om planbesked (28 maj 2025)
Bilaga 3. protokollsanteckning beslut om negativt planbesked den 19 juni 2024, § 131
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Yrkanden
Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C) och Birgitta
Berggren Hedin (L), pa en dndring 1 beslutet enligt f6ljande:

”Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr lampligt att préva atgarden i en
planprocess, med inriktning att moéjliggora uppforandet av fem tvabostadshus.

Planarbetet ska utga fran syftet att skapa en smaskalig villabebyggelse som harmonierar
med omgivningens karaktir, med sirskild hansyn till kulturmiljon kring Skuru gard,
Skuruborgen och Skuruparken.”

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget och ett
indringsyrkande fran Disa Pahlman Nilsson (M) med flera.

Ordforanden stiller forst Disa Pahlman Nilsson (M) med fleras andringsyrkande mot
avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden bifaller férslaget.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden avslagit detta.
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§ 233 MSN-2025-00206

Detaljplaneprogram for Bergs gard pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

Sammanfattning av arendet

Programarbetet f6r Bergs gard syftar till att vigleda omradets framtida utveckling gallande
markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring och hantering av riksintressen, natur-
och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande vision f6r omradet.

Programomradet utgors 1 huvudsak av befintlig depafastighet norr om Jarlaberg pa Vistra
Sicklabn och bestar till storsta del av mark som dgs av Nacka kommun. Programomradet ar
cirka 50 hektar. Depan ligger pa en cirka 60 meter hog bergknalle som skjuter ut i Saltsjon.
Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévard for Nackas norra kust.
Detaljplaneprogrammet foreslar cirka 2 000 nya bostider pa kommunal mark. Utéver
bostider foreslas dven férskolor, lokaler i bottenplan, dldreboende samt lokaler f6r kultur.

Planerad bebyggelse placeras i huvudsak pa ianspraktagen mark och integrerar
programomradet med stadsmiljon pa Vistra Sickladn och gor Nyckelviken och Saltsjon
mer tillgdngliga. Nyckelviken féreslas tillgingligeéras genom ny pendelbatsstation, nya
stigar och ny busshallplats. Féreslagna malpunkter som till exempel grannskapspark,
centrumtorg, sport- och fritidscenter vid Skonviksviagen och inbjudande stadsrum med
vattenutsikt 6ppnar upp omradet f6r 6vriga Nacka och andra delar av regionen. Det
centrala motivet f6r bebyggelsens struktur och karaktir dr dess samspel och f6ljsamhet
med det dramatiska berglandskapet. Biltrafik begrinsas och gator foreslas till stor del vara
lugna, tranga och gronskande 1 syfte att skapa héga vistelsevirden for fotgingare.

Pagiende riksintressedrenden for Bergs oljehamn skapar stor osikerhet f6r planeringen i
Bergs gird med omgivning. Om oljedepan blir kvar paverkas cirka 6 500 planerade
bostider, varav 2 000 inom programomradet. Kommunens planeringsinriktning har sedan
linge varit att depan ska avvecklas. Programomradet bedéms i hogsta grad limpligt for
bostader, sirskilt med hansyn till regionens bostadsbehov samt for dess nérhet till den
framtida tunnelbanan i Centrala Nacka och bostiderna som planeras och byggs i anslutning
till denna.

Detaljplaneprogrammet var pa samrad mellan den 13 november 2017 — 12 januari 2018.
Ett samradsmote med oppet hus holls da for allmanheten 1 Nacka stadshus. Under
samradet inkom cirka 35 synpunkter varav cirka 20 var fran nirboende. Synpunkter fran
myndigheter berorde fraimst intresseavvagningen mellan brinsledepéd och stadsbebyggelse,
att bebyggelsen anpassar sig val till platsens natur- och kulturvirden och lyfte fragor som
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behover utredas. Synpunkter fran nirboende berérde framfor allt paverkan pa befintliga
bostader i Jarlaberg vad galler utsikt, sol- och skuggférhallanden, bebyggelsekaraktir och
nirliggande naturmark.

Efter samradet har programférslaget bearbetats pa flera punkter. Kvarteren och férskolan
Oster om Jarlaberg har minskat i omfattning och trafiklésningen f6r forskolan har
utvecklats. Vidare har antalet mojliga forskolor med den foreslagna strukturen justerats.
Vissa begrepp och beskrivningar har dndrats utifran inkomna synpunkter. Arbetet med mal
och konsekvensbeskrivningar har férdjupats, sirskilt med fokus pa klimat- och
hallbarhetsaspekter. Information om den kommande 6versiktsplanen som nyligen varit pa
granskning har ocksa lagts till i programhandlingen.

Arendet

Detaljplaneprogramférslaget for Bergs gard pa Vistra Sickladn har fardigstallts infér
antagande av kommunstyrelsen. Programomradet omfattar i huvudsak fastigheten Sickladn
13:83 med befintlig oljedepaverksamhet samt ytor lings Skonviksvagen dir byggnader idag
inte kan uppféras pa grund av transporter av farligt gods. Programomradet omfattar cirka
50 hektar och utgors till storsta del av mark som dgs av Nacka kommun.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 maj 2015, § 87, att anta
startpromemoria for programmet. Pa grund av en forlikning i tomtrittstvist mellan Nacka
och Circle K far kommunen markatkomst forst ar 2037. Programarbetet pausades déirfor
genom beslut i kommunstyrelsen den 31 augusti 2020, § 216. Kommunstyrelsen beslutade
da dven att forslaget bor kompletteras med strandnira bebyggelse i syfte att 6ka tryggheten.
Programarbetet dterupptogs i oktober 2025.

Programforslaget

Ett forslag till detaljplaneprogram for Bergs gard har tagits fram i syfte att vigleda omradets
framtida utveckling gillande markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring och
hantering av natur- och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande vision
for omradet. Programforslaget foreslar tit och blandad bebyggelse med cirka 2000 bostidder
1 omradet. Utéver bostider foreslds dven férskolor, lokaler i bottenplan, dldreboende samt
lokaler for kultur. Bebyggelse placeras 1 huvudsak pa ianspraktagen mark. Befintligt
virdefullt naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland annat genom att varsamma
atgirder som okar rekreationsvirden foreslas. Planerad bebyggelse integrerar det nya
omradet med den urbana och livfulla stadsmiljon pa Vistra Sicklaén och gor Nyckelviken
och Saltsjon mer tillgingliga. Nyckelviken avses tillgingligg6ras genom ny
pendelbatsstation, nya stigar och ny busshallplats. Féreslagna malpunkter som exempelvis
ett sport- och fritidscenter vid Skénviksvigen och inbjudande stadsrum med vattenutsikt
Oppnar upp omradet for Gvriga Nacka.
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Bergs gard omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden f6r Nackas norra kust vilket dr en
viktig forutsittning f6r den foreslagna bebyggelseutformningen. Det centrala motivet f6r
bebyggelsens struktur och karaktir dr dess samspel och f6ljsamhet med det dramatiska
sprickdalslandskapet. Bebyggelse placeras och utformas for att ge intryck av att klattra upp
for berget. Byggnadernas material och firger anknyter till landskapets karaktir, platsens
industrihistoria och Jarlaberg.

Foreslagen bebyggelsestruktur utgar fran ett finmaskigt gatunit med en central huvudgata
(Skoénviksvigen) med busshallplatser. Biltrafik begrinsas och gator foreslas till stor del vara
lugna, tranga och gronskande 1 syfte att skapa héga vistelsevirden for fotgingare.
Bebyggelsen strivar efter att forma attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum,
med bland annat ett centrumtorg med maijlighet till dagligvarubutik, grannskapspark och
idrottsytor. Vid vattnet foreslas stadsrum som dr 6ppna och blasiga med storslagen utsikt
medan hégre upp 1 bergsbebyggelsen dr de skyddade och intima med riktade utblickar
genom den tita bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget ar relativt detaljerat 1 syfte att visa hur en stor miangd bostader kan
anpassas till omradets kuperade terring och virdefulla kulturmiljé och uppna god kvalitet.

Samrad

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att skicka programférslaget pa samrad den 8
november 2017, § 244. Nimnden beslutade da dven om att det inf6r detaljplanering skulle
utredas om det branta berget ner mot vattnet och strandpromenaden kunde bebyggas for
att Oka tryggheten, exempelvis genom planeringsbesked hos Lansstyrelsen. Samrad pagick
under tiden 13 november 2017 - 12 januari 2018. Vid samradet hade nirboende och andra
berorda mojlighet att ge synpunkter pa forslaget och kommunen kunde himta in mer
kunskap.

Ett 6ppet hus med samridsmote holls 1 Nacka Stadshus. Till motet kom cirka 30 personer.
Vid samradsmotet fanns kommunens tjanstemin fran olika sakomraden representerade f6r
att beritta om programmet och svara pa fraigor samt ta del av besokarnas synpunkter. En
tysisk modell och en digital 3D-modell hjilpte till att visa programforslaget vid motet.

Under samradet inkom cirka 15 synpunkter frain myndigheter, kommunala nimnder och
intresseorganisationer och cirka 20 synpunkter frain nirboende. En inlimnad synpunkt
atfoljdes av en protestlista med 221 namnunderskrifter och tva synpunkter atfoljdes av
medborgarférslag. Endast en synpunkt har limnats av boende utanfér Jarlaberg och en
betydande majoritet av inlimnade synpunkter kommer frin boende i direkt anslutning till
planerade byggnader. Synpunkterna har sammanstallts i en samradsredogorelse.

De viktigaste och stOrsta antalet samradssynpunkter fran myndigheter och remissinstanser
berérde:
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e Intresseavvigning mellan nuvarande markanvindning som brinsledepa och
planerad anvandning som bostider.

e Attdet dr positivt pa att exploatering sker frimst pa ianspraktagen mark och att
bebyggelsen anpassas val till platsens natur- och kulturmiljévarden.

e Att strandskydd ska respekteras och att konsekvenser for Nyckelviken ska studeras.

e Att markfororeningar och geotekniska forhallanden behéver utredas.

e Att dagvattenutredningen beh6ver bearbetas. Bland annat behéver
markfororeningsutredning beaktas och driftsperspektiv ses 6ver.

e Att paverkan pa riksintresse farled behéver utredas, exempelvis paseglingsrisk.

De viktigaste och storsta antalet samradssynpunkter fran niarboende rorde:

e Opvervigande positiva synpunkter kring att depa omvandlas till foreslagen
markanvindning.

e Paverkan pa befintliga bostider i Jarlaberg vad giller utsikt, integritetsstorningar
samt sol- och skuggforhillanden. Paverkan pa Jarlabergsomridets
bebyggelsekaraktir som planerades med utgangspunkt i en Toskansk by.

e Oro for okade storningar fran trafik kring och genom Jarlaberg och att Nyckelviken
paverkas negativet pa grund av 6kat besokstryck.

e Tveksamheter kring trafikforing kring férskola 6ster om Jarlaberg liksom dess
lokalisering och utformning.

Flera av de samradssynpunkter som inkommit har bedémts limpliga att hantera i
kommande detaljplanering, snarare dn i programarbetet. De har beaktats 1 en lista under
rubriken Fragor att studera vidare 1 programhandlingen. Efter samrdadet har programfoérslaget

bearbetats avseende:

e Kvarteren och forskolan Gster om Jarlaberg har minskat i omfattning
e Trafikl6sning f6r forskolan har utvecklats avseende trafiksikerhet och tillgianglighet
e Antalet mojliga forskolor med foéreslagen struktur har ékats
e Vissa begrepp och beskrivningar har fértydligats och reviderats med utgangspunkt i
inkomna samradssynpunkter
e Programmets mal och konsekvensbeskrivningar har fordjupats med sarskilt fokus
pa klimatpaverkan, resurseffektivitet och hallbar stadsutveckling
e Programforslaget har kompletterats med information om den nya 6versiktsplanen,
som varit ute pa granskning, och dess relevans for omradet.
e Programmets genomforandeaspekter har fortydligats
Utover ovanstaende har mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i
programforslaget. Programmet har dven anpassats till en ny grafisk mall i syfte att uppna
lagkraven pa tillginglighetsanpassning av dokument.
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Med anledning av milj6- och stadsbyggnadsnimnden tilligg att utreda mojligheten till
bebyggelse i bergsbranten ned mot den foreslagna strandpromenaden har projektet
genomfort en fordjupad analys av forutsittningarna. Bedomningar har gjorts fraimst utifran
gillande strandskyddslagstiftning, riksintresset f6r kulturmilj6 samt i dialog med
Linsstyrelsen vid planstédsmote.

Ett omrade dir befintliga ledningar och ett reningsverk finns har identifierats som
potentiellt ianspraktaget, vilket enligt strandskyddslagstiftningen kan utgora sirskilda skil
tor upphivande. Samtidigt har Lansstyrelsen framhallit att den framtridande
forkastningsbranten och naturmarken mellan féreslagen bebyggelse och strandpromenaden
ar betydelsefull bade som ekologisk spridningskorridor och for riksintresset for
kulturmiljon. Bebyggelse inom denna zon bedoms kunna medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Programfoérslaget utgir fran strategin i gillande 6versiktsplan fran 2018 om tat och blandad
stadsbebyggelse pa Vistra Sickladn och tunnelbana till Nacka, visionen fér Vistra Sickladn
”Nira och Nyskapande” och andra strategiska styrdokument. I gillande 6versiktsplan fran
2018 ar Bergs gard utpekat som tit stadsbebyggelse och utredningen av omradet som
limpligt for framtida bostadsbebyggelse var firdig.

Parallellt med programarbetet har Nacka kommun arbetat med en ny 6versiktsplan, som
var pa granskning under perioden 28 april — 20 juni 2025. Forslaget till ny 6versiktsplan
beriknas antas i december 2025. Den nya Oversiktsplanen anger att Bergs gard ingar 1
utvecklingsomradet Vistra Sickladn, dar inriktningen ér tit och funktionsblandad
bebyggelse med god kollektivtrafik och grona samband. Utvecklingen ar en central del 1
kommunens strategi for att mojliggdra tunnelbaneutbyggnaden och uppfylla
bostadsatagandet i tunnelbaneavtalet. Utvecklingen av Bergs gard bidrar till malbilden Nara
Nacka — dir stadens puls moter naturens lugn genom att stirka sambanden mellan den
urbana miljén och de gréna och bla kvaliteter som priglar vistra Sicklaon.
Programforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i férslaget till ny 6versiktsplan.

Kommunens langsiktiga planeringsinriktning och statliga stillningstaganden
Kommunens planeringsinriktning har sedan linge varit att oljedepaverksamheten i Bergs
gard ska avvecklas. Redan i 6versiktsplanen fran 2002 féreslogs omradet omvandlas till
bostads- och verksamhetsomride, med avsikt att paborja omvandlingen nir tomtritten
l6pte ut ar 2019. I 6versiktsplanen fran 2012 angavs att den framtida anvindningen av
Bergs oljehamn skulle utredas, med fokus pa konsekvenserna av en avveckling av
oljehamnen samt méjligheten att bebygga omridet med bostider. Ar 2013 tecknades det sa
kallade tunnelbaneavtalet mellan bland annat staten, Nacka kommun och Stockholms lins
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landsting. Avtalet konstaterar att tunnelbaneutbyggnaden méjliggér en kraftigt utdkad
bostadsbebyggelse. I Nacka utgor Bergs gard en viktig del av bostadsatagandet som
kommunen har enligt avtalet.

I utredningen Stockholmsregionens framtida oljeférsorjning (WSP, 2014-02-14), framgar
att: ”Overgripande kan konstateras att om bide Loudden och Bergs liggs ned finns det
alternativa depaer for att klara oljeférsorjningen i regionen”. Med anledning av rapporten,
som presenterar flera tinkbara alternativa lokaliseringar av brinsledepaverksamheten,
konstaterade kommunstyrelsen i ett beslut den 13 april 2015 § 116 att ”[...]
konsekvenserna av en avveckling av oljehamnen 1 Bergs Gard enligt 6versiktsplanen édr
utredda |[...]”. Beslut om startprememoria f6r stadsbyggnadsprojektet Bergs gard fattades
direfter av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2015 § 87.

Ar 2018 naddes en férlikning med Circle K avseende Bergs oljedepa. Enligt
torlikningsavtalet skulle tomtritten upphéra den 31 december 2018, varefter ett
arrendeavtal ingicks. Arrendeavtalet innebar att Circle K ska frantrida marken den 31
december 2036. Linsstyrelsen presenterade den 13 december 2019 en rapport
Slutredovisning av uppdrag till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin att utreda
Stockholmsomradets drivmedelsforsorjning. I rapporten framgar att staten, genom flera
samverkande myndigheter, medlat i tvisten mellan Circle K och Nacka kommun.
Forlikningen, tillsammans med rapporten, redogor tydligt for att oljedepaverksamheten ska
upphora till ar 2033, f6r att sedan avvecklas till ar 2036.

Pagaende riksintresseirenden avseende Bergs oljedepa

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) har i sitt granskningsyttrande till den
nya oversiktsplanen framfort att Bergs oljehamn ingar i ett pagaende riksintressedrende.
Omradet bedoms potentiellt kunna utgéra riksintresse for totalférsvarets anliggningar, den
civila delen. MSB motsitter sig att Bergs gard, Jarlaberg och Nacka strand skulle ges
anvindningen mangfunktionell bebyggelse 1 6versiktsplanen. Efter granskningen har dven
Energimyndigheten skickat en remiss dir Bergs oljehamn féreslas som riksintresse for
drivmedelsdepa.

Fragan om bostaders limplighet i nirheten av Bergs oljehamn har tidigare provats. I ett
regeringsbeslut frin 1983 godkindes Stadsplan 328 f6r bebyggelse 1 anslutning till
oljehamnen, trots invindningar fran Stora Enso AB och Springimnesinspektionen.
Regeringen bedémde att omradets kvaliteter och goda kommunikationer vigde tyngre dn
riskerna som belystes. Omradena Jarlaberg och Nacka strand utg6r 1 gillande 6versiktsplan
omraden for “tit stadsbebyggelse” och idr sedan linge bebyggda. Om MSB och regeringen
idag gor en annan bedémning, att det skulle vara olimpligt att ha bebyggelse 1 nirheten av
oljedepan, stirker det argumentationen for att oljedepaverksamheten bor avvecklas. Mot
bakgrund av MSB:s yttrande kan det finnas skal att prova om ytterligare skydds- och
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torsiktighetsatgirder bor vidtas av Circle K enligt 2 kap. 3 § miljobalken, sirskilt med
hinsyn till manniskors hilsa och miljon.

Jarlaberg och Nacka strand, som angrinsar till Bergs oljehamn och dédrmed édven till
programomradet, har idag cirka 5 100 boende. Om oljedepan riksintresseférklaras och blir
kvar innebir det betydande risker f6r de boende, vilket bedoms ohallbart ur ett
sakerhetsperspektiv. Planeringen i Nacka har hittills utgatt ifrin att oljedepén ska avvecklas.
Om den i stillet kvarstar paverkas cirka 6 500 planerade bostider inom det omride som
MSB pekat ut, varav 2 000 planeras inom programomradet for Bergs gard. Dessa bostider
ar avgorande for tunnelbaneutbyggnaden och utgér en stor del av de 13 500 bostader
Nacka kommun atagit sig att bygga i tunnelbaneavtalet. Den nya stationen i Centrala Nacka
far sin ndrmaste uppgang cirka 700 meter fran depaomradet, vilket skapar stora osidkerheter
kring stationens framtid om depan inte avvecklas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Bebyggelsen som foreslis inom programomradet ar tit och byggnader dr vinda mot gator
och torg vilket innebar att det finns trygghetsskapande “6gon pa trottoaren”. I stora delar
av omradet planeras for publika lokaler och inbjudande offentliga rum f6r social samvaro,
vilket tillsammans med omradet stora mingd bostidder bor resultera i att omradet befolkas 1
stor utstrackning fran tidig morgon till sen kvill. De bevarade bergknallarna 1 omradet
bed6éms vara relativt trygga pa grund av visuell kontakt med nirliggande byggnader.
Omradet nirmast vattnet med strandpromenad och bryggor kommer ligga nistintill helt
utom synhall for planerade bostider och bedoms dartor utgéra de minst trygga delarna av
omradet. Pendelbatsbryggan och hissférbindelsen till bebyggelsen avses tryggoras genom
belysning, men vad betriffar landskapsrummen 1 6vrigt dr avsikten att belysa dem mycket
sparsmakat fOr att tillvarata deras naturliga karaktir till skillnad fran de 1 6vrigt upplysta

stadsmiljoerna.

Tidplan

Pa grund av en forlikning i1 tomtrittstvist mellan Nacka och Circle K fiar kommunen
markatkomst forst ar 2037. Kommunens intention ar att anta detaljplaneprogrammet under
2025 for att sedan kunna pabérja processen med detaljplanering. Detaljplanering avses
paborijas 1 etapper fran ar 2026. Bebyggelse skulle kunna uppforas forst cirka ar 2037.

Ekonomiska konsekvenser

Principen inom programomradet ir att kostnader for samtliga f6r programmet nédvindiga
infrastrukturatgarder och andra atgirder avseende allminna anliggningar inom och i
anslutning till programomradet ska finansieras av tillkommande bebyggelse och intdkter
fran markforsaljning av kommunal mark. En ersittning som avser medfinansiering for
utbyggnad av tunnelbanan till Nacka kommer ocksa att tas ut av alla byggaktorer pa Vistra
Sicklaon.
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Projektet utgor cirka en tredjedel av den kommunaligda exploaterbara marken pa Vistra

Sickladn och utgor en betydande del av den totala exploateringsekonomin f6r kommunen.
Projektet i sin helhet bedoms generera ett positivt netto till kommunen om 4,10 miljarder
kronor, férdelat pa 5,00 miljarder kronor 1 inkomster och -0,90 miljarder kronor 1 utgifter.

Diagram 1: Prognos ackumulerat kassafléde f6r Nacka kommuns stadsutveckling med och utan Bergs gird,
miljarder kronor

25,0
20,0
15,0
10,0
5,0
0,0 P— /
5,0
10,0
15,0
20,0
R R A e R
Inkomster utan Bergs gard Inkomster med Bergs gard Utgifter utan Bergs gard
Utgifter med Bergs gird e Netto utan Bergs gard e Netto med Bergs gard

Projektets prognostiserade inkomster uppgar till 5,00 miljarder kronor, férdelat pa 4,95
miljarder kronor i markférsaljningsintikter och 0,05 miljarder kronor i planintikter.
Projektets prognostiserade utgifter uppgar till -0,90 miljarder kronor, férdelat pa -0,60
miljarder kronor f6r utbyggnad av allmin plats, -0,25 miljarder kronor f6r
iordningsstillande av mark om och -0,05 miljarder kronor i detaljplanekostnader. Samtliga
prognostiserade kalkylposter ar berdknade utifran 2025 ars prislige.

Projektet ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka i enlighet med
kommunstyrelsens beslut den 19 maj 2014, § 103. Totalt ska projektet bidra med ett belopp
om -0,20 miljarder kronor, indexerat med KPI fram till och med 2025 ars

kostnadslage. Dirutover ska projektets 6verskott delfinansiera nédvandiga kommunala

investeringar pa vistra Sicklaon.

Konsekvenser for barn

Omradet bedéms kunna innehalla bra lek- och vistelsemoijligheter bade 1 Bergs gards
parker och 1 nirliggande Nyckelviken och Jarlabergsparken. Utéver det kan gardarna till
bostadshusen bli trygga samt fa en tydlig skillnad mellan privat och offentligt, vilket
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bedéms positivt f6r barn. Utférd lokalklimatstudie visar att kvartersbebyggelsen ar
anpassad for att ge 1 huvudsak god vindkomfort pa friytor, vilket ar positivt for lek, men att
potential finns att forbittra solférhallanden pa en del friytor.

Foreslagen struktur moéjliggor £6r tre férskolor i omradet. Forskolegardarna pa cirka 12-14
kvadratmeter per barn bedéms vara relativt sma. Forskolegardar bedoms dock ha goda
forutsittningar for en god utformning och méjlighet finns dven att bedriva
torskoleverksamhet i omgivande park och natur. Biltrafiken foreslds begrinsas i stora delar
av omradet vilket innebdr att gator och torg ger goda forutsittningar for social kontakt och
lek. Gang- och cykelbanor blir generellt sett sikra aven om bergsbranter, trappor och
dagvattendammar kan vara riskfaktorer f6r sma barn. Service saisom befintlig grundskola,
planerade forskolor och mojlig kommersiell service bedéms ligga inom gingavstand och

kan nas via trygga gang- och cykelvigar.

Konsekvenser for klimat och miljo

Programférslaget medfor negativ klimatpéaverkan i bade bygg- och driftskedet genom
utslipp av vixthusgaser, férbrukning av byggmaterial samt energibehov och langsiktiga
resvanor. Behovet av springning i byggskedet avgor till stor del mangden utslapp till f6ljd
av transporter av springmassor. Avsikten dr att samla parkering 1 stora garage samt att
tidigt se 6ver mojligheten till ett ligre parkeringstal med hinsyn till det kollektivtrafikndra
och centrala liaget. Firre parkeringsplatser minskar behovet av springning for garage vilket i
sin tur genererar lagre utslapp.

For att minska klimatpaverkan i byggskedet bor aterbruk och byggmaterial med lag
klimatpaverkan efterstrivas. Foreslagen bebyggelse lokaliseras frimst till redan
ianspraktagen mark vilket bevarar naturmark med kolbindande funktioner och minskar
paverkar pa ekosystemen. Energiforsorjning foreslas ske via fjarrvirme, med mojlighet till
solceller dir det ar limpligt. Saneringen av markfororeningar i omradet bidrar till en
forbittrad vattenkvalitet och stirker dven omradets ekologiska virde.

Omradet ska utformas for att mota effekterna av ett forindrat klimat. Gronska lings gator
och torg dimpar effekterna av virmeboljor och bidrar till ett forbittrat lokalklimat. Ytor
reserveras for att fordroja och omhinderta skyfallsvatten i syfte att minska risken fo6r
oversvamningar. Noggrann hojdsittning kan sikerstilla att dagvatten kan avledas sakert till

dessa ytor.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Samradsredogorelse

Bilaga 2. Programhandlingar
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Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Sidney Holm
(MP), Rolf Wasteson (V) och Henrik Unosson (S), bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson lit anteckna foljande for Moderaterna:

Det finns mycket utestaende i detaljplaneringen f6r Bergs giard som kommer att behova
hanteras 1 detaljplaneliggningen av omradet. Var instillning ar att det hir dr en plats som
vil lampar sig f6r bostader. Vi vill se flerfamiljshus med slutna kvarter och grona
innergardar, men ocksd smahusbebyggelse 1 form av exempelvis radhus i omradet for att
skapa fler boendeformer 4n ligenheter. Aven om platsen har industrihistoria, vill vi ppna
for andra intryck i gestaltningen, dar varma fasader med hog detaljrikedom ar
utgangspunkten. Vi menar att det industrihistoriska arvet kan knytas an till pa andra sitt dn
genom gestaltningen och att det snarare dr motiverat att bygga med nya virden har. Det dr
en unik mojlighet att planera en helt ny stadsdel i Nacka och vi ser darfor girna att

exempelvis klassisk bebyggelse genomsyrar hela Bergs gard.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Planprogrammet for Bergs gard tar nu ett steg framat. Denna 6vergripande plan ska sa
smaningom bli konkreta detaljplaner. Med ett genomférande som ligger langt fram har
kommunen nu méjlighet att noggrant och grundligt arbeta med hur Bergs girds ska se ut
och formas. Vi Socialdemokrater vill att omradet ska planeras sa att det skapas bra miljGer
for minniskor att vistas i, att smarta 16sningar och den senaste tekniken anvands for t.ex.
hantera dagvatten och skyfall. Under byggtiden ska aterbruk och ateranvindning vara ett
viktigt inslag. Vi anser att det ska byggas med klimatsmarta hus och att stor vikt ska liggas
pa bra utformning och gestaltning samt sikra gang- och cykelvigar. Vi ser att det behovs
parker och gronomriden inom Bergs giard. Det maste ges utrymme for idrottsytor, t.ex.
fotbollsplaner och multisporthallar, platser och hus fér kulturverksamheter och att det
kommer finns plats f6r meningsfull fritid for vara barn och unga. Det maste ocksa finnas
verksamheter i omradet med servicefunktioner och lokaler for foretag att etablera sig 1. Nar
ett sadant stort omrade planeras for en ny stadsdel och att vi har tid, maste vi planera och
skapa en bra plats dir manniskor trivs och vill vara pa.

Rolf Wasteson lit anteckna féljande for Vinsterpartiet:

Bergs gard ir ett stort och viktigt detaljplaneprogram f6r Nackainvanarnas- och
kommunens framtid. Planen och visionen fér omradet dr ”att bygga en tit,
funktionsblandad stadsdel med urbana kvaliteter”. For att Bergs gard ska vara for alla
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nackabor och uppna de urbana kvaliteterna som efterstriavas, ar det darfor viktigt att det
byggs hyresritter diar och inte enbart bostadsritter. Detta kan kommunen paverka da
markanvisning inte gjorts och det inte finns nagon exploator an. Hir har ocksa kommunen
mojlighet att lata ett eget kommunalt bostadsbolag skapa ett bostadsbestand. Vidare anser
Vinsterpartiet att en trafikutredning bor goras for att halla omradet bilfritt 1 storsta mojliga
man. En 16sning kan vara parkeringsgarage under mark eller atminstone parkeringar
utanfér omradet.

Sidney Holm lit anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Arbetet med att siga upp avtalet med oljehamnen fOr att istéllet skapa ett bostadsomrade
pa platsen startade med en motion fran Miljopartiet 2011 som bif6lls i Nackas
Kommunfullmiktige. Sedan kommunen lyckades siga upp avtalet med oljehamnen har en
del forindrats i omvarlden. Kriget 1 Ukraina och att Sverige har gitt med 1 Nato har gjort
att myndigheter nu vill klassa Bergs oljehamn som riksintresse, bade for energiférsorjning
och totalférsvar. Det dr dirfér kommunen har bérjat detaljplanera omradet redan nu trots
att vi inte far tillgang till omradet forrin 2037, fOr att visa att vi menar allvar med véra
planer. Det har inkommit en del synpunkter fran olika hall, om att vi borde bygga firre
bostider och fler idrottsytor pa platsen, vilket iofs dr forstaeligt. Behovet av bostider
riknas dock som ett nationellt intresse och nyttan av fler bostider kan balanseras mot olika
sa kallade riksintressen. Fotbollsplaner eller andra idrottsytor klassas inte som nationella
intressen och kan inte konkurrera ut ett riksintresse som energiférsorjning. Kommunen
hade inte heller kunnat siga upp avtalet med oljehamnen frin allra férsta borjan om det
ingick 1 planerna att bygga tva 11-spelarplaner dir, dd virdet pa idrottsytan inte skulle viga
tyngre dn nyttan av oljehamnen. Om kommunen hade planerat for en ligre
exploateringsgrad, t.ex. med radhus istéllet for flerbostadshus hade virdet f6r bostiderna
ocksa blivit for lagt jamfoért med oljehamnens nytta for den regionala energiférsorjningen,
och da hade oljehamnen blivit kvar dir den ér idag f6r all 6verskadlig framtid.
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§ 234 MSN-2024-00163

Detaljplan for Tallkottsvagen, fastigheten Alta 54:18
m.fl. i Alta

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att atgirda planstridigheter genom att bekrifta befintlig bebyggelse
och att inféra varsamhetsbestimmelser for att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Detaljplanen syftar dven till att bekrifta befintliga gator samt placeringen av tva befintliga
tekniska anlidggningar.

Under granskningstiden inkom totalt 7 yttranden fran remissinstanser, varav 5 inte hade
nagra synpunkter. Lansstyrelsen hade inga synpunkter pa planforslaget. Synpunkter fran
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun handlade frimst om redovisning av ekonomiska
konsekvenser. Nacka vatten och avfall AB hade synpunkter kopplade till dagvattenfragor.
Tva fastighetsidgare inom planomradet var kritiska till varsamhetsbestimmelserna som
foreslogs pa deras fastigheter, och eftersom de tva fastigheterna inte berérs av
planstridigheter har dessa tva utgatt ur planforslaget. Efter granskningen har darmed
planomradets omfattning minskat. Planbeskrivningen har fértydligats avseende ekonomiska

konsekvenser samt dagvattenhantering.

Samradet pagick mellan 3 april och 7 maj 2025. Justeringar gjordes efter synpunkter fran
Lantmaiterimyndigheten avseende otydliga planbestimmelser och Natur- och
trafikndmnden avseende markanvindning f6r allman plats.

Planchef beslutade, pa delegation frin milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 5 september
2025 att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planarbetet har fram till antagande kostat cirka 680 000 kr. Planarbetet bekostas av
kommunen genom medel f6r omoderna detaljplaner, planavgift ska tas ut av
fastighetsagare 1 samband med bygglov. Genomférandet bedéms inte innebéra nagra
nimnvirda kostnader eller konsekvenser f6r kommunen.

Arendet

Detaljplanen syftar till att dtgirda planstridigheter genom att bekrifta befintlig bebyggelse
och att inféra varsamhetsbestimmelser for att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
Detaljplanen syftar aven till att bekrifta befintliga gator samt placeringen av tva befintliga
tekniska anlidggningar. Planstridigheterna bestar 1 att enbostadshus uppférts for nira
fastighetsgrins och pa mark som inte far bebyggas och har uppkommit pa grund av den
torindring av lagstiftning och praxis som skett Gver tid.
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Planarbetet har initierats mot bakgrund av att en fastighetsigare fick ett positivt planbesked
som beslutades i milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 20 oktober 2021 § 193. Trots
kvarstiende byggritt for villa 1 gillande plan var det inte mojligt fOr fastighetsdgaren att fa
bygglov for en tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad. I utredningen av planbeskedet
framgick att det fanns flera fastigheter med samma eller liknande problematik.

Planomradet ir beliget i Lovisedal i Alta. De tio berérda fastigheterna ingér i ett
villaomrade med friliggande smahusbebyggelse som till stérsta del tillkommit under 1970-
talet. Inslag av dldre bebyggelse finns ocksd bevarat i omradet. Bostadsfastigheterna ar
relativt sma, mellan 430 och 900 kvadratmeter. Utver de privatigda bostadsfastigheterna
ingér dven en liten del av den kommunala fastigheten Alta 10:1 samt en del av
Erstaviksvigen och Tallkottsvigen i planomradet. Tallkottsvigen ingar da delar av gatan ér

planlagd som kvartersmark idag, vilket behéver atgirdas. Totalt utgér planomradet cirka 8
000 kvadratmeter.

Figur 1: Planomradet visas med r6d linje.

Inom planomradet finns tio smahusfastigheter, varav atta utgor ett ssmmanhallet
grupphusomride med tvaviningsvillor uppférda pa sma fastigheter med enhetlig
utformning och materialval. De itta villorna i grupphusomradet har ett vilbevarat
formsprak och en tydlig struktur, vilket ger omradet ett kulturhistoriskt virde. Tva
ytterligare villor vid Erstaviksvigen ingar 1 planomradet och har en mer traditionell
karaktir: en tvavaningsvilla med r6d tripanel och en enplansvilla med mérkbrun tripanel.
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Figur 2: Tva av villorna i det sammanhéllna grupphusomradet.

Detaljplanen innebir att den befintliga bebyggelsen bekriftas och att planstridigheter inom
fastigheterna atgardas. Detaljplanen medfor dven att varsamhetsbestimmelser infors for att
skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse inom de atta fastigheterna som ingir i
grupphusomrédet. Detaljplanen bekriftar dven befintliga gator samt placeringen av tva
befintliga tekniska anliggningar, en elnitsstation och en fiberstation.

Detaljplanen reglerar kulturhistoriska virden genom féljande planbestimmelser:

e Varsamhetsbestimmelser for de atta fastigheterna som ingar i grupphusomradet
som beskriver att hinsyn ska tas till bebyggelsens sammanhallna arkitektoniska
karaktirsdrag med asymmetriska volymer, takform och kulér, fasader med
kombination av mexitegel och tripanel i de befintliga kul6rerna, fonstersittning,
fonsterformer och fonsterkulor samt entrén med skidrmtak

e Varsamhetsbestimmelser f6r komplementbyggnaderna inom grupphusomridet
som beskriver att hansyn ska tas till fasadernas firgsittning och utformning

Detaljplanen bekriftar befintliga byggnaders volym, placering och utformning genom
féljande bestimmelser i plankartan:

e Byggnaders och komplementbyggnaders hégsta nockhéjd

e Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r bostadshus respektive
komplementbyggnader
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e Hogsta antal byggnader per fastighet och hogsta antal ligenheter per bostadshus
e Bostadshusens placering mot fastighetsgrins

e Hogsta antal vaningar

e Minsta fastighetsstorlek

e Byggnaders placering, genom prickmark (mark som inte far f6rses med byggnad)

Granskningstiden varade mellan den 9 september 2025 och den 30 september 2025. Under
granskningstiden inkom totalt 7 yttranden fran remissinstanser, varav 5 inte hade nagra
synpunkter. Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa planférslaget. Synpunkter frin
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun handlade frimst om redovisning av ekonomiska
konsekvenser. Nacka vatten och avfall AB hade synpunkter kopplade till dagvattenfragor.
Tva fastighetsidgare inom planomradet var kritiska till varsamhetsbestimmelserna som
foreslogs pa deras fastigheter, och eftersom de tva fastigheterna inte berérs av
planstridigheter har dessa tvd utgatt ur planforslaget. Efter granskningen har diarmed
planomradets omfattning minskat. Planbeskrivningen har fértydligats avseende ekonomiska
konsekvenser samt dagvattenhantering. Utéver dessa justeringar har mindre tilligg av
redaktionell karaktir gjorts 1 planforslaget.

Samridstiden varade mellan 3 april 2025 och 7 maj 2025. Under samradstiden inkom 8
yttranden fran remissinstanser, varav 6 inte hade nagra synpunkter. Lantmiterimyndigheten
patalade otydligheter i planbestimmelser och fastighetsgrinser, vilket féranledde
justeringar. Tva fastighetsigare inom planomradet invinde mot féreslagna
varsamhetsbestimmelser. Natur- och trafiknimnden féreslog dndring fran "Natur" till
"Park" for ett omrade, vilket beaktades. Linsstyrelsen hade inga synpunkter.

Planchef beslutade, pa delegation frin milj6- och stadsbyggnadsnimnden, den 5 september
2025 att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms dirmed inte
medfora nagra konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 680 000 kronor. Planarbetet bekostas av
kommunen genom medel f6r omoderna detaljplaner, planavgift ska tas ut av
fastighetsagare i samband med bygglov. Genomforandet bedoms inte innebira nagra
nimnvarda kostnader eller konsekvenser f6r kommunen. Plankostnaderna specificeras 1

bilagd tabell.
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Konsekvenser for barn

Eftersom planférslaget endast atgirdar planstridigheter och bekriftar befintlig bebyggelse
bed6éms barn och unga inte paverkas.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms dirmed inte
medféra nigon paverkan pa klimat och miljo.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.
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§ 235 MSN-2025-00010

Detaljplan for Sydvastra Stensd, fastigheten Alta 10:1
m.fl,, i Alta

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte

kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och féreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Stensé, del av fastigheten 10:1 i Alta, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stenso.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr mojliggéra f6r bostdder och en férskola. Som en del i

syftet ingar dven att ge planstéd f6r ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata vasterut
samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen
ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations-

och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsigaren Wallenstam att uppfora cirka 350
nya bostader i fem huskroppar med underbyggda garage. Nar behov uppstir kommer
kommunen att anvisa intilliggande kommunal mark f6r en férskola med 6 avdelningar.
Norr om lokalgatan har kommunen dven anvisat mark for cirka 190 bostider med garage

under mark.

Detaljplanen har justerats till antagandet genom att den norra delen av parken utgar ur
planen. Parken ir redan planlagd som allmin plats f6r park och behéver dirmed inte
regleras. Fraga om fororeningar i parken som identifierats i utredningarna i planarbetet kan
dirmed omgiende hanteras av kommunens tillsynsmyndighet 1 ett pagaende tillsynsdrende.
Atgirder som behéver goras direkt avseende ytskikt samt kontinuerlig inventering och
l6pande uppfoljning enligt egenkontrollprogram av féroreningarna utfors av enheten for
offentlig utemilj6. Inom ramen f6r det pagaende stadsbyggnadsprojektet f6r Sydviastra
Stens6 kommer byggnation av dagvatten- och skyfallsatgiarder samt ombyggnation av
lekplatsen att genomféras med hiansyn till bland annat féroreningssituationen.
Fororeningsfragorna hanteras i den systemhandling som kommunen tagit fram och detta
siakerstalls 1 ett genomforandebeslut i samband med att planen antas.

Detaljplanen omfattar en ny lokalgata med tradallé och gang- och cykelbana. Lings med
Oxelvigens vistra del anldggs en gang- och cykelbana som ansluter till det regionala
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cykelstriket pa Altavigen. Oxelviigen utformas med grénska for dagvattenhantering, en
koérbana som medger ytterligare en vintande buss vid hillplatsen Ostra Stensé samt en
breddad gangbana pa Gstra sidan av gatan. Stadsbyggnadsprojektet utvecklar parken med
en ny lekplats, skyfallshanteringsytor, beskirning och férbittrad belysning.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen fran 2018 och forslag till ny 6versiktsplan,
planprogrammet f6r Alta frin 2015 samt uppfyller de mal som fastslagits i start-PM.
Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och arbetsplatsmal och den
nya bostadsbebyggelsen ar anpassad till den befintliga planstrukturen. De befintliga, hoga
skivhusen pa Oxelvigen behaller sin roll som landmirken i landskapet och bidrar till
orientering i stadsmiljén. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken
beho6ver dirfor inte goras for detaljplanen.

Oxelallén som foreslés tas ner dr biotopskyddad och kommunen har ansékt om
biotopskyddsdispens samt avser att dterplantera samma mangd trdd i en ny allé lings den
nya lokalgatan, vilket delvis mildrar de negativa konsekvenserna. Parken krymper till ytan
med cirka 0,5 hektar men omfattar fortsatt cirka 1,8 hektar vilket ligger inom

rekommenderade nivaer f6r en grannskapspark, enligt gronstrukturprogrammet.

Kvartersmarken som omfattar bostidder och forskola ska saneras till limplig niva innan den
bebyggs. Detaljplanens genomférande bedéms innebira att risken f6r fororeningsspridning
minskar och att risken for paverkan pa manniskors hilsa och miljon didrmed ocksa minskar.
Detaljplanen idr framtagen med verktyget gronytefaktor (GYF) som syftar till att skapa
mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark genom att kombinera dtgirder for att fraimja
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn uppfylls i detta skede och féljs sedan upp i kommande
avtal samt i bygglovsprocessen.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Stenso, del av fastigheten 10:1 i Alta, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Sydviistra Stensé och omfattar gatumark och en mindre del kommunal park som anvisas
tor forskola och bostider.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stensé den 18 februari 2020, § 22. Malen i start-PM ér: 325-450 bostider, en
torskola, markanvisning av kommunal mark f6r bostider, uppforande av ny gata,
utveckling av parken samt kulturmiljoanpassad bebyggelse. Antalet bostidder Gverstiger
malet nagot, vilket beror pa att schablonligenheten uppskattades vara storre dn
ligenhetsstorlekarna i planforslaget. Andel bruttoarea (BT'A) 6verensstimmer med malet
frin start-PM. Ovriga mal uppfylls i det hir skedet av stadsbyggnadsprojektet. Inom ramen
tor det pagaende stadsbyggnadsprojektet for Sydvistra Stensé kommer parken utvecklas
tor 6kad trygghet och med ny parkutrustning.
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Detaljplanens 6vergripande syfte dr mojliggéra f6r bostdder och en férskola. Som en del i
syftet ingar aven att ge planstod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata vasterut
samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen
ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations-
och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet (sodra kvarteret) avser fastighetsagaren Wallenstam att
uppfoéra cirka 350 nya bostider i fem huskroppar 1 fem till sju vaningar, med underbyggda
garage. Nar behov uppstar kommer kommunen att anvisa intilliggande kommunal mark f6r
en forskola. Norr om lokalgatan (norra kvarteret) har kommunen dven anvisat mark for
hus med sex vaningar for cirka 190 bostider.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsen och gardar

I det s6dra kvarteret dr bebyggelsen 5-7 vaningar och forskolebygenaden 2 vaningar.
Huvudprincipen f6r det sédra kvarteret dr att skalan ska trappas upp, fran lag i vast till
hégre i 6st dir den foreslagna bebyggelsen moter Altavigen och Oxelviigen. P4 girden,
innanfér de hus som grinsar mot gatorna ska skalan vara nagot ligre, 5 vaningar. En ligre
skala skapar ett bittre mote med forskolan i1 2 vaningar. Mot gatorna Oxelvagen och
Altaviigen behéver husen ha hégre héjd for att skirma bostadsgird och férskola mot

trafikbuller.
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Figur I: Situationsplan som redovisar den freslagna bebyggelsen i beige och befintliga byggnader i gritt. Planomridesgrinsen visas i ritt. Det

sidra kvarteret ska uppforas av Wallenstam, det norra ar markanvisat till Titania. Bilden dr inte skalenlig (AW1. Arkitekter 2024).

Gestaltningen for det sédra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa

plankartan:

e Fasadmaterial for husen som vetter mot Altavigen och Oxelvigen ska i huvudsak
utgdras av tegel och puts med en markerad sockelvaning som skiljer sig fran
byggnadens Ovriga vaningsplan. Fasadens firgsittning ska i huvudsak vara varma,
livfulla kulorer (figur 2).

e Den 6versta vaningen pa husen som vetter mot forskolan ska utféras indragen
minst 4 meter for att bittre relatera till bland annat férskolan. Fasaden pa dessa hus
ska 1 huvudsak vara tri.

e En 6ppen passage genom byggnaden i det sédra kvarteret ska uppforas till en ligsta
héjd om 4 meter och minsta bredd om 2,7 meter. Den ska utformas med en
sirskild arkitektonisk omsorg avseende material och med hog detaljeringsgrad.
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Figur 2: Bilden visar en mojlig utformning av det sédra kvarteret som vetter mot Oxelvigen. Till hoger i bild syns
punkthusen inne pa girden och till vinster lamellhusen som vetter mot Oxelvigen. (Lindberg Stenberg arkitekter 2024)
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Figur 3: Méjlig utformning av det sédra kvarteret och férskolegarden till héger (Lindberg Stenberg arkitekter 2024).

Detaljplanen méjliggor f6r en férskola med 6 avdelningar for cirka 18 barn per avdelning,
det vill sdga cirka 110 barn totalt. Férskolan i planférslaget far en gard om cirka 2000
kvadratmeter vilket ger en friyta pa cirka 18 kvadratmeter/barn. Fasaden pa forskolan ska i
huvudsak vara tri.

Bebyggelsen norr om lokalgatan har markanvisats till Titania for byggandet av cirka 10
000 kvadratmeter ljus bruttoarea pa den befintliga fotbollsplanen. Kvarteret har samma
fotavtryck som skivhusen pa platsen men byggnaderna ar nittare med uppbruten fasad och
tillits vara 6 vaningar hoga.
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Figur 4: Illustrationsbild som redovisar en méjlig utformning av det norra kvarteret. Bilden till vinster visar ett
perspektiv frin lokalgatan med blicken mot nordvist. Bilden till h6ger visar métet med parkvigen i vist. (Titania 2024)

Gestaltningen for det norra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa
plankartan:

e Fasadmaterial ska i huvudsak vara trd. Entrévaningen fir vara i annat material dn
trd. I avtal regleras att byggnadens stomme, fransett garage- och bottenvaningen
ocksa ska vara 1 tré.

e Entrévaningens fasad mot allman plats gata i séder ska utgéras av minst 30 %
fonsterarea.

e Balkong ska utféras med tripanel i samma kul6r, distanser och dimensioner som
kringliggande trifasad

e Entrévaningen ska visuellt uppfattas vara minst 3,7 meter hog.

Allman plats

Detaljplanen omfattar en ny lokalgata med trddallé, gang- och cykelbana och ansluts till
Oxelvigen. Lings med Oxelvigens vistra del anldggs en ging- och cykelbana som ansluter
till det regionala cykelstraket pa Altavigen. Oxelvigen utformas med grénska for
dagvattenhantering, en kérbana som medger ytterligare en vintande buss vid hallplatsen
Ostra Stens6 samt en breddad gingbana pa 6stra sidan av gatan.

Atgirder som tidigare féreslagits inom detaljplanen i parken kommer att genomféras som
en del i stadsbyggnadsprojektet. Exempel pa atgirder f6r parken édr bland andra: ny lekplats,
nya gangvagar som hojdsitts for att minska skyfallsproblem, skyfallsytor, beskdrning och
6kad belysning.
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Inkomna synpunkter

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 29 januari 2025. Granskningstiden varade mellan februari och
mars 2025. Tolv myndigheter och féreningar och fyra narboende har yttrat sig 1
granskningen.

Linsstyrelsen yttrade sig under granskningen med synpunkten att
riskminimeringsatgirderna for markfororeningar i parken inte var tillrickliga for att
sakerstilla minniskors halsa och sikerhet. Parken har lyfts ur detaljplanen inf6r antagandet
for att markfororeningarna i parken ska kunna hanteras av enheten for offentlig utemiljé i
samrad med tillsynsmyndigheten pa ett skyndsamt vis. Exempel pa dtgirder som
genomfors, inom det pagiaende tillsynsirendet, for att minimera féroreningsexponering ar:
utbyte av jord, beskira och stamma upp trid, ta bort buskar med dtliga bar samt sikerstilla
att ytskikt dr tickta med en barridr av tex. gris, grus eller tickbark. Enheten for offentlig
utemiljo kommer kontinuerligt att inventera och vidta ovanstaende atgarder, samt uppritta
ett egenkontrollprogram. Inom ramen for det pagiaende stadsbyggnadsprojektet f6r
Sydviistra Stensé kommer darutéver byggnation av dagvatten- och skyfallsatgirder samt
ombyggnation av lekplatsen att genomféras med hinsyn till féroreningssituationen.
Fororeningsfragorna hanteras i den systemhandling som kommunen tagit fram och detta
sikerstills i ett genomforandebeslut innan planen antas. Parkomradet ar i gillande plan
redan planlagt som park sa det finns stéd for foreslagna atgirder.

Inf6r antagandet har parken tagits ur detaljplanen, planbeskrivningen har uppdaterats med
nya planlésningar for bostiderna som vetter mot Altavigen och Oxelvigen. Nya bilagor
biliggs planen i form av avfallsutredningar f6r de tva kvarteren, som bland annat redovisar
fraktioner for dtervinning och avfallshantering, samt en solstudie bildggs som tydligg6r
forslagets paverkan avseende sol och skuggning.

Planférslaget var utsint pa samrad i november och december 2023. Inkomna synpunkter
fran samradet sammanfattades och bemoéttes i en samradsredogorelse, daterad 13 januari
2025. De viktigaste synpunkterna fran samradet fran boende 1 niromradet handlade om
okad skuggning samt att bebyggelsen borde utformas pa ett mer fargrikt vis. Planférslaget
justerades infor granskningsbeslutet avseende fargpalett och kompletterades med fler bilder
som redovisar skuggpaverkan.

Linsstyrelsen yttrade sig under samradet med synpunkter om planens hantering av bland
annat markmiljén. De framh6ll att kommunen behéver provta mer i omradet for att
sakerstilla att féroreningar inte férekommer i nagon skadlig utstrickning samt sakerstalla
att dagvattenhanteringen inte paverkas negativt av féroreningar. Ytterligare provtagning
genomfordes infoér granskningen och en riskhanteringsrapport togs fram. I den
konstaterade tillsynsmyndigheten att riskminimeringsatgarder ér tillrdckligt for att hantera
markféroreningsriskerna 1 parken.
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Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen fran 2018 liksom forslag till ny 6versiktsplan.
En av strategierna i 6versiktsplanen fran 2018 4r att Nackas lokala centra och dess
omgivningar ska utvecklas. Detaljplaneomradet f6r Sydvistra Stenso ligger i nirheten av
Alta centrum och planomridet pekas ut som limpligt f6r medeltit stadsbebyggelse.

Detaljplanen ir férenlig med det planprogram for Alta, ”Altas nya centrum” som antogs
2015. Programmet anger att Alta ska utvecklas med nya bostider, handel, nya skolor och
forskolor och ett nytt centrum i samma lige som det befintliga. Det nya Alta bygger pa att
omradet fortitas och utvecklas med battre underlag f6r service, lokaler 1 bottenvaningar,
nya torg och parker och med en bevarad gronstruktur.

Omradet Stensé i Alta dr i kommunens kulturmiljiéprogram utpekat som ett omrade av
lokalt intresse for kulturmiljovarden. Karaktirsdrag som ir viktiga for kulturmiljon i Stenso
ar planstrukturen som skapas av de fristiende lamellhusen, husens funktion som
landmirken i stadslandskapet, de fria vyerna frin varje bostad, gronskan pa forgardsmarken
1 anslutning till bebyggelsen samt skivhusens karaktiristiska formsprak.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor f6r
uppfoérandet av cirka 540 bostider. Ett av malen i program f6r markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt.
Detaljplanen bedéms bidra till kommunens hyresrittsmal da samtliga bostider i
detaljplanen troligtvis blir hyresritter.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt beriknas
planomradet ha cirka 25 arbetsplatser i form av personal pa den planerade férskolan.
Detaljplanen méjliggor ocksa for ett par mojliga arbetsplatser i de lokaler som kan
anordnas 1 det norra kvarteret.

Vilfardsfastigheter

I start-PM framgar att cirka 120 férskoleplatser ska mojliggoras i detaljplanen och
antagandeforslaget mojliggor for cirka 110 platser, med hinsyn till att férskolegarden delvis
ligger inom kuperad terring.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Parken som ansluter till planomradet ska foérbattras avseende trygghet genom att en varsam
trygghetsbeskirning ska goras for att 6ka tryggheten i parken. Parkens gangvigar ska ocksa
belysas bittre for att 0ka tryggheten for besokare. Det ar positivt att parken befolkas dagtid
av forskolebarn och fler boende eftersom det kan leda till storre trygghet genom fler 6gon
pa parken under flera av dygnets timmar.
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Invid den nya lokalgatan, strax sydost om de befintliga skivhusen, skapas en ny entré till
parken. Idag finns flera vigar in men med den nya bebyggelsen fir denna entré frin séder
en storre betydelse som huvudentré. Vid denna entré behéver en elnitstation anlidggas och
det dr dirfor av stor vikt att utformningen av stationen gors med hinsyn till
trygghetsperspektivet. Elndtstationen ska utformas med arkitektonisk omsorg for att bidra
positivt till platsen och for att férhoppningsvis minska risken for klotter.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanen balanserar natur- och rekreationsviarden mot behovet av bostadsbebyggelse.
Ny bebyggelse koncentreras till redan ianspraktagna ytor for att undvika paverkan pa
vardefull natur- och parkmark. De mest virdefulla delarna av parken, inklusive
pulkabacken och storre delen av brynzonen mot naturen, bevaras.

Planen tar aven hansyn till paverkan pa befintlig bebyggelse. Husen vid Oxelvigen har
placerats och héjdsatts for att minska insyn och buller mot villorna 6ster om planomradet.
Bebyggelsen ar indragen cirka 10 meter fran narmaste villa. Den mest paverkande
byggnaden har begrinsats till sex vaningar, jimfort med sju vaningar for 6vriga hus. Den
hogre bebyggelsen mot gatorna fungerar som bullerskydd f6r bostadsgardar och
torskolegard.

Tidplan

Tidplanen sa som den angavs i start-PM dr férskjuten med cirka 2 érs tid. Detta beror pa
storre utredningsbehov dn forst bedomt for fragor avseende skyfall/dagvatten, byggritter,
forskoleaktor och markmiljo.

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026
*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska kommunen undersoka om detaljplanens
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. I undersékningen ska de
omstindigheter som talar f6r och emot betydande miljopaverkan identifieras. Samtidigt
som detaljplanen beslutades for granskning beslutade nimnden att detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Ett nytt undersékningsamrad har dock
genomforts med linsstyrelsen for att sikerstilla formalia utifrdn ny lagstiftning varfor det
nu beh6vs ett nytt beslut 1 fragan frain namnden.

Oxelallén som féreslas tas ner dr biotopskyddad och kommunen har ansékt om
biotopskyddsdispens samt avser att dterplantera samma mangd trid inom planomradet
vilket delvis mildrar de negativa konsekvenserna. Spridningssamband for barr- och
blandskog bedoms inte paverkas negativt, inte heller linken for ddellév och barr- och
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blandskog. Risken f6r kumulativa effekter f6r ddellov-, barr- och blandskog ir liten
eftersom planprogrammet for Alta centrum och kommunens éversiktsplan bygger pa att
ianspraktagna ytor exploateras.

Planférslaget far en viss negativ paverkan pa landskapsbilden genom att trid i parkomradet
foreslas avverkas. Parken krymper till ytan med cirka 0,5 hektar men omfattar fortsatt cirka
1,8 hektar vilket ar inom rekommenderade nivaer for en grannskapspark, enligt
gronstrukturprogrammet. De viktigaste funktionerna i parken har sparats och den
tillkommande bebyggelsen placeras i de mindre attraktiva delarna av parken.
Kvartersmarken som omfattar bostidder och forskola ska saneras till en limplig niva innan
den bebyggs. Detaljplanens genomforande bedéms innebira att risken for
féroreningsspridning minskar och att risken for paverkan pa manniskors hilsa och miljon
dirmed ocksd minskar.

Planférslaget paverkar en fornlimning i form av en 6vrig kulturhistorisk limning som
foreslas flyttas. Lasbarheten och limningen bedéms inte forlora sitt virde av flytten.

Exploateringen skapar utan atgiarder mer fororenat dagvatten frin omradet. Med
detaljplanen infors ocksa dagvattenrening dar det tidigare inte funnits, vilket sammantaget
bedéms minska féroreningsbelastningen pa recipienten jamfort med i nuldget. Garage
planeras under stora delar av bostadskvarteren. Aven om grundvatten behéver ledas om
under byggtid eller permanent bedoms det inte sannolikt att sidan paverkan pa eventuella
mindre lokala magasin skulle utgéra betydande miljépaverkan.

Genom anpassningar och atgirder omhindertas eller avleds skyfall (100-arsregn med
klimatfaktor) pa ett sikert sitt. Planen paverkar inte befintlig ligpunkt pa Altavigen och
skyfallssituationen bed6éms inte forvirras f6r befintlig bebyggelse som en f6ljd av
atgarderna som genomfors inom stadsbygegnadsprojektet.

Planomradet dr bullerutsatt. Detaljplanen bedéms fa en positiv paverkan pa befintliga
gardsmiljéer och parken inom planomradet eftersom bebyggelsen som féreslas lings
Altavigen och Oxelvigen skirmar mot buller. Nya innergirdar och ny forskolegird
skarmas. Trafikbullerférordningen uppfylls f6r ny planerad bebyggelse. Bullersituationen 1
omradet bedéms bli acceptabel. Topografin gor att riskerna kopplade till farligt gods pa

Tyresévagen bedéms vara obetydliga.

Luftvixlingen i omradet bedéms fortsatt bli god. I och med att luftféroreningsnivaerna ar
relativt laga bedémer kommunen att ett genomforande av planen innebir att
miljokvalitetsnormerna f6r luft kan foljas. Miljokvalitetsmalet f6r partiklar (PM10) riskerar
dock att 6verskridas.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan fran 2018 och forslag till ny
oversiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
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riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens genomférande innebir inga miljoeffekter som
har milj6paverkan utanfor Sveriges grinser. Planforslaget ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag for planbeskrivningen har en
miljéredovisning som redovisar milj6konsekvenserna tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet, dir detaljplanen ingar, férvintas fa intikter frin markf6rsiljning
om cirka 150 miljoner kronor och exploateringsersittning om cirka 50 miljoner kronor.
Intikterna dr en forutsittning f6r de anlaggningskostnader som ér férknippade med
utbyggnaden av planprogrammet f6r Alta centrum (2015). De allminna anliggningar som
ska byggas ut 1 Sydvistra Stenso ir en ny lokalgata, ombyggnad av Oxelvigen och
utveckling av parken vilket kommer generera utgifter om cirka 110 miljoner kronor f6r
kommunen. Stadsbyggnadsprojektet har ocksa kostnader f6r hantering av féroreningar pa
den mark som kommunen séljer. Projektet forvintas ha ett i helhet positivt resultat om
cirka 60 miljoner exklusive riskkostnader inom anlaggningsprojektet.
Stadsbyggnadsprojektet bedoms generera en arlig drift- och underhallskostnad om cirka
500 000 kr. I den siffran ingar kommunens nuvarande drift- och underhéllskostnader f6r
parken och Oxelvigen. Den tillkommande drift- och underhallskostnaden kommer av den

nya lokalgatan.

Planarbetet finansieras helt av de byggaktorer som deltagit i arbetet med detaljplanen. Den
totala kostnaden fo6r planen uppgar till 10,5 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i
bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen méjliggor f6r bostider 1 ett lige med ndrhet till natur, bad och andra
friluftsaktiviteter, vilket 4r positivt for barn. Altaborna far tillgang till en ny férskola som
kan nas via gangvagar skilda fran biltrafik vilket ar fordelaktigt ur ett barnperspektiv.
Trafiksikerheten pa Oxelvigen 6kar 1 samband med att cykeltrafiken lyfts ur kérbanan och
far ett eget utrymme vilket ocksa dr positivt ur ett barnperspektiv.

Att den befintliga parkytan krymper dr negativt ur ett barnperspektiv men det bedéms
fortsatt finnas god tillgang pa fritidsytor i den upprustade parken och skogsmarken. De
mest vilanvinda delarna av parken: lekplatsen, tennisbanan, pulkabacken och skogsbrynet i
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nortt, bevaras vilket dr positivt ur ett barnperspektiv. Parken har inventerats och ska
atgirdas avseende fororeningar vilket bedéms vara positivt ur ett barnperspektiv.

Ny férskola planeras f6r 6 avdelningar med cirka 18 barn per avdelning, det vill siga cirka
110 barn totalt. Forskolegarden kan delas in i tre zoner: trygg-, aktiv- och vild zon, alla med
olika funktioner och lekvirden for att skapa aktiva respektive lugna rum som limpar sig for
barn i olika aldrar. Brynmiljon som ingar i forskolegarden har en terring som med férdel
kan nyttjas i den dagliga verksamheten. Parken och den kringliggande skogen kan anvindas
tor utflykter. En befintlig foérskola anvander redan parken och skogen for utflykter idag
men det bedoms moijligt att fler barn kan nyttja parken utan att riskera slitage pa
gronmarken.

Konsekvenser for klimat och miljo

Genomférandet av detaljplanen har 6versiktligt beraknats innebira totala utsldpp pa cirka
18 800 ton CO2e (koldioxidekvivalenter), eller citka 23 ton CO2e/person. Den absolut
storsta kallan till utsldpp ar uppférande av byggnaderna, men dven grundldggning och drift
av byggnaderna bidrar med stora andelar. Bebyggelsen foéreslas delvis uppféras 1 trd och
miljocertifieras vilket minskar utslippen en del. Ny bebyggelse planeras 1 huvudsak pa
redan ianspraktagna ytor vilket minskar behovet av schaktnings- och springningsarbeten
och dirmed planens klimatpaverkan. Detaljplanen méjliggér £f6r solceller och
trahusbebyggelse.

Detaljplanen har tagits fram med hallbara transportsitt i fokus 1 form av bland annat
forbattrade gang- och cykelvigar samt mobilitetsatgirder pa en ambitis niva som bland
annat kommunikationsinsatser, kollektivresetavlor 1 entréer, cykeltvittstationer,
aterbruksrum och bil- och cykelpooler. De nya bostiderna ar kollektivtrafiknira, och har
nira till naturomraden och parkytor. Ovanstaende utslaippsminskningar har inte beriknats,
men sammantaget bedéms dnda genomforandet av planen inte vara i linje med
kommunens malsittning i klimat- och miljoprogrammet (2025) om att minska sina totala
utslipp. Detaljplanen far viss paverkan pa naturférhillanden pa platsen genom att en
biotopskyddad allé beh6ver tas bort f6r att rymma nédvindiga funktioner sisom
dagvattenhantering och trottoarer f6r den nya lokalgatan. Konsekvenserna bor mildras da
en ny allé ska planteras inom planomradet. Detaljplanen dr framtagen med verktyget
gronytefaktor (GYF) som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark
genom att kombinera atgiarder for att frimja ekosystemtjanster. Gronytefaktorn f6ljs sedan
upp i kommande avtal samt 1 bygglovsprocessen.

Den befintliga brynzonen mellan park och natur har patagligt naturvirde, men hela eller
delar av brynzonen inom planen behover tas bort. Trots att vissa naturvirden tillférs
omradet bedéms Nackas miljomal om E## grinare Nacka med livskraftiga natur- och vattenmiljoer
bli svart att uppna, frimst pa grund av forlusten av de patagliga naturvirdena.
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Som en 6ljd av stadsbyggnadsprojektet kommer férorenad mark att saneras och parken
norr om planomradet att atgirdas. Det bedoms innebdra att risken for att manniskor eller
milj6 utsitts for féroreningar kommer att minska. Tryggheten i parken kommer att
forbittras genom férbittrad belysning. Bullermiljon i omradet blir acceptabel, liksom
virmedeffekten. Den 6kande risken for Gversvimning till f6ljd av skyfall kommer att
kunna hanteras inom planomradet och 1 parken. Projektet bedoms vara 1 linje med
kommunens mal om ett klimatanpassat och hilsosamt Nacka.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Undersokning om betydande miljopaverkan

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt

oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Henning Envall (M), bifall till utsint forslag.

Rolf Wasteson (V) yrkar pa aterremiss av drendet for att bostadshusen i omradets norra del
sanks med en vaning for att undvika skuggeffekter pa befintliga byggnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda férslaget
och ett aterremissyrkande fran Rolf Wasteson (V).

Ordforande stiller forst dterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantrade.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Protokollsanteckning

Henning Envall lit anteckna féljande fé6r Moderaterna:

Det finns 16 virdefulla oxeltrad och tva ekar inom planomradet. De dr omkring 60 ar
gamla och ska enligt plan ersittas av en art som ar lampad att sta i en regnbadd langs
lokalgatan och Oxelvigen. Oxeltrid dr virdefulla for att de vaxer lingsamt, dr vackra, tiliga
och passande 1 offentlig milj6. Att k6pa motsvarande trad skulle kosta hundratusentals
kronor per trid. Oxeltrid ir ocksa kulturellt férknippade med Alta. De har gett namn till
en gata och finns pd méanga hall 1 lokalsambhillet, sdrskilt lings vigar. Istillet for att avverka
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boér kommunen ge i uppdrag till byggherren att griva upp de 16 oxlarna och plantera om
dem pa limplig plats. Inom planomridet, vid nigot av byggprojekten i nirliggande Alta
centrum eller pa annan plats i Alta. Rondellen i norra Alta vid Alta Mossvig har linge varit

vanskott och skulle fa ett lyft av ett trid som halsar gister vilkomna till byn.

Alva Dahn lit anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Under nimndens sammantrade 2025-01-29 limnade vi Socialdemokrater in en
protokollsanteckning dir vi motsatte oss storleken pa den planerade férskolan. Den fysiska
ytan var inte problemet, utan antalet barn som skulle husera i byggnaden. Forskolan
kommer nu inte bli av, vilket vi tycker ar bra. Istillet finns nu en skola 1 planforslaget, vilket
vi forst under motets gang insag. Tjanstehandlingarna berérde inte denna forindring under
arendets 130 sidor annat dn genom en beteckning péd plankartan. Att lisa tjansteskrivelserna
ar vart ansvar som fortroendevalda, men denna niva av uppmairksamhet pa forindringar
kan tyckas orimlig for oss som fritidspolitiker. For att vi ska kunna utféra vara uppdrag
behover information kring férindringar i handlingarna framga tydligt. Under detta drende
har bade vi och tjanstehandlingarna brustit. Oavsett detta sa vilkomnar vi att det inte
lingre planeras for en férskola inom planen. En skola och didrmed éldre barn skulle gora sig
bittre i den planerade byggnationen, dven om vi fortsatt star fast vid att antalet barn dr f6r
manga for ytan. Samtidigt vet vi att byggnaden inte nodvandigtvis kommer att uppforas,
oavsett om bostiderna byggs. Det dr sirskilt glidjande att marken i planen ér i kommunal
dgo, vilket betyder att vi kommer ha fortsatt anledning att atervinda till planen och om
behov uppstar kunna anvinda marken for Nackas basta.

Lina Olsson lit anteckna féljande f6r Nackalistan:

Detaljplanen innebir nya bostider i ett omrade med mestadels laga eller inga naturvirden
pa plan mark i centralt lige nira kollektivtrafik och centrum i Alta. Det ser vi som positivt.
En planerad park har fére antagningsskedet utgatt ur planomridet sedan
granskningsskedet. Det dr viktigt att parken sakerstills i samband med
genomforandebeslutet och anliaggs av kommunen enligt en framtagen systemhandling.
Parken har dven foreslagits att fa en multifunktionsyta med basketkorgar och en liten
inhdgnad bollplan, en kreativ idé som skulle glidja manga unga. For att ta hand om
dagvatten krivs det att en ny damm anldggs utanfér planomradet nira Stavsborgs IP. Enligt
muntligt besked pa nimndsammantriadet, ingar skyfallsatgarder och dagvattenledningar
samt damm i en framtagen systemhandling och kommer att hanteras av kommunens
stadsbyggnadsprojekt i samband med genomférandeskedet av detaljplanen. Dessa dtgirder
behover noga planeras, foljas upp och handskakas med det kommunala bolaget Nacka
Vatten och Avfall som hanterar befintliga verksamhetsomraden f6r dagvatten.
Gangportalen som passeras pa vig till busshallplatsen pa Altavigen 4r endast 2,7 m bred,
det ar viktigt att den upplevs ljus och trygg. Vi framférde dven, i samband med beslutet att
stalla ut planen pa granskning, att det kan finnas ett behov av att férlinga den befintliga
busshéllplatsen pa Altavigen och att mark ska sparas for detta. Samma krav framfordes
sedan av Region Stockholm i deras granskningsyttrande. Enligt granskningsutlatandet
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medger detaljplaneférslaget att hallplatsliget utdkas och kommunen vilkomnar en dialog
med regionen kring detta, vilket vi tycker dr bra. Vi framforde dven, i samband med
beslutet att stilla ut planen pa granskning, fragor om parkering, bl a att P-tal inte redovisas 1
detaljplanen. I antagandehandlingen framgar att P-tal ska faststallas forst 1 bygglovsskedet
samt att en reduktion av P-tal/garageplatser kommer att vara moéjligp g a
mobilitetsatgirder. Det blir da viktigt att parkeringsfragan noga f6ljs upp vid
bygglovsgivning, sa att det inte uppstar parkeringsbrist i Stenso. I samband med beslutet att
stalla ut planen pa granskning sa yrkade aven Socialdemokraterna, med instimmande av
Nackalistan och Vinsterpartiet, att antalet platser pa forskolan skulle halveras. Vi
konstaterade att alla 110 forskoleplatser inte bedéms behévas under narmsta 10—15
arsperiod (enligt den senaste befolkningsprognosen) och att den planerade férskolgarden
knappt ar halften sa stor som Boverket rekommenderar for forskolebarn. I antagnings-
handlingarna ir nu plankartan dndrad fran forskola till forskola eller skola. Om det 1 framtiden
ska byggas forskola hir, sa bér man da se 6ver antalet platser sa att Boverkets
rekommendationer for forskolegird uppfylls.

Rolf Wasteson lit anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet tycker att det dr bra att omradet med den gamla bensinstationen bebyggs
med bostider. Vi har dock nagra invindningar mot planforslaget. Bostadshusen i norra
delen av omradet dr sa pass hoga att de skuggar delar av de befintliga byggnaderna. Dirfor
menar vi att maxhojden f6r de nya byggnaderna ska sinkas en vaning. I tidigare skeden i
planarbetet var en foérskola inritad 1 planens vistra del. Vi var da kritiska till den, dels att
den inkriktar pa gronomriadet men kanske fraimst att sa som den var planerad sa var
uteytan per barn mindre dn hilften av Boverkets norm. Vi foreslog dé att férskolan 1 forsta
hand borde utga (f6r nirvarande finns inget behov av den) och i andra hand halvera dess
storlek sa att uteytan per barn 6kar. Nu i den senaste versionen av planen har ”férskola”
bytts mot ”skola” i sjilva plankartan, den som ar bindande. Dirmed sa valde vi nu att inte
yrka nagot avseende den byggnaden. Dock kvarstar var asikt att om det dr just en férskola
som byggs i en framtid sd ska dess dimensionering vara sadan att uteytan for barnen blir
ungefir i enlighet med Boverkets norm. Noteras kan dock att i planbeskrivningen anges
fortfarande felaktigt att det handlar om férskola, inte skola. I den aktuella versionen av
planen har ocksa parkmark 1 norr utgitt. Det betyder att de synpunkter som vi framfért om
dispositionen av den inte ar aktuell vid detta beslut. Dock kvarstar var synpunkt att i och
med att den nuvarande fotbollsplanen inom planomradet kommer att bebyggas sa bor
limplig ersittning till den anordnas i parkdelen. Dar finns idag bl.a. tennisbanor och vi
menar att vad som istéillet b6r komma till 4r en multifunktionsyta ("multiarena”) f6r olika
sorters bollsport och idrott.
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Detaljplan for Amperen, del av fastigheten i Orminge
60.1, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Amperen, del av fastigheten Orminge 60:1, i Boo, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Amperen.

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostider lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att moéjliggora for allméinheten
att ta sig ut 1 naturreservatet Skarpnis. Den foreslagna bebyggelsen ska vara vil gestaltad
och harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden och omkringliggande
natur. Detaljplanen syftar dven till att bibehélla omraden med naturviarden och funktioner
for grona spridningssamband och rekreation.

Planférslaget mojliggdr 68 nya bostadsenheter 1 form av parhus, kedjehus och radhus.
Antalet bostadsenheter kan blir fler genom utnyttjande av attefallsreglerna, men sma
tomtstorlekar gor att utnyttjande av sa kallade komplementbostadshus dr mycket
begrinsad. Fasadmaterial regleras i plankartan att vara i trdi. Gator inom bebyggelsen utg6r
kvartersmark, medan Applardstigen i norr som leder mot naturreservat forblir inom allmin

plats natur.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen fran 2018 och forslag till ny Gversiktsplan
och samt uppfyller de mal som fastslagits i start-PM. Detaljplanen bidrar dven till
uppfyllande av Nacka kommuns bostadsmal.

Forslaget var utsint pa granskning under juni-augusti 2025. Under granskningen har
synpunkter inkommit frin remissinstanserna lantmiterimyndigheten, Nacka vatten och
avfall AB och Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo Milj6- och Naturvinner.
Lantmiterimyndigheten har synpunkter avseende fastighetskonsekvensbeskrivningen och
Nacka vatten och avfall AB har synpunkter gillande VA och skyfall.
Naturskyddsféreningen Nacka och Boo Miljo- och Naturvinner har bland annat
synpunkter som beror planforslagets konsekvenser f6r naturvirden och grona samband.
Efter granskning har plankartan kompletterats med ett skydd for ett befintligt trid och en
mindre justering av grans mellan kvartersmark och allmin platsmark har gjorts, for att

mojliggbra slint mot parkering inom kvartersmark.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 juni 2025 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms medféra vissa negativa konsekvenser for ett
befintligt spridningssamband som passerar genom omradet. Anpassningar har gjorts for att
minska den negativa paverkan, till exempel bebyggelsens placering och bevarad natur som
allmin plats. Kompensationsatgirder foreslas 1 detaljplanen for att bibehalla
spridningssambandets funktion och stirkande av biodiversitet genom exempelvis
aterplantering av trad och planteringar inom planomradet, vilket styrs genom avtal. Inom
detaljplaneomradet skyddas ek och tall samt vardefull mark och vegetation. En
dagvattendamm vid Ankdammsvigen/Stjarnstigen planeras for rening av vatten frin
nirliggande omraden som kompensationsatgard.

Arendet

Bakgrund och syfte

Planomradet omfattar cirka 5 hektar mark i den vistra delen av Orminge. Planomradet
avgrinsas av naturmark i vister och Ormingeringen i 6ster och befintliga bostadsomraden i
norr och séder. Idag gar en tidigare kraftledningsgata genom planomradet,
markférliggningen av denna ledning idr klar och driftsatt. Planomradet omfattar del av
fastigheten Orminge 60:1 som 4dgs av Nacka kommun.

Detaljplanearbete har féregitts av en markanvisningstavling vilken vanns av Mjobacks
Entreprenad AB. Tavlingsforslaget har legat till grund for detaljplanens innehall och
utformning.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, ging och cykel. Detaljplanen syftar dven till att méjliggéra for allmanheten
att ta sig ut 1 naturreservatet Skarpnas. Den foreslagna bebyggelsen ska vara vil gestaltad
och harmoniera med befintlig terring och omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar
aven till att bibehalla omraden med naturvirden och funktioner fér grona
spridningssamband och rekreation.
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Situationsplan som redovisar foreslagen mijlig bebyggelse inom planomradet (W aldermansson Arkitekter
2025).

Planforslaget

Par-, kedje- och radhus

Foreslagen bebyggelse bestar av 68 bostadsenheter av tre olika typer: parhus, kedjehus och
radhus. Ambitionen dr att bebyggelsen ska gestaltas med fasader i trd i enlighet med
Ormingepaletten som innebir att det ska finnas inslag av varma firger. Bebyggelsen ska
dessutom anpassas efter den kuperade terringen. Planférslagets bebyggelsekaraktir
anknyter till omgivande bebyggelse och bestar av smahusbebyggelse med kvartersgator. 1
omradets mitt, som ocksa dr flackare dn Gvriga planomradet, forliggs titare bebyggelse
med radhus i grupper. I den sydvistra delen av omradet, dir terringen ar brant, planeras
parhus som tar upp hojdskillnaden med pelare mot séder. I de nordvistra och norddstra
delarna planeras kedjehus som féljer med terringen vilket innebdr att varje enhet placeras
pa en individuell hojd.
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Mellan radhuslingorna planeras obebyggda slipp i bebyggelsen. Négra av slippen féreslas

tor gronyta eller plantering, vilket regleras pa plankartan.

Perspektivbild dver mdjlig ntformming. V'yn dr tagen fran sydvdst och visar ansiutning till naturmarken med trappor
(Waldermansson Arkitekter, 2025).

Gestaltning

Ny byggnation regleras med utformningsbestimmelser. Ett gestaltningsprogram har tagits
fram och ligger som underlag till planhandlingarna. Kommande markgenomférandeavtal,
vilket ingas med byggaktoren, kommer hinvisa till att gestaltningsprogrammet ska foljas.
Flera gestaltningsfragor hanteras ddrmed i gestaltningsprogrammet.

Foljande utformningsbestimmelser regleras pa plankartans bostadsbebyggelse:

e Fasadmaterial ska vara trd

e LEventuella ricken pé terasser eller liknande ska utformas med ett nitt uttryck och
en minsta genomsiktlighet om 80 %.

e Bestimmelser som reglerar att ett antal slipp, utrymmen pa minst 3 meter, ska
finnas i bebyggelsen. Detta 1 syfte att sikerstilla att bostadslingorna inte blir f6r
langa.
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Principskiss som visar foreslagen fasadutformning (Waldermansson Arkitekter, 2025).

Radhusen kan bade utgbra en gemensam bostadsrittsférening eller delas upp i enskilda
tomter da det inte finns nagot hinder for att bilda enskilda fastigheter for varje radhus, det
ar upp till exploatoren. Utifran dagens lagstiftning f6r sa kallade attefallsatgarder ar det
m6jligt att fler bostdder och bebyggelse tillkommer dn vad detaljplanens byggritter medger.
Som mest kan i dagslidget varje bostadsenhet, utéver byggritten angiven i detaljplanen, dven
inredas med en extra bostadslagenhet, bebyggas med ett komplementbostadshus om 30
kvadratmeter och en tillbyggnad om 15 kvadratmeter per tomt. Utover attefallsatgirderna
far dven en friggebod om 15 kvadratmeter uppféras utan bygglov. Samtliga atgirder giller

sa val parhusen, radhusen och kedjehusen 1 detaljplanen.

I det forslag till andringar av plan-och bygglagen, som férvintas trida i kraft under
hosten/arsskiftet 2025-2026, foreslas bland annat att tillbyggnaden utokas till sammanlagt
30 kvadratmeter bruttoarea och 6ppenarea. Attefallsitgirderna omfattas i forslaget inte
heller av anmilningsplikten och kommer att kunna utféras utan kommunens pasyn. Da
tomterna i projektet forvintas bli valdigt sma (radhustomterna planeras blir cirka 140
kvadratmeter) dr utrymmet for attefallsatgarderna dock begrinsat. Byggnadsarean per tomt
upptar cirka 85 kvadratmeter, vilket innebar att det aterstar cirka 55 kvadratmeter av
tomten. Det innebir att ytan for attefallsatgirder dr begrinsande. D4 det 1 detta fall 4r en
byggaktor som bygger ut bedéms dock avstandet till tomtgrins mot granne inte utgora ett
hinder.

Trafik och dagvatten
Gatorna inne i bostadsomradet foreslds utgdras av kvartersmark. Applarostigen far en ny
strickning i ett nordligare lige och karaktir av en naturanpassad stig, dir fotgingare kan ta

sig till Skarpnis naturreservat. Grindastigens strickning féreslas ga runt den sédra delen av
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bebyggelsen och ansluta till Ormingeringen fOr att sedan ansluta mot befintlig ging- och
cykelvig i den norra delen av omradet.

Dagvattenhantering regleras i plankartan med en planbestimmelse om att kvartersmarken
ska utformas med vixtbiddar som klarar f6rdr6jning av de forsta 10 millimetrarna regn
fran hardgjorda ytor. Med de forslagna atgairderna med avledande skyfallsdike, skyfallsstrak
samt genom hojdsattning och anpassning av vigar och marken narmast byggnader ar det
m6jligt med nuvarande planutformning att risker for 6versvimning for befintlig och ny
bebyggelse har hanterats pa ett sikert sitt. En dagvattendamm vid
Ankdammsvigen/Stjdrnstigen planeras for rening av vatten fran nirliggande omriden som

kompensationsatgard.

Planprocessen

Planforslaget var ute pa samrad under januari-februari 2021. Pa grund av 6versyn av
torindrat huvudmannaskap av gatorna och férsenad och undermalig dagvattenutredning,
har lang tid forflutit sedan samradet.

Synpunkter inkom fran ett flertal remissinstanser, bland annat linsstyrelsen,
lantmiterimyndigheten och Nacka vatten och avfall AB. Synpunkter inkom édven fran
kommunala nimnder och intresseféreningar samt fran fastighetsigare utanfér planomradet.

Linsstyrelsen hade synpunkter pa bland annat hur planférslaget hanterar
oversvamningsrisken vid skyfall och dagvattenatgirder. Lantmiterimyndigheten hade
synpunkter som frimst ror reglering av utnyttjandegraden och genomférandet av
detaljplanen. Nacka vatten och avfall AB hade synpunkter kring gatornas hojdsattning for
sjalvfallssystem och befintligt avvattningssystem. De mest férekommande synpunkterna
fran Ovriga remissinstanser samt boende ber6r planférslagets konsekvenser for vegetation,
naturvirden och gréona samband, placering av hus och héjdskillnader som ger insyn fo6r
nirboende samt Appladstigens strickning genom bostadsomradet som i samradsférslaget
gick i blandtrafik, det vill siga utgjorde allmin plats tillsammans med gatan.

Efter samradet har planforslaget reviderats i ett antal avseenden. En ny dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram med nya 16sningar som innebir att rening och f6rdrojning
klaras samt att risk for Oversvimning har hanterats. Hojdséttningen av gatorna inom
kvartersmark har andrats i plankartan for att undvika 6versvimning vid skyfall. Gatorna
inne i bostadsomradet har dndrats till kvartersmark, Applaréstigen forblir separerad fran
det nya bostadsomradet och far en ny strickning genom skogspartiet, norr om
bostadshusen. Grindastigens strickning har dndrats, sa att den gar runt bostadsomradet
och blir allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Foreslagen gestaltning,
utformning och placering av bostadshusen har justerats for att minska paverkan pa insyn

mot befintlig bebyggelse i soder. Plankartan har kompletterats med bestimmelser avseende
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skydd av en ek samt skyfallshantering. Planbeskrivningen har dndrats bland annat avseende
text om dagvatten och skyfall, gestaltning samt ledningsritt och avtalsservitut.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6
kap. 6 § miljobalken. Undersckningen och den kompletta bedomningen utifran
milj6bed6mningsforordningens kriterier finns med som ett underlag till detaljplanen (2024-
09-09). Nedan féljer kommunens sammanfattande bedomning,.

Planomradet dr av begransad omfattning och utgér mark som tidigare varit en
kraftledningsgata for en luftburen ledning, som nu markférlagts. I denna detaljplan foreslas
bostider vilket innebir en férindring mot dagens anvindning som huvudsakligen ér natur.
Detaljplanens genomférande har i undersékningen bedémts medfora en viss negativ
paverkan pa framfor allt spridningssambanden f6r gamla barrskogsmiljoer, kulturmiljé och
landskapsbild. Paverkan bedéms dock vara av sidan art att de varken for sig eller
tillsammans innebér en sadan betydande paverkan som avses i miljébalkens sjitte kapitel.
Ovriga fragor som skulle kunna fi en viss paverkan, men dir skyddsitgirder och
anpassningar innebir att paverkan begrinsats dr exempelvis naturvirden och
miljokvalitetsnormer fér vatten.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planfoérslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens
genomforande innebir inga miljeffekter som har miljopaverkan utanfér Sveriges granser.
Planforslaget beror inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen har en
milj6redovisning som redovisar miljokonsekvenserna tagits fram.

Samrid har skett med ldnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

Ett genomférande av detaljplanen bedoms bidra till negativa konsekvenser for ett befintligt
spridningssamband som passerar genom omradet. FOr att minska den negativa paverkan pa
spridningssambandet har anpassning av bebyggelsens placering gjorts. Detta har resulterat i
att en remsa med naturmark sparas 1 omradets norra del samt att en remsa med naturmark
sparas och skyddas frain markingrepp i1 planomradets sodra del.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer vid genomfért detaljplaneférslag att forandras fran
naturomrade till bebyggt omrade i och med att del av ett gronomrade tas i ansprak till
forman f6r bostider i kollektivtrafiknira lige. Planforslaget mojliggor ett befolkande av
platsen med bostider som kommer ha fénster 1 gatuniva. Upplevd trygghet f6r passage
genom omradet kan didrmed bli bittre 4n dagens situation.

Tidplan

Planarbete

Granskning kvartal 2-3 2025
Antagande i kommunfullmiktigekvartal 4 2025
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt overskott till
kommunen. For stadsbyggnadsprojektet kommer intikter uppkomma i samband med
Nacka kommuns forsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1 utifran markanvisningen.
I den intikt stadsbyggnadsprojektet far in via markanvisningen sa ingar exploatorernas
andel av kommunens plan-, projekterings-, utrednings- och gatukostnader. Intikterna fran
markférsiljningen ska ocksa delvis finansiera markférlaggningen av de luftburna
hogspinningsledningarna enligt genomforandeavtal tecknat f6r detta.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
sprangnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen. Kostnaden f6r bygg
och anlaggning inom allmin platsmark, inklusive springnings- och schaktningsarbeten, stir
kommunen fér.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Befintlig naturmark och omrade f6r kraftledningsstrak bedoms inte
hysa nagra storre rekreativa virden, men planforslaget far en viss negativ paverkan pa barn
och ungdomars tillgang till naturmark utanfér redan bebyggda omraden i Vistra Orminge.
Tillgangen till naturmark 1 direkt anslutning till planomradet bedéms dock vara mycket god.
Inom detaljplanen foreslas en gemensam lekyta, vilket innebar att dven yngre barn kan fa
en trygg tillgang till lekplatser. I planomradets nirhet finns bade befintliga och planerade
forskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.
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Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ér drygt
4100 COxe ton. Projekts stora utslippsposter dr uppférande och drift av byggnad samt
utslapp kopplade till bilkérningen som detaljplaneomridet kommer generera. Amperen har
relativt sett ganska stora utslipp fran férindrad markanvindning, vilket till stor del

kompenseras av planomradets parker.

Planférslaget innebir att, med undantag f6r sydvistra och sydostra delarna av omradet dar
ambitionen ar att spara ett antal storre tallar samt ett naturmarksparti lings Ormingeringen,
kommer de flesta av de befintliga triden att beh6va fillas i samband med utbyggnad. Den
toreslagna exploateringen innebir att stor del av naturmarken inom planomradet tas i
ansprak for bebyggelse. Bebyggelse inom detta omrade kan komma att bidra till att ett
lokalt barrskogssamband forsvagas ytterligare och vissa spridningssamband kommer
eventuellt att ga forlorade. I stort minskar de gréna omriadena inom planomradet.

Ett genomférande av detaljplanen har inte bedémts komma att paverka mindre hackspett
pa ett sadant sitt att bevarandestatus forsimras eller att f6rbud enligt

artskyddsforordningen riskerar utlosas.

Ett genomférande av detaljplanen innebar att en liten del av kopparddlans habitat
torvinner. D4 det endast handlar om ett intrang av begransad omfattning bedéms inte
artens bevarandestatus paverkas negativt. Dirmed bedoms det inte heller foreligga nigon
risk for att forbud enligt artskyddsférordningen utloses.

Genom héjdsittning och anpassning av vagar och marken nirmast byggnader ér det
mojligt med nuvarande planutformning att risker f6r 6versvimning for befintlig och ny
bebyggelse har hanterats.

For att uppna en god ljudmiljé uppfylls trafikbullerférordningens riktvirden f6r buller
inom planomradet.

Omradet bedéms inte vara paverkat av féroreningar i nagon hogre grad, och kriterierna for
kinslig markanvindning (KIM) kommer kunna uppfyllas.

Kompensationsatgirder foreslas 1 detaljplanen for att bibehélla spridningssambandets
funktion och stirkande av biodiversitet genom exempelvis aterplantering av trid och
planteringar inom planomradet. Inom detaljplaneomradet skyddas ek samt virdefull mark
och vegetation.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Plankarta
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Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande
Bilaga 4. Unders6kning om betydande miljopaverkan

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkar i f6rsta hand pé aterremiss av drendet och i andra hand avslag.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Sidney Holm (MP) och Anders
Tiger (KD), bifall till utsint férslag.

Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson (NL) instimmer i Henrik Unossons aterremissyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, bifall till det utsinda forslaget
fran Disa Piahlman Nilsson (M) med flera, ett yrkande om dterremiss av drendet frin
Henrik Unosson (S§) med flera, samt ett avslagsyrkande fran Henrik Unosson om
aterremissyrkandet faller.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantride.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Reservationer

Henrik Unosson, Helena Westerling och Thomas Josefsson reserverar sig mot
beslutet f6r Socialdemokraterna och inger f6ljande:

Vi reserverar oss mot beslutet dirfor att vi anser att planforslaget har stora brister avseende
dagvattenhanteringen. Bristerna medfor stora risker for 6versvimningar vid skyfall och f6r
skador som foljer dirav, framforallt vid s.k. 100-drsregn. Férutom att boende och natur da
drabbas finns i slutinden ocksa risken for skadestindskrav mot kommunen. Vi
Socialdemokrater framforde vara starka farhagor redan i samband med granskningsbeslutet
tor detaljplanearbetet, vid MSNs sammantriade 2025-06-18. Vi framhdll da att vi bl.a. delar
Lansstyrelsens bedomning att “foreslagen utformning av planen gor att bebyggelse inom
och utom planomradet riskerar att Oversvimmas. Vi anser fortsatt att det inte ar visat att
detaljplanen ar lamplig med hansyn till risken f6r 6versvamning vid skyfall. Lansstyrelsen
stiller krav pd att ny bebyggelse inte far planeras sa att den sjilv eller vare sig upp- eller
nerstréms planomradet orsakar skada vid 100-arsregn. Planomradet dr format sa att vattnet
vid hiftigare regn stings inne i flera lagpunkter. Nir gator ar anlagda och husen byggda,
kan ett 100-arsregn - enligt markmoduleringsmodeller — skapa 6versvimningar dir
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vattendjupet blir 1 meter eller mer i bostadsomradets lagpunkter. For att hantera detta
maste ett onormalt antal dagvatten- och skyfallsatgirder att vidtas. Det dr med oro vi
noterar att ansvaret for dessa atgarder — for sa vil byggande som drift — delas mellan Nacka
kommun och exploatoren (i framtiden fastighetsigarna). Vi anser att ett delat ansvar ar
olampligt nir det giller att hantera 1 samhallsviktiga funktioner, sisom atgiarder mot
framtida allt svarare 6versvamningar pa grund av klimatutvecklingen. Sddana
oversvimningar kan komma att drabba savil fastigheter inom planomradet som i
niaromradet, t.ex. Grinda- och Sjédngsvagarna. Nacka vatten och avlopp pekar pa att det
privata VA-system som exploatoren ska bygga ut inom kvartersmarken behover inga 1 en
gemensamhetsanligegning f6r VA, som sedan tecknar abonnemang med Nacka vatten och
avfall. Da omradet ar kuperat och lutar séderut kan privata pumpar kravas. Vi
Socialdemokrater anser inte att detta delade ansvar mellan kommunen och privata
fastighetsagare dr en hallbar 16sning for sikerstillandet av fungerande nédvindiga
infrastrukturer.

Rolf Wasteson (V) reserverar sig mot beslutet och inger foljande:

Vinsterpartiet och manga av inlimnade samradssynpunkter var kritiska till hur fraigan om
dagvatten, sirskilt vid stora regnmingder, foreslogs hanteras i detaljplanen. Den
omarbetade planen dr pa manga sitt bittre avseende detta men fortfarande aterstar frigan
om hur regnmingderna ska hanteras och vems ansvar det dr. Och dven om ansvaret kan
redas ut, fungerar det i praktiken dven i framtiden. I och med dessa oklarheter sa kan vi 1
Vinsterpartiet inte ta ansvar for planen och valde dirmed att yrka avslag, nir
aterremissyrkandet avslogs, och dven reservera oss.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson liter anteckna fo6ljande f6r Moderaterna:

Nacka ska vara en plats for hela livet, dirfér maste det finnas bostdder och bostadsformer
for hela livet. Nar 7 av 10 drémmer om att bo i smahus ar det ocksa vart ansvar att
mojliggdra for sa manga som mojligt att uppfylla den drommen. Darfor ar Amperen, som
m6jliggdr £6r 68 mindre radhus, en viktig pusselbit i det arbetet. Omradet ligger nira
kollektivtrafiknitet och nirservice vilket bidrar till bade hallbart resande och det lokala
foretagsklimatet. Dessutom ligger omradet nira bade parkmark och naturreservat, vilket
innebir god tillgang till lek- och rekreationsomraden for boende tillsammans med den nya
ytan for lek inom omradet. Vi vill understryka vikten av att den tilltinkta utformingen
efterlevs, detta sarskilt viktigt 1 ett omrade med sma tomter och liten byggnadsarea. Det hir
ir med andra ord inte ett omrade som limpar sig f6r omfattande attefallsbebyggelse,
nagonting exploatéren bor ta hinsyn till vid uppforande.

Lina Olsson later anteckna f6ljande for Nackalistan:
Amperen i Boo innebir utbyggnad av bostidder pa den mark som tidigare utgjordes av
kraftledningsgata. Den numera nedgrivda kraftledningen finansieras av byggnadsritter pa

platsen. Platsen utgor idag ett gronstrak som manga nyttjar som entré till Skarpnas
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naturreservat pa vig fran Orminge centrum. De befintliga natur- och rekreativa virdena
bor beaktas i planliggningen och andelen hardgjord yta bor minimeras. Under
granskningsskedet har Nacka Vatten och Avfall AB limnat synpunkter om en otillricklig
dagvatten- och skyfallshantering f6r planomradet och att den befintliga dagvattenledningen
inte har kapacitet att ta emot mer dagvatten. Aven Linsstyrelsen papekar att de hardgjorda
ytorna kraver atgarder for dagvatten och skyfall nedstréms planomradet, atgirder som ska
utredas, beslutas och genomféras av ett flertal aktorer vilket kan vara svart att fa till.
Nackalistan patalade i samband med att planen skulle stallas ut pa granskning att 16sningar
for dagvatten och skyfallshantering bor utarbetas fore ett eventuellt antagande av
detaljplanen och externa anliggningar genomféras innan planomradets utbyggnad. Detta
krav dr endast delvis tillgodosett, varfor vi bifaller Socialdemokraternas aterremissyrkande.
Nackalistan ser dven med oro pa den kraftigt utkade exploateringen i och omkring
centrala Orminge och anser att byggprojekt som dnnu inte ar fardigavtalade eller beslutade

bor pausas eller stoppas for 6versyn eller omtag.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Amperen, Volten och Pylonen dr omraden som nu kan bebyggas nir Vattenfalls gamla
kraftledning blivit markférlagd. Det dr ocksd pengar fran exploateringen av dessa omraden
har moijliggjort sjialva markforligeningen. Miljopartiet anser att allt positivt
markférliggningen bidrar med sig uppviger det negativa som exploateringen av de tre
omradena for med sig. Ibland kan det vara svart att ta hand om exakt alla dagvattenfléden
inom en enskild detaljplan, dirfor foreslog vi 1 Miljopartiet tidigare att det da ska ga att
betala pengar till dagvattenatgirder pa en narliggande fastighet som kompensation. Som en
slags extra 6vergripande sekundirkostnad. Detaljplanen reglerar att kvartersmarken ska
utformas med vixtbiaddar som klarar f6rdrojning av de forsta 10 millimetrarna regn fran
hardgjorda ytor inom planomridet, vid kraftigare regn ska vattnet avledas med hjilp av
skyfallsdike, skyfallsstrak och olika hojdsattningsatgirder. Utover detta ska det ocksa som
kompensationsatgird anliaggas en dagvattendam vid Ankvigen fOr att rena vatten fran ett
nirliggande planomrade. Det kommer ocksa att avtalas om kompensationsatgirder for
bibehillet spridningssamband och stirkt bioversitet.
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§ 237 MSN-2025-00093

Detaljplan for Sodra Kanholmsvagen, fastigheterna
Orminge 1:59, 54:1, 54:2 och 60:1, i Boo

Arendet bordlagt pa miljé- och stadsbyggnadsnimndens sammantride 15 oktober 2025 §
217

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan i enlighet med beslut 1 kommunstyrelsen den 2 juni 2025 med f6ljande tilldgg:

Att beslut om samrad fattas av milj6- och stadsbyggnadsnamnden och inte pa delegation,
samt att trafikutredningen da ska vara klar.

Atti detaljplanearbetet mojliggéra f6r Oppna och aktiva fasader med férgardsmark som ger
plats for gronytor och verksamheter lings Kanholmsvagen.

Attloftgangar ej far uppforas.

Atti detaljplanearbetet arbeta f6r god gestaltning som tillfér nya virden till Orminge
centrum lings Kanholmsvigen och Mensittravigen.

Attden nya bebyggelsen bor utformas med varierande gatufasader sa att varje kvarterssida
upplevs bestd av flera hus.

Att fargsittningen ska vara 1 varma kulOrer pa varierade fasadmaterial som bidrar till

trivsamma och estetiskt tilltalande stadskvartet.
Att taken pa flerbostadshusen bor utformas med lutning och variation.
Attkvarteren ska vara slutna med grona innergardar som frimjar en god bostadsmiljo.

Att fonster och entréer bor sarskilt utformas for att ge en mjuk, harmonisk och inbjudande

kansla.
Attbalkonger bor sticka ut fran fasaden.

Att1 detaljplanearbetet med stadsradhusen ligga stor vikt vid gestaltning for att frimja
trivsamma och estetiskt tilltalande byggnader som bidrar till att tillféra nya arkitektoniska

varden i omradet.

Att fasaderna pa stadsradhusen ska vara varierade, utformas i trd och ga i naturliga eller
varma kul6rer.
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Att taken pa stadsradhusen bor utformas med lutning och variation i stillet for platta tak.

Attvarje sammanbyged enhet av radhus far omfatta hégst fem hus innan ett slapp gors.
Detta f6r att undvika ett alltfér massivt intryck utmed vigen.

Att planarbetet anpassas sd att en 16sning f6r bussterminal kan tas fram som har tillricklig
kapacitet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggora fler bostider med lokaler 1 entrévaningar
samt stadsradhus 1 ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, vil gestaltad och trygg bebyggelsemiljé som skapar férutsittningar for ett attraktivt
lokalt centrum och niromrade.

Planomradet ér belaget invid Orminge centrum och bestar av tva delomraden. Vistra
delomradet ar lokaliserat lings sodra delen av Kanholmsvigen och omfattar kommunigd
och privatigd mark. Det Ostra delomradet grinsar till Virmdévigen och Mensittravigen
och omfattar privatigd mark. Planomradet inrymmer idag en tillfallig omstigningsplats for
bussar, bilhandel och bilverkstad, en drivmedelsstation, kommunala vigar samt orérd
naturmark.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med intentionerna i bade gillande och forslag till ny
oversiktsplan. Vistra delomridet ingér i planprogram f6r Orminge centrum fran 2015. For
fastigheten Orminge 1:59, som ligger utanfér programomradet, har milj6- och
stadsbyggnadsnaimnden den 29 juni 2016, § 152 beslutat om ett positivt planbesked att
préva ny markanvindning for bostider.

Detaljplanen f6resldas mojliggora en omvandling av omradet lings sédra delen av
Kanholmsvagen till nya bostadskvarter med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen
foreslas dven moijliggora stadsradhus pa ianspriaktagen mark 1 narhet till service och
kollektivtrafik. Som utgangspunkt bedéms cirka 380 bostider kunna tillskapas inom
planomradet. Utbyggnad av allmin platsmark ingar i pagaende samordningsprojekt for
Orminge Centrum.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark avses markanvisas genom en
direktanvisning. Planarbetet och dess genomférande bekostas av exploatéren. Exploatéren
ska vidare erldgga en exploateringsersittning fér kommunens utbyggnad av allminna
anliggningar. Projektet bedoms genom markférsiljning generera en intikt till kommunen.

Detaljplanens genomforande bedéms medfora positiva konsekvenser for barn genom att
nuvarande omrade omvandlas till en mer tillganglig, levande och trygg milj6. Detaljplanen
och dess genomforande ska f6lja kommunens miljé- och klimatambitioner och striva efter
en lag klimatpaverkan. Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt
naturvardsplan ska vara vigledande i arbetet.
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade att anta start-PM for stadsbyggnadsprojekt Sodra
Kanholmsvigen den 2 juni 2025, § 154 och uppdrog at miljo- och stadsbyggnadsnimnden
att starta arbetet med att ta fram en ny detaljplan.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostider med lokaler i entrévaningar
samt stadsradhus 1 ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, val gestaltad och trygg bebyggelsemiljé som skapar forutsittningar for ett attraktivt
lokalt centrum och niromrade.

Detaljplanen idr en del av Orminge centrums stadsutveckling och innebir att nuvarande
omrade med verksamheter lings sodra delen av centrumomradet omvandlas till nya
stadsmassiga bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaningarna. Detaljplanen foreslas dven
mojliggbra for stadsradhus pa ianspriktagen mark nira service och kollektivtrafik.

Planforutsattningar och bakgrund

Planomradet utgor totalt cirka 3 hektar och ar beliget invid Orminge centrum och kan
beskrivas som tva delomraden. Vistra delomradet ligger 1 centrumomradet langs s6dra
delen av Kanholmsvigen och omfattar de kommunigda fastigheterna Orminge 54:1 och
delar av Orminge 60:1, samt den privatigda fastigheten Orminge 54:2. Den Ostra delen av
planomradet omfattar den privatigda fastigheten Orminge 1:59 som avgrinsas av
Mensittravagen och Virmdovagen. Den kommunala marken som planliggs som
kvartersmark avses markanvisas genom en direktanvisning till bostadsutvecklaren Klévern.
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i

Ostra delomridet

¥

Fhygfoto som visar prelimindr avgrinsning for planomradet markerat med rod linje.

I gillande 6versiktsplan fran 2018 anges for planomradet markanvindningen Medeltit
stadsbebyggelse (Bm4) dir fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Detaljplanen
utgir fran oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi Usmveckla Nackas lokala centra och deras
omgivningar. Gillande 6versiktsplan dr aktuell i de delar som ir relevant f6r detaljplanen. Ny
oversiktsplan dr under framtagande. I granskningsversionen anges for planomradet
markanvindningen Iokalt centrum och utvecklingsinriktningen Karaktirsfulla lokalsamhbdllen. 1
torslaget till ny 6versiktsplan anges att Orminge centrum ska utvecklas 1 sin funktion som
lokalt centrum med savil bostider som lokaler f6r service, handel och métesplatser.
Detaljplanen bedoms vara férenlig med intentionerna i bade gillande och férslag till ny
oversiktsplan.

Det vistra delomradet ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum fran 2015. I
planprogrammet foreslds dven bebyggelse 1 befintlig naturmark vister om Sédra
Kanholmsvigen. Detta naturomride bedéms inte lingre vara limpligt att utreda fér ny
bebyggelse med hinsyn till befintliga naturvirden. For det stra delomridet som utgdrs av
fastigheten Orminge 1:59 har milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016, § 152
beslutat om ett positivt planbesked att prova ny markanvindning fér bostider.

Viistra delomradet omfattas av stadsplan S 82 som vann laga kraft 24 april 1969. For allmin
plats regleras omrade f6r gata och park. Omradet omfattas dven av stadsplan S 218 som
vann laga kraft 26 april 1971. For allmin plats regleras omrade fér gata och park.
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Kvartersmark regleras bland annat som motortrafikindamal ”T'm”. Fér omradet giller dven
detaljplan DP 8 som vann laga kraft 29 oktober 1988. Detaljplanen reglerar kvartersmark
med ”G” vilket innebdr bilservice, verkstad. Fastigheten Orminge 1:59 omfattas av
stadsplan S 351 som vann laga kraft 10 april 1987. Gillande markanvindning ar
smaindustri. Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga gillande detaljplaner.

Det viastra delomridet invid centrumomradet angors fran Kanholmsvagen och utgors av
ianspraktagen mark for en tillfillig omstigningsplats for bussar, en bilhandel och verkstad,
en drivmedelstation, kommunal gata samt orérd naturmark lings Mensittravigen.
Fastigheten Orminge 1:59 i det 6stra delomradet ar till storsta del ianspraktagen med
bebyggelse som inrymmer bilverkstad. I norr angrinsar fastigheten till kuperad naturmark
och 1 s6der till Virmdoévigen som trafikforsorjer fastigheten samt villabebyggelse.

Planomradet har god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service vid Orminge
centrum. Kollektivtrafik kan nas inom gangavstand genom ett stort antal busslinjer som
trafikerar Orminge centrum. Omradet har dven god tillgdnglighet till det regionala
cykelstraket lings Virmdovigen.

Inom projektomradet finns verksamheter som kan innebdra en f6rhojd risk for
téroreningar, och sannolikt finns det fyllnadsmassor med eventuella féroreningar som kan
ha spridits frin ovriga centrumomradet. Féroreningssituationen behover undersokas
genom provtagning av mark och grundvatten, och det kan bli aktuellt med sanering utéver
den sanering som verksamhetsutévaren for befintlig drivmedelsstation ansvarar for.

Planomradet berors dven av grona spridningssamband. Savil naturomradet viaster om
Kanholmsvagen som 6ster om Mensittravigen bestar av ett ssmmanhingande strak med
flerskiktade hillmarkstallskogar med patagligt naturvirde (klass 3 pa en 5-gradig skala).

Parallellt med aktuellt projekt for S6dra Kanholmsvigen pagar andra stadsbyggnadsprojekt
inom Orminge centrum, vilka kriver samordning med aktuellt projekt f6r bland annat
hantering av dagvattenfléden och trafikfragor.

Planforslaget

Det vistra delomradet lings sodra Kanholmsvigen utgor en av de kvarvarande
detaljplanerna att genomféra i Orminge centrum enligt planprogrammet fran 2015.
Detaljplanen ir betydelsefull f6r centrumomvandlingen som helhet for att bidra till en mer
levande, trygg och attraktiv milj6. Nya stadsmissiga bostadskvarter med lokaler i
bottenvaningarna kan berika centrummiljon med en titare bebyggelsestruktur och ett nytt
innehall. Genom att nya bostadskvarter ersitter befintliga verksamheter kan dven risken for
storningar 1 centrumomradet minskas. For det 6stra delomradet som angrinsar till
programomradet f6r Orminge centrum foreslds ny markanvindning prévas for bostider 1

form av stadsradhus.
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Omrade/kvarter

mom naturmark

som utgar Stadsbyzgnadsprojekt:

1 Dp Kntpunkten

2 Dp Ormingeplan - [ ikande
3 Dp Sarvirisk

4 Dp Sodra Kanholmsvigen
5 Dp Ormingehns

Strukturplan for Orminge centrum som visar ett uthyget centrumomride enligt planprogrammet fran 2015.
Stadsbygenadsprojekt och planomriden avgrinsas med rod linje (Dp Knutpunkten, DP Sarvtrisk och Dp Ormingebus har
vunnit laga kraft). Bebyggelse i beige knlir redovisar befintlig bebyggelse och bebyggelse i morkgra kulir redovisar planerad eller
nyligen uppford bebyggelse inom programomridet.

Som utgangspunkt i forslaget till detaljplan bedoms cirka 350 nya bostader kunna provas
inom programomradet f6r Orminge centrum. Vidare bedoms cirka 25-30 stadsradhus
kunna inrymmas i det 6stra delomradet inom fastigheten Orminge 1:59 lings
Viarmdoviagen. Uppskattning av antalet bostader utgar fran ett riktvirde om 100
kvadratmeter per bostadsligenhet. Antalet bostider kan komma att justeras med anledning
av de forutsittningar som framkommer under planprocessen.

I enlighet med planprogrammet ska ny stadsutveckling utga fran Orminges karaktir och
identitet. Ny bebyggelse foreslas vara mellan 4 och 7 vaningar lings storre delen av
Kanholmsvigen som utgor ett huvudstrak. Utformning av bebyggelsens bottenvaningar
och entréer mot centrala huvudstrik dr av sirskild vikt. Detta f6r att bidra till att
gaturummet levandegors och dirigenom upplevs som tryggt. Vidare anger programmet att
bebyggelsen bor anpassas till virdefull natur och virdefulla trid, och att hinsyn bor tas till
landskapsbilden i form av mindre bergsbranter och skogshéjder som finns i omradet.
Programmet anger dven att ny bebyggelse inte bor bryta eller forsvira utvecklingen av

sammanhangande grona strak.

Bebyggelsens omfattning och gestaltning kommer att studeras 1 planprocessen med

utgangspunkt i de 6versiktliga riktlinjer som anges i planprogrammet. Bebyggelsen ska ges
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en omsorgsfull gestaltning som samspelar med sin omgivning och berikar miljon. Langs
Kanholmsvagen ska bebyggelsen utformas med aktiva och 6ppna fasader dir entrévaningar
bidrar till upplevelser lings gatumiljon. For centrumomradet har ett kuldrprogram tagits
fram som ny bebyggelse ska firgsittas utifrin. I programmet anges en palett av limpliga
baskul6rer och accentkulérer som tillsamman bidrar till en sammanhallen gestaltning av
centrumkvarteren och det offentliga rummet.

Gronstrukturen ska ges en betydande roll i utformning av den nya bebyggelsen.
Bostadsgardar ska utgora naturliga métesplatser och bidra med olika ekosystemtjanster.
Bebyggelsestrukturen ska i sa hog utstrackning som moijligt anpassas till den befintliga
naturmarken inom planomradet sa att inte mer naturmark dn nédvindigt tas 1 ansprak.
Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt naturvardsplan ska vara vagledande 1
arbetet.

Den gatumark som planeras mellan kvarteren i det vistra delomradet kommer utgora
allmin plats. Atgirder pa allmin plats som kan vara aktuella att genomféra ir
tridplantering, eventuellt med vaxtbaddar utifrain behov av dagvattenhantering. Det kan
aven bli aktuellt med inslag av konstnarlig gestaltning.

I arbetet med att ta fram detaljplanen kommer sakfriagor som ber6r buller, olycksrisk,
markfororeningar, naturvarden, trafikpaverkan, geoteknik, dagvatten, skyfallsproblematik
och klimatpaverkan att studeras.

Givna forutsittningar som detaljplanen behéver utga ifran dr dels detaljplan for
Knutpunkten, dels pagaende samordningsprojekt f6r Orminge Centrum avseende
utbyggnad av allmin platsmark som omfattar sédra Kanholmsvagen och Mensittravagen.
Detaljplanen f6r Knutpunkten omfattar nirliggande kvarter strax norr om planomradet.
Ut6ver det som sker inom planomradet ska projektet ocksa se 6ver paverkan pa befintlig
infrastruktur. Nya rorelsemonster kan genereras och dirfor dr det viktigt att tillgodose
framkomlighet f6r skyddade trafikanter sisom gaende och cyklister.

Planarbetets bedrivande

Kommunens bedémning ar att standardférfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

* planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Gversiktsplanen

¢ oversiktsplanen ir aktuell i de delar som ber6r aktuellt detaljplaneférslag

* planférslaget inte dr av betydande intresse for allméinheten eller i 6vrigt av stor
betydelse

* planférslaget inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omvandling av skrymmande verksamhetsomraden till bostadskvarter innebar en
torindring av miljon bade vad giller innehall och upplevelser vilket kan vara positivt ur ett
brottsforebyggande perspektiv. Det finns dirmed goda maojligheter att 6ka aspekter av
trivsel och trygghet i den lokala miljon samt att stirka tillgingligheten i det offentliga

rummet.

Tidplan

Samrad kvartal 4 2026
Granskning kvartal 4 2027
Antagande  kvartal 3 2028

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsagaren. Kostnad for framtagande av detaljplan
uppskattas till cirka 8 miljoner kronor.

Exploatoren ska vidare erligga en exploateringsersittning f6r kommunens utbyggnad av
allminna anlaggningar inom fastigheterna Orminge 54:1 och 54:2 samt del av Orminge
00:1 som har beslutats av kommunfullmiktige den 14 november 2022, § 286. Exploat6ren
ska sta for samtliga kostnader for utbyggnad av nya kvartersgator inom allmin platsmark,
samt eventuella allmidnna anldggningar som behovs for fastigheten Orminge 1:59.

Exploatoren kommer vidare att ersitta kommunen for planprogramskostnader samt 30 %
av samordningskostnaderna och de sedan tidigare upparbetade kostnaderna for initiering av
detaljplanearbetet inom projektet. Kommunen ska sjilva sta for en andel av dessa
kostnader da kommunen dger cirka 70 % av marken inom projektomridet som berors av

planprogrammet.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark inom detaljplaneomradet avses
sdljas till exploatoren. Projektet 1 sin helhet, inklusive 6vriga 1 projektet ej budgeterade
poster som till exempel markforsiljning, bedéms generera ett positivt netto till kommunen
om cirka 186 miljoner kronor.

Nya anliggningar pa allmin platsmark medfor framtida driftkostnader f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms innebira positiva konsekvenser for barn genom att ett befintligt omrade
med fraimst verksamheter omvandlas till ett omrade med bostidder dir barn kan fa
mojligheten att bo och vistas. Omvandlingen av omradet innebir en mer tillginglig,
levande och trygg centrummiljé som dven det ar en positiv konsekvens for barn.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanens genomforande kommer att ha en viss paverkan pa klimat och milj6.
Nybyggnation innebir utslipp av vixthusgaser 1 och med férbrukning av byggmaterial och
transporter. Val av material, dterbruk och atervinning i byggskedet kan minska
klimatpaverkan och bidra till en cirkulidr ekonomi. Genom att marken omvandlas kan en
battre skyfalls- och dagvattenhantering mojliggdras samt inslag av gronska/vegetation
tillskapas pa idag hardgjorda ytor. Inslag av befintlig naturmark ska bibehéllas i den man det
ar moijligt. Potentiellt férorenad mark kommer saneras.

Detaljplanen ér en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att striva
efter en lag klimatpaverkan. Stadsbyggnadsprojektet ska félja kommunens miljé- och
klimatprogram och tillimpa verktyget gronytefaktor (GYF) samt anvinda
ekosystemtjianster och mobilitetsatgirder.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 29 september 2025

Protokollsutdrag fran inriktningsbeslut den 2 juni 2025
Start-PM

Protokollsutdrag fran beslut om planbesked 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 29 juni
2016, § 152

Yrkanden

Birgitta Berggren Hedin (L) yrkar pa ett tilligg enligt foljande:
Att beslut om samrad fattas av milj6- och stadsbyggnadsnamnden och inte pa delegation,
samt att trafikutredningen da ska vara klar.

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), bifall till utsint
forslag.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar pa 13 tilligg enligt féljande:
Atti detaljplanearbetet mojliggéra f6r 6ppna och aktiva fasader med férgardsmark som ger
plats for gronytor och verksamheter lings Kanholmsvagen.

Attloftgangar ej far uppforas.

Atti detaljplanearbetet arbeta f6r god gestaltning som tillfér nya varden till Orminge
centrum lings Kanholmsvigen och Mensittravigen.

Attden nya bebyggelsen bor utformas med varierande gatufasader sa att varje kvarterssida
upplevs bestd av flera hus.
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Att fargsittningen ska vara 1 varma kulOrer pa varierade fasadmaterial som bidrar till
trivsamma och estetiskt tilltalande stadskvarter.
Att taken pa flerbostadshusen bor utformas med lutning och variation.

Attkvarteren ska vara slutna med grona innergardar som frimjar en god bostadsmiljo.

Att fonster och entréer bor sarskilt utformas for att ge en mjuk, harmonisk och inbjudande
kinsla.

Attbalkonger bor sticka ut fran fasaden.

Att1 detaljplanearbetet med stadsradhusen ligga stor vikt vid gestaltning for att frimja
trivsamma och estetiskt tilltalande byggnader som bidrar till att tillféra nya arkitektoniska
viarden i omradet.

Att fasaderna pa stadsradhusen ska vara varierade, utformas i trd och ga i naturliga eller
varma kulorer.

Att taken pa stadsradhusen bor utformas med lutning och variation i stillet for platta tak.

Attvarje ssmmanbyggd enhet av radhus far omfatta hogst fem hus innan ett slipp gors.
Detta for att undvika ett alltfér massivt intryck utmed vigen.

Henrik Unosson (S) yrkar pa ett tilligg enligt foljande:
7 Att planarbetet anpassas sa att en 19sning for bussterminal kan tas fram som har tillricklig
kapacitet.”

Anders Tiger (KD) yrkar pa en dndring att fastigheten Orminge 1:59 utgar fran
planomradet. Vi vill behalla verksamheter pa den fastigheten och ser inget behov av att
gbra om planlaggningen av den.

Johan Krogh (C) instimmer i Disa Pahlman Nilssons tilliggsyrkande med 13 att-satser och
1 Henrik Unossons tilliggsyrkande och yrkar avslag pa Anders Tigers dndringsyrkande.
Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson (NL) instaimmer i Henrik Unossons tilliggsyrkande.
Sidney Holm (MP) instimmer i Johan Kroghs avslagsyrkande.

Birgitta Berggren Hedin instimmer i Disa Pahlman Nilssons tilliggsyrkande.

Henrik Unosson instimmer i Birgitta Berggren Hedins tilliggsyrkande.

Magnus Sjoqvist (M) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson, bifall till utsant
forslag.
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Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns fem forslag till beslut.

1. Bifall till det utsinda foérslaget

2. Birgitta Berggren Hedins (L) tilliggsyrkande med en att-sats
3. Disa Pahlman Nilssons (M) tilliggsyrkande med 13 att-satser
4. Henrik Unossons (S) tilliggsyrkande med en att-sats

5. Anders Tigers (KD) dndringsyrkande

Ordféranden borjar med att stalla forslag 1, det utsinda forslaget, mot avslag och finner att
milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla forslaget.

Direfter stiller ordféranden forslag 2, tilliggsyrkandet fran Birgitta Berggren Hedin, mot
avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tillagget.

Diirefter stiller ordféranden forslag 3, tilliggsyrkandet fran Disa Pdhlman Nilsson med 13
att-satser mot avslag, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla

tillaggen.

Diirefter stiller ordféranden forslag 4, tilliggsyrkandet fran Henrik Unosson, mot avslag

och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilligget.

Slutligen stiller ordféranden forslag 5, andringsyrkandet fran Anders Tiger, mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsla dndringen.

Protokollsanteckning

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

I arbetet med detaljplanen f6r S6dra Kanholmsvigen ir gestaltningen av yttersta vikt,
eftersom det hir ar en del av entrén till Orminge centrum. Fran Moderaternas hall ser vi
girna bebyggelse som tillfér nya virden i Orminge och dir varma firger och variation 1
fasad och takstruktur ir tydliga element, snarare dn betong och enkom raka linjer. Vi ser
ocksa stor vikt i att det lings med Kanholmsvigen ar aktiva och 6ppna fasader som bjuder
in till gemenskap och foretagande. Grona element som trid och planteringar dr ocksa
viktigt i gaturummet. For att héja de grona och bla virdena ser vi ocksa girna grona och
lummiga innergardar som inbjuder de boende till avkoppling och trivsamhet, en viktig
kontrast mot det 6ppna och aktiva stadsrummet lings vigen. Vi ser mycket positivt pa att
prova stadsradhus i de Ostra delarna, men vill dven hir understryka vikten av en god
gestaltning med variation 1 farg, tak och fasad. Vi ser girna lutande tak med takkupor,
trafasader i varierande kulorer och gronskande element. Att bygga fler smahus ar angeldget,
och det hir ir en bra plats att prova detta for att 6ka andelen sméhus i stadsnéra milj6.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna foljande fo6r Liberalerna:
Nir ett stort omrade ska detaljplaneras som i detta fall Orminge Centrum ir det ett
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naturligt tillvigagangssatt att inleda med ett planprogram for att sedan omsitta programmet
1 olika detaljplaner f6r mindre omraden. Trots att det i teorin ar ett korrekt tillvigagangssitt
sa har systemet brister. Om nagon del 1 planprogrammet inte fullf6ljs eller skjuts pa
framtiden kan det paverka helhetsresultatet. Planprogrammet f6r Orminge Centrum antogs
2015 dvs for tio ar sedan. Direfter har ett flertal detaljplaner antagits och nu tio ar senare ar
vi framme vid en av de sista. Sedan 2015 har antalet beriknade invanare i nya bostider 1
Boo Okat bl. a. beroende pa successivt utdkat bygglovsfritt byggande och att nya omraden
som Fagelstigen och Agaten tillkommit. Orminge Centrum som ir hela Boos knutpunkt
tor flera trafikslag, handel och service riskerar att inte bli den attraktiva samlingspunkt som
var planerad i planprogrammet. Risken finns att det helt enkelt blir fér trangt och
otrivsamt. Osikerhet kring om en detaljplan f6r Centrumhuset/Ormingeplan blir av
innebir att vi dnnu inte vet om t.ex. den inbjudande métesplats i form av ett centralt torg
som nu ingar i planprogrammet alls blir verklighet. Likasa ingar i programmet en mindre
inbyged vintsal vid bussarna, vilket vore naturligt vid en uteterminal som nu endast liknar
en bussgata med manga bussar. Ett lamellhus for verksamheter/kultur skulle placeras i ena
kanten av nuvarande parkeringsplats. Parkering skulle i stillet ske under den nuvarande
parkeringen men skulle da behéva tillgodose dven de tillkommande bostider som krivs f6r
planens finansiering. Sammantaget skulle en betydande del av de ca 270 parkeringsplatser
som idag dr avsedda f6r handel och korttidsbes6kande forsvinna, vilket skulle géra
parkeringssituationen ytterligare anstringd. A andra sidan skulle besdkare motas av ett
levande torg som var avsett att bli en attraktiv triffpunkt. Av detaljplanen for
Knutpunkten, som vann laga kraft for fem ar sedan, framgar att trafikutredningen som da
gjordes ar grundad pa trafikmingder som alstras av befintlig och planerad bebyggelse inom
centrala Orminge och viss framskrivning till 2030. Detta dr en felsyn da Orminge Centrum
ar hela Boos centrum. Om 6kad anvindning av kollektivtrafik 6nskas maste ett tillrackligt
antal infartsparkeringar finnas. Antalet korttidsparkeringar f6r handel och service maste
beriknas efter det 6kade utbud som skapas genom verksamhetslokalerna i alla nya
bottenvaningar. Parkeringshuset uppges fa ca 400 parkeringsplatser. Hur fordelningen
mellan infartsparkering respektive handel och boendeparkering édr planerad ir oméjligt att
utlisa. Om detaljplanen Ormingeplan inte blir av enligt planprogrammets intentioner
torsvinner flera betydande mjuka virden som ir nédvindiga for ett attraktivt Centrum. 1
stillet blir platsen fylld av nya bostider och en intensiv trafik med bilar, bussar, gaende,
cyklister och barn medan nédvindiga virden som krivs for attraktionskraft uteblir. En
orospunkt ur tringselsynpunkt blir korsningen Kanholmsvigen/Ut6vigen, dir bussgatan
ska korsas av bilar som antingen ska in i parkeringshuset eller till markparkeringen framfér
Centrumbyggnaden. Liberalerna ser fram emot att infér samradet fa del av en uppdaterad
trafikutredning grundad pa en aktuell och realistisk bedomning av befolkningsékningen 1
hela Boo. Samtliga boende 1 Boo har behov av framkomlighet och parkeringsmoijligheter i
ett trafiksikert Orminge Centrum. Sammanfattningsvis kan vi nu infor att planliggning av
S6dra Kanholmsvigen ska startas och nir helheten borjar forma sig, stilla fragan: Kommer
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nya Orminge Centrum att motsvara visionerna i planprogrammet? Eller blir det bara en
intensiv trafikpunkt som saknar trivsel och dir man inte stannar lingre an nodvindigt?

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

Vi yrkar att fastigheten Orminge 1:59 utgar fran planomradet. Vi vill behalla verksamheter
pa den fastigheten och ser inget behov av att géra om planliaggningen av den. Vidare kan
kapaciteten for bussterminalen ifragasittas. Orminge ar tinkt som centralpunkt for
kollektivtrafiken for hela Boo, och i viss man omstigningsplats for Virmdétrafik. De
projicerade behoven tycks lagt riknade, men det finns tva storre problem:

- Nir byggnationen ir fardig finns inga mojligheter till expansion kvar, om behovet skulle
uppsta. Det ar helt enkelt fullt pa alla tillgingliga gator, och det star hus pa alla andra ytor.
- Utfarten fran terminalen begrinsas till en enda vig, dir annan trafik exkluderas och kéer
med sakerhet kommer att vara mycket vanliga. En kébildning som kommer att forhindra
tillgang till de anlagda parkeringar, och forsvira for andra resenirer i ett omrade dar vi
expanderar kraftigt.

Vi vill darfor se att den kommande planen tar hinsyn till detta genom att skala tillbaka
bebyggelsen, behaller bada méjliga utfartsvigar breda och anvindbara for all trafik, samt
undersoker mojligheterna till ytterligare parkering i de nya husen. Ett ytterligare hus skulle
dessutom kunna byggas for att fungera som ett skyddat utrymme, vilket omradet lider stor
brist pa.

Bertil Damberg later anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Enligt antagandehandling Dnr: KFKS 2016/756 (Knutpunkten) ir en ny bussterminal
enligt Oversiktsplanen prioriterad i centrumutvecklingen. Mark bor ocksa avsittas for
tunnelbana med station i Orminge centrum. I dessa antagandehandlingar framgar vidare att
”...Orminge ér en viktig bussbytespunkt i1 kollektivtrafiken for ostsektorn. Med allt fler
boende i upptagningsomradet bedoms antalet kollektivresenirer 6ka med sa mycket som
34 % till ar 2030”. Vid bygglovsbeslutet f6r Parkeringshuset inom detaljplanen
Knutpunkten reserverade vi Socialdemokrater oss med bland annat f6ljande motivering:
”Det bekymrar oss Socialdemokrater att s manga delar i Detaljplaneprogrammet for
Orminge Centrum inte foljts. Terminal f6r kollektivtrafik skulle byggts innan Gvriga delar
av programomradet fick bebyggas. Denna terminal har dnnu inte kommit till stind.” Det
nu presenterade uppdraget att uppritta ett detaljplaneforslag f6r So6dra Kanholmsvigen
innebdr att den kvarstaende 16sningen for kollektivresendrerna blir en lagbudgetterminal
som — liksom idag/tidigare - blir placerad utmed Kanholmsvigen. De till denna
bussterminal grinsande detaljplanerna har inte anpassats till de krav som maste stillas pa
bussterminalen f6r nédvindigt utrymme och nédvindig standard f6r en kommundel med
nira 40 000 invanare. Den féreslagna bussterminalen blir, Sppen f6r vider och vind. Det
utrymme utmed Kanholmsvigen som tidigare anvints kommer inte att racka,
bussterminalen behéver forlingas f6rbi Utévigen med bussar utmed Parkeringshuset. I
motsatt riktning forvintas 6kning av biltrafik som maste svinga tlll vinster 1 korsningen
Kanholmsvigen/Utovigen for att komma till parkeringsgarage eller till Centrumhusets
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parkering. I Bottenplanet kommer Willys nyetablering av mataffir ligga och generera trafik
av fotgingare. I rusningstid kommer korsningen Kanholmsvigen/Utovigen utgbra att en
riskabel trafiklosning for bilar, bussar och oskyddade fotgingare. Kanholmsvigen maste
dessutom breddas for att klara 4 bussar i bredd. Med hallplatser pa bada sidor kommer
fotgingare att gena Over bussgatan med Okad risk f6r resenirer. Vi Socialdemokrater anser
inte att det alternativ till bussterminal som nu aterstar nar detaljplaneforslaget Sodra
Kanholmsvigen ska utarbetas lever upp till de tidigare/givna férutsittningarna for en
fungerande bussterminal i Orminge C. Med virt yrkande, som antogs av nimnden, utgar vi
fran att planarbetet nu genomfors sd att terminalen atminstone far tillracklig kapacitet.
Eftersom bussterminalen sannolikt kommer att ligga utomhus 1 form av en bussgata, ar det
onskvirt att detaljplanen medger ett uppvirmt vantutrymme, helst centralt vid terminalen,
och med plats for kiosk och kafé.

Lina Olsson later anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Nackalistan gick med pa planbeskedet i kommunstyrelsen i juni 2025. Dock har det nu
framkommit att start-PMet inte omfattar den bussterminallosning som beslutades 2015 (da
detaljplaneprogrammet f6r Orminge Centrum antogs) samt detaljerades 2021 (da
detaljplanen Knutpunkten antogs). Bussterminallésningen borde ha framgatt i syftet och
malen for detaljplanen i start-PMet for S6dra Kanholmsvigen. Detta saknas dock vilket ar
en stor brist som maste atgirdas redan i detta skede. Darav bifaller vi Socialdemokraternas
yrkande. Inom ramen f6r detaljplan f6r S6dra Kanholmsvagen vill vi att man utreder den
Oppna bussterminalens sodra forlaingning for att sikerstilla att kapaciteten ar tillraicklig for
nutida och framtida behov, inklusive tillricklig yta f6r tillkommande vinthallplatser och
stallhallplatser samt eventuella tillkommande anldggningar som exempelvis skyltning,
viderskydd, taktila plattor, laddpunkt f6r buss och forartoalett samt pendelcykelparkering.
Nackalistan yrkade dven varen 2025, i samband med 6versiktsplanen stélldes ut pa
granskning, att en vinthall f6r buss ska byggas i Orminge Centrum. Denna vinthall bor
forslagsvis forlaggas centralt t ex 1 Hantverkshuset (inom intilliggande detaljplan
Knutpunkten) for att minimera gangavstinden for passagerarna. Nackalistan anser
dessutom att, utover att sikerstilla den 6ppna bussterminalens funktion, si maste dven
detaljplanen sikerstilla att Gvriga trafikslag till Orminge, saisom bil, cykel och gangtrafik
fungerar. I intilliggande detaljplanen Knutpunkten sa medgavs en smalare cykelbana dn vad
som rekommenderas for ett huvudcykelstrak intill busshallplatserna. Detta var inte en
onskvird 16sning, men avsteget medgavs pa grund av den befintliga gingbron som
bibehills och vars betongfundament pa vardera sida om Kanholmsvagen sitter den
maximala bredden. Den valda 16sningen i Knutpunkten kan dérféra medfora en nigot
samre trafikmilj6 dn 6nskvart med risk for konflikt mellan vintande bussresenirer,
fotgiangare och cyklister i Orminge centrum. Motsvarande begrinsning av
betongfundament existerar dock inte for den sédra delen av Kanholmsvigen. Dessutom
utgor cykelbanan hir infartsvig till Orminge Centrum, varfor trafiken troligen ar dnnu
hogre dn 1 centrum. Vi vill darfor inte medge nagra motsvarande avsteg ifran
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rekommenderade bredder f6r busshéllplatser, trottoarer och cykelbana lings den s6dra
Kanholmsvagen, utan 6nskar att dessa ska félja de rekommenderade matten. Den vistra
sidan av sédra Kanholmsvigen gransar till den lagakraftvunna detaljplanen Knutpunkten. I
den planen planeras ett parkeringshus som ligger nira den befintliga Kanholmsvigen. Detta
skulle kunna medfora att Kanholmsvagen inte bara behover breddas utan dven justeras
Osterut inom ramen for detaljplan S6dra Kanholmsvigen. Detta paverkar planomradet
byggbara yta och var byggnader kan planeras in inom planomradet. Darfor dr det viktigt att
gora en trafikanalys samt planera in samtliga trafikslag och andra funktioner for
Kanholmsvagen tidigt under detaljplaneskedet. Alla trafikslag och 6vriga funktioner maste
planeras in sa att vigens bredd och lige kan ansittas utan avsteg frain rekommenderade
mitt. Aven Utdvigen ingir i detaljplanen och maste dimensioneras korrekt, inte minst med
tanke pa att Utovagen-Mensittravigen- Ed6vigen-Kanholmsvigen utgor ett vandstrak for
bussarna. Nackalistan ser d&ven med oro pa den kraftigt utékade exploateringen 1 och
omkring centrala Orminge och anser att byggprojekt som dnnu inte ér fardigavtalade eller
beslutade bor pausas eller stoppas for 6versyn eller omtag.

Rolf Wasteson later anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Frigan om hur bussterminalen i Orminge centrum ska planeras och utformas ir inte ny.
Den har varit uppe till behandling tidigare och ingar ocksa i detaljplanen f6r Knutpunkten.
Mycket har hint sedan tidigare trafikutredningar gjorts, bl.a. genom utokade byggplaner
och antal bostider i Orminge och dirmed behov av kollektivtrafik. Darfor dr det angeldget
att detta anyo utreds i anslutning till att detaljplan, som detta planuppdrag avser, tas fram.
Detta sirskilt med tanke pa att biltrafiken 1 anslutning till den tinkta bussterminalen
kommer att vara omfattande (bade till centrumparkering och parkeringshus med
infartsparkering) sd ar risken uppenbar att det blir konflikter mellan buss- och biltrafik.
Tidigare sa var busstrafiken lagd pa en bussgata ungefir som nu planeras och
erfarenheterna fran den tiden var att det var en problematisk 16sning — mycket gangtrafik
som passerade Gver bussgatan gjorde situationen osiker. Det dr ndgot som inte far
upprepas i den nya losningen. Vinsterpartiet dr ocksa tveksamma till planens sydostra del,
fastigheten Orminge 1:59. Vi valde nu att inte yrka att den delen utgar ur planarbetet utan
vi kommer att ta stillning till det nir vi ser planforslaget som utarbetas infér samradet. Det
finns flera orsaker till att omradet kan vara olimpligt, det giller bade behovet av
verksamhetsytor, buller fran nirliggande trafikled samt tillgingligheten fran omradet till
bussterminalen och centrumytorna.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Nir riktlinjerna for hur bussarna skulle angéra 1 Orminge centrum for tio ar sedan var uppe
for beslut sa férordade vi 1 Miljopartiet en bussterminal med vintrum inomhus i anslutning
till en framtida tunnelbanestation. Tyvirr rostades det forslaget ner da och den 6ppna
bussgatan i det hir forslaget ar framtaget utifran de riktlinjer vi stir med nu. Efter férslag
pa en del forbittringar frin nimnden som édven vi i Miljopartiet star bakom sa anser vi att
planenheten nu kan ta fram en detaljplan i enlighet med Kommunstyrelsens beslut fran
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2025-06-02. Ett beslut som bland annat innehaller riktlinjer om att kommunens nya
naturvardsplan och gron- och blastrukturprogram ska vara vagledande. Kommunstyrelsen
poingterade ocksa i sitt beslut vikten av att gronstrukturen utvecklas och att sd hog del
mjukgjorda ytor som mojligt ska efterstrivas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



89 (133)
2025-11-12

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 238 MSN-2025-00001

Pagaende planarbeten 2025
Ingen information vid detta sammantride.
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§ 239 MSN-2025-00003

Pagaende planbesked 2025

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 240 MSN-2025-00047

Positiva planbesked

Ingen information vid detta sammantride.
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§ 241 MSN-2025-00212

Foreliggande om atgarder vid utslapp av grazonsvatten
fran tunnelbanan

Sicklaon 40:1 1, Tunnelbanan

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreldgger Region Stockholm, Forvaltning f6r utbyged
tunnelbana (organisationsnummer 232100-0016), att vidta foljande atgirder nir
linsvattenhanteringen frin arbetsomraden f6r station Sickla och Jirla leds till Nacka Vatten
och Avlopps dagvattennit och ut i Jarlasjon:

1. Vattnet ska provtas och vattenflodet ska mitas veckovis.

2. Vattenproverna ska omfatta oljeindex, zink, krom, koppar, nickel, ammonium, nitrat och
nitritkvive (NO3+NO2 — N), totalkvive, fosfor, pH och suspenderade amnen fére och

efter sedimentation och oljeavskiljare.

a. Om provtagning inte gar att genomfora pa grund av for lagt flode, sa ska det registreras
och redovisas.

b. Resultaten ska utvirderas och rapporteras till Nacka kommuns miljétillsynsenhet

veckovis.
c. Prover ska tas av ackrediterad provtagare, eller nigon med motsvarande kunskap.
d. Vid stabila virden kan provtagningen glesas ut efter samrad med miljotillsynsenheten.

3. Vattentemperaturen vid dagvattennitets utslippspunkt i Jarlasjons ytvatten ska provtas
veckovis under juni, juli, augusti och september. Resultaten ska rapporteras till
milj6tillsynsenheten.

4. Innan verksamheten far koppla linshallningsvattnet till dagvattennitet sa ska
linshéllningsvattnet klara referensvirdena, som redovisas under rubriken
Milj6tillsynsenhetens utredning och bedomning nedan, under minst fyra sammanhingande
veckor. Utover dessa halter ska nickel klara referensvirdet 8 ug/1 (mikrogram per liter).

a. Nar det ar uppfyllt far vattnet slippas till dagvattennatet.
b. Milj6tillsynsenheten ska meddelas innan pakoppling till dagvattennitet sker.
5. Nir verksamheten har kopplat linshallningsvattnet till dagvattennitet sa galler

referensvirdena under Miljétillsynsenhetens utredning och bedémning som riktvirden.
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Om virdena Gverskrids tre veckor i strick ska utslippet i Jarlasjon upphora och
linshallningsvattnet kopplas till spillvattennitet 1 stallet.

0. Verksamheten ska omgdende informera miljdenheten vid eventuella olyckor eller dylikt
som kan péaverka linsvattenkvaliteten, och sjalvmant vidta de atgirder som behovs for att
motverka att utslappta féroreningar nar dagvattennitet.

7. Att namnden beslutar att utfora forstirkt tillsyn 1 drendet 1 syfte att minimera risken for
att fororenat vatten tillférs Jarlasjon. Miljoenheten uppdras att bestimma pa vilket satt
denna forstirkta tillsyn bést kan ske. Om denna tillsyn resulterar i att ett nytt féreliggande
bor beslutas sa ska ett sidant drende skyndsamt laggas fram f6r nimnden.

Beslutet giller tills vidare sa linge arbetet med station Sickla och Jirla pagar, tills VA-
stationen 1 Sofia idr firdigstilld och linshallningsvattnet kopplas dit. Milj6tillsynsenheten
kan ompréva beslutet om forutsittningarna andras och det ar motiverat for att skydda
milj6 och hilsa.

Detta beslut kan 6verklagas, se sista sidan.

Sammanfattning av arendet

Region Stockholm, Forvaltningen f6r utbyged tunnelbana har ansokt om att fa leda
linshéllningsvatten fran arbetsomradena vid station Sickla och Jarla till Nacka vatten och
avlopp AB:s dagvattennit. Vattnet renas lokalt genom sedimentation och oljeavskiljning
men kan innehalla bland annat kviverester fran springningsarbeten.

Milj6tillsynsenheten bedomer att utslapp kan tillitas under forutsittning att verksamheten
kan visa att vattnet ar tillrickligt rent och foljer beslutade villkor f6r provtagning, matning
och rapportering. Om riktvirdena 6verskrids under minst tre veckor i f6ljd ska utslippet
till Jarlasjon upphora.

Beslutet giller tills vidare och kan omprévas vid dndrade forutsittningar.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 21 oktober 2025

Bilaga 1. Forslag pa hantering av grazonsvatten och temporira riktvirden fér avledning till
dagvattennatet. FUT 2024-11-25

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar pa ett tilligg enligt f6ljande:

Punkt 2 andras till:
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Vattenproverna ska omfatta oljeindex, zink, krom, koppar, nickel, ammonium, nitrat och
nitritkvive (NO3+NO2 — N), totalkvive, fosfor, pH och suspenderade amnen fére och
efter sedimentation och oljeavskiljare.

2 a, b, c och d kvarstir.
Punkt 4 andras till (andringen understruken):

Innan verksamheten far koppla linshallningsvattnet till dagvattennatet sa ska
linshéllningsvattnet klara referensvirdena, som redovisas under rubriken
Miljétillsynsenhetens utredning och bedomning nedan, under minst fyra sammanhingande

veckor. Ut6ver dessa halter ska nickel klara referensvirdet 8 pg/l (mikrogram per liter).

Magnus Sjoqvist (M) yrkar, med instimmande av Sidney Holm (MP), att nimnden beslutar
att utfora forstarkt tillsyn 1 drendet 1 syfte att minimera risken for att fGrorenat vatten
tillf6rs Jarlasjon. Miljoenheten uppdras att bestimma pa vilket sitt denna forstirkta tillsyn
bist kan ske. Om denna tillsyn resulterar 1 att ett nytt foreliggande bor beslutas sa ska ett
sadant drende skyndsamt liggas fram f6r nimnden.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tre forslag till beslut, det utsinda forslaget,
tillaggsyrkandet fran Johan Krogh (C) och tillaggsyrkandet frain Magnus Sjoqvist (M).

Ordforanden stiller forst det utsinda forslaget mot avslag och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med forslaget.

Direfter stiller ordféranden Johan Kroghs tillige mot avslag och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden bifaller tilligget.

Slutligen stiller ordféranden Magnus Sjoqvist tilligg mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden bifaller tilligget.

Protokollsanteckning

Magnus Sjoqvist later anteckna féljande till protokollet for Moderaterna:

Jarlasjon utgor en helt central vattenférekomst i centrala Nacka. Under de senaste aren har
stora anstringningar gjorts for att sikerstilla en fortsatt god vattenkvalitet i sjon. Ett
mycket populirt strandbad har anlagts och dagvattenhanteringen har forbattrats bade i
Kyrkviken och lingre uppstroms i Jarlasjons upptagningsomrade. I NVOA’s
spillvattensystem hanteras redan idag en stor volym vatten som inte utgors av spillvatten.
Anstringningar gors for att minska denna volym som for niarvarande uppgir till cirka 40%.
Reningsverken ska givetvis 6ver tid inte beh6va hantera vatten som ir sa rent att det borde
hanteras som dagvatten. Men det ar ett faktum idag att sd dr fallet och den tillskjutande
volym som detta gravatten handlar om ar rimligen inte sdrskilt stor. Didremot finns det en
hel del risker férknippade med vattnet och en enkel forsiktighetsprincip ger vid handen att
det vore bittre att avleda direkt till spillvattensystemet dven om det medfor en hogre
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kostnad. Att avleda dagvatten dr gratis medan kommunen far betala f6r den rening som
utfors av reningsverken. En annan stor skillnad mellan spillvattensystemet och
dagvattensystemet ar att det renade spillvattnet tillfors Saltsjon medan dagvattnet i detta fall
tillférs Jarlasjon/Sicklasjon. Mot den bakgrunden dr det av storsta vikt att Miljoenheten
foljer detta drende noga och om behov sa finns foreldgger verksamhetsutovaren att vidta

ytterligare atgarder vilket rimligen innebar avledning till spillvattensystemet.
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§ 242 MSN-2025-00213

Andringsbeslut, féreliggande om atgird mot buller fran
Saltsjobanan till bostader
Igelboda 55:1, Résunda 2:43

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att dndra foreliggandet 1 beslut MSN §93 2022,
sa att AB Storstockholms Lokaltrafik (organisationsnummer 556013-0683) far atgarda
buller enligt Alternativ 2 i bullerutredning daterad 2023-07-05 (Bilaga 2) i stallet f6r den
atgard som anges i ursprungliga foreliggandet (Bilaga 1, 3 och 4).

Andringen innebir att en 3 meter hég och 155 meter ling bullerskiirm ersitts med en
kombination av 85 meter forlingning av befintlig sparnira skiarm, tillsammans med 80
meter lang och 3 meter hog bullerskirm med interferensljuddimpare.

Sammanfattning av arendet

Efter klagomal pa buller fran Saltsjobanan vid bostadsfastigheten Résunda 2:43 beslutade
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden att foreligega AB Storstockholms Lokaltrafik att vidta
atgarder for att sikerstilla att riktvirden for buller uppnas. Forelaggandet utgick fran
verksamhetens davarande utredning, som angav att det var nédvindigt att anligga
bullerskdrm om 3x155 meter fOr att klara riktvirdena. Foreliggandet har provats upp till
Mark- och miljééverdomstolen, som i dom den 2 juni 2025 faststillde nimndens beslut.
AB Storstockholms Lokaltrafik har direfter limnat in en ny bullerutredning som jamfér
tidigare forslag med en alternativ utformning av bullerskyddsskidrmen. Den nya l6sningen,
kallad Alternativ 2, uppfyller ocksa de gillande riktvirdena och bedéms vara bade tekniskt
bittre och mer kostnadseffektiv. AB Storstockholms Lokaltrafik har darfér ansékt om att
fa genomféra detta alternativ i stillet.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med férslaget.
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§ 243 MSN-2025-00196

Ansokan om strandskyddsdispens for jord- och
bergschakt med mera
Tollare 1:16 och Tollare 5:1

Beslut

1. Dispens frian strandskyddsbestimmelserna beviljas for installationer och
markarbeten, inklusive avbaning och avverkning, inom fastigheterna Tollare 5:1
och Tollare 1:16 enligt ans6kan samt bifogad situationsplan (se bilaga 1 och 3).

Atgirderna avser:

bergschakt om cirka 109 m?

e jordschakt om cirka 184 m?

e  stodmur

» tllfillig installation av arbetsstingsel

2. Den yta atgirden upptar far tas i ansprak for indamalet.
3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Efter att byggprojektet ar avslutat ska arbetsstingsel avldgsnas och mark som
beskrivs som Natur 1 detaljplanen ska hallas tillginglig f6r allméidnheten.

b) Plan f6r kompensationsatgirder och aterstallning av naturmark ska godkinnas av
reservatsforvaltaren. Overenskommelsen ska redovisas for kommunens
milj6tillsynsenhet innan arbetet paborjas.

¢) Kompensationsatgirder och dterstillning ska utforas snarast och vara fardigstallda
senast ett ar efter avslutat bygge, om inte reservatsforvaltaren anvisar annat.

4. Nimnden beslutar att avvisa ansdkan om dispens for uppstillningsytan vid
Tollarevagen och anliggning av drineringsledning, eftersom atgirderna inte
bed6ms kriva strandskyddsdispens.

Sarskilt skil enligt miljobalken

Sarskilda skal f6r strandskyddsdispens enligt 7 kap. 18 e § miljobalken dr att det omrade
dispensen avser:
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1. redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ér vil avskilt

fran omradet nirmast strandlinjen,

3. behovs for en anlidggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. beho6vs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelidget intresse.

Enligt ansokan beh6ver omraden tas i1 ansprak for att kunna uppféra garage och gardsytor 1
anslutning till byggandet av bostadshus enligt dp 630. Som sirskilt skil f6r schaktning och
stingsling anges att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften samt att omradet genom en vig, jarnvag, bebyggelse,
verksambhet eller annan exploatering ér vil avskilt frin omradet nirmast strandlinjen.

Enligt handbok f6r strandskydd Strandskydd - en vigledning f6r planering och prévning
2009:4 ska mark som tagits 1 ansprik till exempel utgbras av en etablerad hemfridszon eller
beslutad tomtplats runt bostadshus. Vidare stir att avgorande ar att omradet inte lingre ar
allemansrittsligt tillgdngligt. ”En bedémning av om ett omrade ér ianspraktaget bor baseras
pa en utredning av hur allminheten har tillgang till omradet och vilken paverkan en atgird
har pa tillgingligheten och atgirdens paverkan pa djur- och vaxtlivet”. I det har fallet ér
omradet obebyggt, delar av marken bestar av hillar med vegetation och flera trid och
ytorna ingir i ett naturreservat. Omradet ar tillgdngligt f6r allmanheten, men platsen har
redan idag begrinsade forutsittningar for vixt- och djurliv. I det hir fallet bedémer
nimnden att omradet édr sa paverkat av byggen och tidigare kraftledningsgata, att det har
varit taget i ansprak ur naturmiljperspektivet. Den allemansrittsliga tillgdngligheten
paverkas endast temporirt av dtgirderna, och dérefter ar det fortsatt tillgangligt for
allmianheten. Dirmed bedémer nimnden att det finns sarskilt skal enligt 7 kap. 18 e §
punkt 1 miljobalken.

Om en plats dr avskuren fran stranden genom en storre vag, jarnvag, sammanhingande
bebyggelse eller motsvarande, och dirfér saknar betydelse for allminhetens tillgang till
stranden, kan detta utgora ett sirskilt skal f6r dispens. Handboken anger att avskiljande
exploateringar ar sidant som tydligt hindrar allmidnheten att rora sig fran den aktuella
platsen till stranden. Exempel dr storre vagar eller jirnvigar, inhdgnade industriomraden
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eller sammanhingande bebyggelse i flera riktningar mellan den aktuella platsen och vattnet.
I det har fallet utgérs omradet mellan atgarden och strandlinjen av naturmark och det finns
ingen avskiljande exploatering. Sirskilt skil enligt 7 kap. 18 e § punkt 2 miljébalken bedéms
dérfor inte vara tillimpligt.

Om en plats behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfér omradet, sa kan det vara ett sirskilt skil for dispens. I det hir fallet
finns en antagen detaljplan som beskriver det planerade bygget som en limplig
markanviandning, och de ansokta atgarderna ar nédvindiga for att kunna bygga enligt
detaljplanen. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att detaljplanen ir nédvandig f6r
kommundelens utveckling, vilket ir ett angeldget allmint intresse. Sarskilt skl enligt 7 kap.
18 ef punkt 5 dr dirmed tillampligt.

Inga andra sirskilda skal for dispens ar enligt miljétillsynsenheten aktuella.
Paverkan pa strandskyddets syften

Enligt 7 kap. 13 § miljobalken syftar strandskyddet till att langsiktigt:

1. trygga forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till strandomriden, och
2. bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och 1 vatten.

Ans6kan avser bland annat schaktning inom strandskyddsomrade. Omradet omfattas av
utvidgat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen. Enligt lansstyrelsens beslut om
utvidgat strandskydd 2014-01-21, delomride B Ormingelandet, beskrivs omradet som:

” Inom reservatet finns fina ekbackar, och omraden med skyddsvirda trid. Skogen har
hoga naturvirden. Ett flertal fynd av rédlistade arter har gjorts inom de aktuella
strandomradena. Fran udden lingst i séder, Tollareberget, har man en magnifik utsikt.
Enligt kommunens 6versiktsplan hyser omradet héga upplevelse- och rekreationsvirden.
En betydande del av strandomridena ar utpekade strovomraden enligt kommunens
gronstrukturprogram. Inom alla de aktuella strandavsnitten finns det gott om
nyckelbiotoper, utpekade av Skogsstyrelsen. En del av strandomréidet ingéar ocksa i en miljo
(Tollare) med hoga kulturhistoriska varden, enligt kommunens kulturmiljoprogram”.

Inom strandskyddsomrade fér inte atgarder vidtas som forsimrar forutsattningarna for
allminhetens tillgang till strandomradet, eller forindrar livsvillkoren for djur- och vaxtlivet.
Aven om omrédet i det hir fallet till viss del redan 4r paverkat av markforliggningen av
kraftledningen kommer berghillar med ldgre vegetation att tas bort, vilket andrar omradets
topografi och vattenforhallanden. En total yta inom strandskyddat omride om cirka 293 m?
berors av schaktning. Knappt tjugo trad av varierande storlek inom idag opaverkade ytor
maste tas bort till f6ljd av schaktningarna. Om schaktningen skulle genomféras féreslar
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kommunens reservatsforvaltare att en viss del av ytan aterstélls och att nagra nya trid
planteras.

Aven anliggandet av stddmuren bedéms tillsammans med anliggningsytan paverka vixt-
och djurliv genom att trid och vegetation tas bort i direkt anslutning till muren. Dock
bedéms den planerade stodmurens paverkan pa den allemansrittsliga tillgdngligheten pa
platsen vara minimal eftersom den placeras precis intill en brant.

Tollare naturreservat ér ett vilbesokt titortsnira omrade med stor betydelse for rekreation
och friluftsliv. Det tillfalliga arbetsstingslet skulle avhalla allmanheten fran att betrada
omradet under byggskedet, men

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar att berérda frimst bestar av berghillar i en
slint med mindre vegetation. Schaktning och markinstallationer innebar permanent
férindring av vaxters och djurs livsmiljoer, som skyddas av strandskyddets syften. Det
kommer i praktiken att vara svart att aterskapa de ytor som péaverkas eller férsvinner.
Nimnden bedomer dock att paverkan pa befintligt vixt- och djurliv kan hallas begrinsad
samtidigt som det arter kan ateretablera sig inom den andrade naturmiljén. Atgirderna som
dispensen avser bedoms darfor inte inkrikta pa strandskyddets syften att langsiktigt trygga
forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtliv.

Intresseavvigning

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet ar ett angeldget allmint intresse som viger tungt. En inskrinkning 1 enskilds
ritt far enligt 7 kap. 25 § miljcbalken samtidigt inte g lingre dn vad som krivs fOr att syftet
med strandskyddet tillgodoses. Enlig ans6kan behéver kommunal mark inom naturreservat
och strandskyddat omrade tas i ansprak utanfér sokandens fastighet for att kunna utfora
bostadsbebyggelsen inom dp 630.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att de sokta dtgirderna dr nédvindiga for att
kunna utnyttja den byggratt som detaljplanen ger, och att det inte ar rimligt att minska
byggritten genom att f6rbjuda ingrepp utanfér sokandens fastighetsgrins.

Nimnden anser att detaljplanens genomférande ar viktigt f6r omradet och ett stort allméint
intresse. Byggandet av de aktuella bostiderna dr dirmed bade ett allmint intresse och ett
enskilt intresse, for sokanden. Strandskyddet ér ett angeldget allmént intresse som ska ses 1
ett langsiktigt perspektiv. I det hir fallet bedoms allmint och enskilt intresse av dtgirderna i
ansokan viga tyngre dn den lilla paverkan som dtgirderna har pa strandskyddets syften.
Strandskyddsdispens kan darfor medges.

Overensstimmelse med detaljplan
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En dispens far inte ges i strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Sma avvikelser far dock goras, om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas. Om dtgirderna i ansokan skulle utféras innebar det,
férutom schakt pa kommunens mark, dven att vissa anlidggningar fér dagvatten och
naturvatten anliggs pa kommunens mark och inom strandskyddsomrade och naturreservat.
Atgirderna ska utforas inom planlagt omrade betecknat allmin plats Natur inom dp 630,
dp 508 och dp 534.

I det har fallet bedoms atgarderna i ansOkan innebira en liten avvikelse som inte motverkar
syftet med planerna och de bedéms dirfor inte vara planstridiga.

Sammantagen bedémning

Uppstallningsytan vid Tollarevigen och drineringsledningen bedéms inte kriva dispens.
Ovriga delar bedéms vara férbjudna och kriva dispens. Dessa atgirder ir inte planstridiga
och milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att det finns sérskilda skal f6r dispens.
Nimndens sammantagna bedémning ar att atgirderna paverkar strandskyddets syften lite
samtidigt som det finns ett stort allmant intresse for att omradet utvecklas enligt
detaljplanen. Ansokan bér darfor beviljas.

Lagstod med mera

Beslutet ar fattat med stoéd av 7 kap. 15 §, 7 kap. 18 ¢ §, 7 kap. 18 ¢ §, 7 kap. 25 - 26 {§, och
med hinvisning till 2 kap. 6 § miljobalken (SFS 1998:808).

Sammanfattning av arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap. miljobalken s6ks for jord- och
bergschakt, stddmur, tillfilligt arbetsstingsel, uppstillningsyta och nedliggning av
drineringsledning pa Nacka kommuns fastigheter Tollare 1:16 och Tollare 5:1. Syftet med
atgarderna dr att uppfoéra nya anlidggningar och byggnader inom fastigheten Tollare 1:384
och detaljplan dp 630. Sjilva bebyggelsen, frimst ligenheter, avses uppfoéras utanfor
strandskyddat omrade, men vissa anldggningar foreslas anliggas inom
strandskyddsomradet. Atgirderna bedoms innebira en negativ paverkan fér vixt- och
djurliv inom en stor yta genom att mark och vegetation férsvinner, huvudsakligen inom
Tollare naturreservat, vilket paverkar den redan begrinsade vegetationen i omradet och
innebir att en del av reservatet gar forlorat. Atgirderna bedéms dven paverka den
allemansrittsliga tillgangligheten i omradet. Sirskilda skal f6r dispens bedéms saknas och
strandskyddets syften paverkas negativt av atgirderna. Intresset av att bibehalla den
strandskyddade marken bedoms hir viga tyngre an s6kandens 6nskemal om att bebygga
den. Strandskyddsdispens bor darfor inte medges.
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Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Detaljplan dp 630

Bilaga 3. Ans6kan

Bilaga 4. Dp 630 - Naturreservat och strandskydd

Bilaga 5. Dp 630- Tollare arbetsomraden och naturvarden

Bilaga 6. Fastigheternas lige

Bilaga 7. Foton fran platsbesok

Bilaga 8. Yttrande fran sékanden 2025-09-26

Bilaga 9. Yttrande fran sékanden 2025-10-23

Bilaga 10. Yttrande fran s6kanden 2025-10-24

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Anders Tiger
(KD), Helena Westerling (S) och Lina Olsson (NL), bifall till ett eget forslag enligt f6ljande:

1.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for installationer och
markarbeten, inklusive avbaning och avverkning, inom fastigheterna Tollare 5:1
och Tollare 1:16 enligt ans6kan samt bifogad situationsplan (se bilaga 1 och 3).

Atgirderna avser:

J

bergschakt om cirka 109 m?

jordschakt om cirka 184 m?

stodmur

tillfallig installation av arbetsstingsel

Den yta atgirden upptar far tas 1 ansprak for andamalet.
Foljande villkor ska uppfyllas:

Efter att byggprojektet dr avslutat ska arbetsstingsel avldgsnas och mark som
beskrivs som Natur i detaljplanen ska hallas tillginglig for allméidnheten.
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e) Plan for kompensationsatgirder och dterstillning av naturmark ska godkdnnas av
reservatsforvaltaren. Overenskommelsen ska redovisas for kommunens
milj6tillsynsenhet innan arbetet paborjas.

f) Kompensationsatgirder och dterstillning ska utféras snarast och vara firdigstallda
senast ett ar efter avslutat bygge, om inte reservatsforvaltaren anvisar annat.

4. Nimnden beslutar att avvisa ansékan om dispens for uppstillningsytan vid
Tollarevagen och anliggning av drineringsledning, eftersom atgirderna inte
bed6ms kriva strandskyddsdispens.

Rolf Wasteson (V) yrkar bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda forslaget
och Johan Krogh (C) med fleras eget forslag till beslut.

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att miljé- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med Johan Kroghs eget forslag till beslut.

Protokollsanteckning

Rolf Wasteson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet anser inte att det finns skal att bevilja strandskyddsdispens.

Att en del av marken i naturreservatet redan dar mycket paverkad och naturvirdena i hog
grad ar forstorda pga markforlaggning av kraftledning, ar inget hallbart skil till att bevilja
dispens for att ytterligare paverka naturvirdena i omradet. Tvirtom, sa bor Nacka virna
naturen trots att sokanden bedémer att paverkan i reservatet blir mycket liten. Det
allmidnna intresset bor viga tyngre dn det enskilda i detta fall.
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104 (133)
2025-11-12

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 244 MSN-2025-00197

Ansokan om dispens for schaktning med mera fran
reservatsforeskrifterna for Tollare naturreservat
Tollare 1:16, Tollare 5:1

Beslut

1. Dispens frian strandskyddsbestimmelserna beviljas for installationer och
markarbeten, inklusive avbaning och avverkning, inom fastigheterna Tollare 5:1
och Tollare 1:16 enligt ans6kan samt bifogad situationsplan (se bilaga 1 och 3).

Atgirderna avser:
* bergschakt om cirka 109 m?
e jordschakt om cirka 184 m?
e  stodmur
» tllfillig installation av arbetsstingsel
2. Den yta atgirden upptar far tas i ansprak for indamalet.
3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Efter att byggprojektet ar avslutat ska arbetsstingsel avldgsnas och mark som
beskrivs som Natur 1 detaljplanen ska hallas tillginglig f6r allméidnheten.

b) Plan f6r kompensationsatgirder och aterstallning av naturmark ska godkinnas av
reservatsforvaltaren. Overenskommelsen ska redovisas for kommunens
milj6tillsynsenhet innan arbetet paborjas.

¢) Kompensationsatgirder och dterstillning ska utforas snarast och vara fardigstallda
senast ett ar efter avslutat bygge, om inte reservatsforvaltaren anvisar annat.

4. Nimnden beslutar att avvisa ansdkan om dispens for uppstillningsytan vid
Tollarevagen och anliggning av drineringsledning, eftersom atgirderna inte
bed6ms kriva strandskyddsdispens.

Skal till beslut

Atgirderna kriver dispens fran reservatets A-foreskrifter di det utéver foreskrifter och
forbud i lagar och andra forfattningar ar forbjudet att:
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Al. Uppfora byggnad, mast och anlidggning. Elstation s6der om Sockenvigen far dock
byggas ut.

AO6. Uppfora stingsel eller andra hignader med undantag av stingsel for betesdjur.
Skyddshdgnad vid bergsbrant far dock uppforas 1 anslutning till bebyggelse och hignad for
hundrastgard far uppforas.

A10. Avverka eller utfora andra skotselatgarder annat an som framgar av skotselplan.

Al1l. Anldgga ny ledning i mark, vatten eller luft. Befintliga luftledningar far dock
markforlaggas.

Al4. Forindra omradets permanenta topografi, ytférhallanden eller avrinningsforhallanden,
till exempel genom att griva, springa, borra, dika, schakta, utfylla, tippa eller utféra annan
mekanisk markbearbetning. Atgirder for att forbittra tillginglighet for
rorelsehandikappade far dock goras och arbeten pa befintliga ledningar far utféras. Brofiste
far anliggas pa Martens holme.

Sarskilt skil

For dispenspliktiga atgarder dr utgangspunkten att de normalt sett inte ska tillatas.
Kommunen far dock enligt 7 kap 7§ miljobalken ge dispens fran reservatsféreskrifter om
det finns sirskilda skil. De sirskilda skilen for reservatsdispens ér inte specificerade, utan
ska avgoras i varje enskilt fall. Naturvardsverkets vigledning beskriver dock att angelidgna
allminna intressen och atgirder som ir i linje med reservatets syften kan vara sarskilda skal.

Enligt ans6kan behover omraden i reservatet tas i ansprak for att kunna uppfoéra garage och
gardsytor i anslutning till byggandet av bostadshus enligt dp 630. Som skil for dtgirderna
anges att uppfora bostider med garage enligt dp 630. Vidare anges att da
byggnadskropparna dr placerade vid fastighetsgrins behéver en mindre yta utanfér
fastighetsgrinsen tas i ansprak for berg- och jordschakt sa att byggnaderna kan uppféras
enligt detaljplanen. Det innebar ett visst intrang i naturreservatet.

Enligt foreskrifternas punkt Al dr det foérbjudet att uppfora en anliggning. En platsgjuten
stodmur planeras uppforas utanfor s6kanden fastighet i en sliant i planomradets nordostra
del. Anldggandet innebir jordschakt och tradfillning inom reservatet. Konsekvenserna av
uppforandet av stédmuren bedéms vara ringa.

Enligt foreskrifterna punkt A6 dr det forbjudet att uppfora stingsel eller andra hiagnader
med undantag av stingsel f6r betesdjur. Det tillfalliga arbetsstingslet innebar att
allmanheten avhalls fran att betrida omradet under en lingre period.
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Enligt foreskrifterna punkt A10 ar det férbjudet att avverka eller utféra andra
skotselatgirder annat an som framgir av skotselplan. Avverkningen av de aktuella traden
bed6éms vara en sadan atgird som kriver dispens enligt foreskrifternas punkt A10 da de
enligt ans6kan behdver tas bort f6r att mojliggéra bebyggelse. Utanfér s6kandens fastighet
och 1 planomradets nordostra del finns ett omrade med bland annat tallar, bjorkar och
aspar. Denna del ar relativt opaverkad av Vattenfalls projekt med nedlaggningen av
ledningen. Eftersom man planerar schaktning intill omradet riskerar en stor del av
jordmassorna att rasa ner tillsammans med trdd och stenar pa den nya bebyggelsen. Inom
ytterligare ett omrade s6éderut inom reservatet behéver cirka nio mindre tallar tas bort.
Totalt berérs cirka tjugo trid. Atgirden innebir negativ paverkan for djur- och vixtlivet
och méjligheterna till friluftsliv eftersom trid och vegetation tas bort. Atgirden ingar inte i
skotselplanen for reservatet.

Enligt foreskrifterna punkt A11 dr det férbjudet att anlidgga ny ledning i mark. I det hir
fallet avses draneringsledningen anliggas inom samma omraden som blir paverkade av
bergschakt och fyra mindre omraden inom reservatet och kommunens fastighet berérs.
Eftersom drineringsledningen lidggs i schakten blir konsekvenserna av nedliggningen
samma som for foreskrifternas punkt A14 nedan.

Enligt foreskrifternas punkt A14 dr det forbjudet att griva, springa, borra, schakta, utfylla,
eller utféra annan mekanisk markbearbetning. Den totala ytan som omfattas av schakt ar
cirka 214 m2 med bergschakt om cirka 73 m2 och jordschakt om cirka 141 m2.
Bergschaktningen innebir att hillmark inom reservatet tas bort permanent. Bade jord- och
bergschaktningen bedoms leda till indrad topografi och dndrade yt- och
avrinningsforhallanden. Inom avtickningsomridet paverkas mark inom reservatet genom
att jordmassor avligsnas och bergytan spolas av vilket paverkar ytférhallandena. Borrning
ska ocksd utforas vilket dr forbjudet enligt samma punkt A14. Konsekvenserna av
schaktningen och avbaningen inom avtickningsomradet bedéms innebéra negativ paverkan
for djur- och vixtlivet och méjligheterna till friluftsliv eftersom tridd och vegetation tas bort
och atgirderna bedoms till viss del vara irreversibla.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att det ir ett angeldget allmint intresse att
uppféra bostider enligt detaljplanen, samtidigt som det ar ett enskilt intresse for sokanden.
Nimnden bedomer att utformningen av berorda anldggningar ar nédvandig for att uppfylla
intentionerna i detaljplanen, samtidigt som det innebir en ytterst begrinsad paverkan pa
ytor inom Tollare naturreservat. Nimnden bedomer att det angelidgna allmdnna intresset att
genomfora detaljplanen ar ett sarskilt skal for dispens 1 det hir fallet.

Nimnden bedémer dven att omradet till stor del redan ir paverkat kan utgora ett sarskilt
skal for dispens fran foreskrifterna, eftersom det innebir att forbuden 1 foreskrifterna inte
star 1 proportion med naturvirdena pa platsen.
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Kompensation av intring

Beslut om dispens far endast meddelas om atgiarden ar i linje med reservatets syften eller
intranget 1 naturvardet kompenseras i skilig utstrickning inom naturreservatet eller pa
nagot annat omrade. Kompensationens art och omfattning bér motsvara intranget i
naturvirdet. Ataganden om kompensation far inte leda till ligre krav vid bedémningen av
om sirskilda skil foreligger och om dispens kan limnas. Det far inte heller fa till foljd att
man accepterar en mer skadlig lokalisering.

I det har fallet behover atgarderna enligt ansokan utforas utanfor s6kandens fastighet for
att kunna genomféra bebyggelsen. Kommunens reservatsforvaltare har angivit atgiarder for
aterstillning och kompensationsatgirder som bor utféras bade inom och utanfér reservatet.
Enligt yttrandet paverkas den redan begrinsade vegetationen i omradet och den
kvarvarande vegetationen har dirfor stor betydelse for platsen. Aterstillning och
kompensation féreslas ske genom pafyllning av massor och jord pa schaktad och avbanad
yta och i bergsskrevor dir det dr mojligt. Tall och ljung planteras. Aterstillningsytan bor
besta av cirka 400 kvm mark. Dirutéver eventuellt plantering av ek utanfor reservatet. De
massor som anvands vid plantering ska 1 forsta hand bestd av avbanade massor men om
det inte finns nagra massor att anvinda ska det vara massor som inte dr niaringsrika men
mineralrika.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att berérda ytor frimst bestar av berghillar 1
en slint med viss vegetation. I praktiken gar det inte att aterstélla de paverkade ytorna
eftersom berg tas bort, topografin férindras och jord och vegetation tas bort. Nimnden
bed6mer att intranget i reservatet kan hallas proportionerligt om ytor éterstills sa gott som
mojligt, i kombination med kompensationsatgirder i samrad med férvaltaren.

Péverkan pa reservatets syften

Syftet med Tollare naturreservat ar att bevara och utveckla omradets virden for rekreation
och biologisk mangfald. Genom att mark springs bort férsvinner nuvarande substrat
permanent och det blir svart att fa motsvarande vaxtlighet att ateretablera sig. Detta
bed6ms inte vara 1 linje med reservatets syfte att bevara den befintliga miljén, men
beroende pa aterstillning sa kan det bidra till att utveckla omradets biologiska mangfald.

Tollare naturreservat ér ett vilbesokt titortsnira reservat med stor betydelse for rekreation
och friluftsliv. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att schaktningen pa sikt far en
minimal paverkan pa tillgingligheten. Under arbetstiden innebir byggstingsel att
allminheten avhalls fran en mindre del av reservatet. Namnden bedémer dock att det 4r en
sa begrinsad del av reservatet och under sa kort tid att det inte motverkar reservatet syfte
tor rekreation.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



108 (133)
2025-11-12

NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer darfor att atgirderna ir forenliga med
reservatets syften.

Intresseavvigning och proportionalitet

Enligt miljobalken 7 kap 2577-27§ ska en intresseprovning goras vid dispensprovningar.
Miljébalkens férarbeten beskriver dessutom att enskilda intressen endast 1 undantagsfall
bor kunna ses som sirskilda skal for dispens. Dessutom innebir beslutet att bilda ett
naturreservat att man redan har gjort en avvigning mellan enskilda och allméinna intressen.
Men ett férbud far trots det inte vara mer lingtgaende dn vad som krivs for att syftet med
skyddet ska tillgodoses.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirderna inte enbart dr s6kandens
enskilda intresse, utan det ar aven ett angeldget allmént intresse att uppfora bostader enligt
detaljplanen. Namnden bedomer att dtgirderna dr nédvindiga for att kunna uppfylla
intentionerna i detaljplanen, samtidigt som det innebir en vildigt begrinsad paverkan pa
virden inom naturreservatet. Namnden bedémer att det angelidgna allminna intresset av
detaljplanens genomférande ar ett sarskilt viager tyngre dn skyddsvirdet inom de ytor som
berors av dtgirderna i det hir fallet. Dispens kan dérfér medges.

Overensstimmelse med detaljplan

En dispens far inte ges 1 strid med en detaljplan eller omradesbestimmelser enligt plan- och
bygglagen (2010:900). Sma avvikelser far dock gbras, om syftet med planen eller
bestimmelserna inte motverkas. Om dtgirderna i ansokan skulle utféras innebir det,
foérutom schakt pa kommunens mark, dven att vissa anlaggningar for dagvatten och
naturvatten anliggs pa kommunens mark och inom naturreservatet. Atgirderna planeras
utféras inom planlagt omriade betecknat allmén plats Natur inom dp 630, dp 508 och dp
534. 1 det hir fallet bedoms atgarderna i ansOkan innebira en liten avvikelse som inte
motverkar syftet med planerna och de bedéms dérfér inte vara planstridiga.

Sammantagen bedémning

Sammantaget bedomer miljo- och stadsbyggnadsnimnden att atgirderna ér forenliga med
foreskrifternas syften. Angeldget allmint intresse for atgarder pa en plats med begrinsade
naturvirden bedéms utgora sarskilda skil for atgarderna enligt 7 kap. 7 § miljobalken.
Nimnden bedémer dirfor att dispens fran reservatsforeskrifterna kan beviljas, under
forutsittning att aterstallning och kompensation utférs 1 samrad med reservatsforvaltaren.

Sammanfattning av arendet

Dispens fran Tollare reservatsforeskrifter soks f6r stodmur, tillfilligt arbetsstangsel,
avverkning, drineringsledning, jord- och bergschakt och borrning pa Nacka kommuns
fastigheter Tollare 1:16 och Tollare 5:1. Syftet med atgarderna dr att uppféra nya
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anldggningar och byggnader inom fastigheten Tollare 1:384 och detaljplan dp 630. Sjilva
bebyggelsen, frimst ligenheter, avses uppforas utanfor reservatet, men vissa anliggningar
foreslas anliggas inom reservatet. Tillh6rande arbeten innebir intrang i Tollare
naturreservat och paverkan pa kommunens fastigheter Tollare 1:16 och Tollare 5:1.
Atgirderna innebir att mark och vegetation tas bort, vilket paverkar den redan begrinsade
vegetationen i omradet, och att en del av reservatet gir forlorat. Atgirderna bedéms dven
paverka moijligheterna till friluftsliv. Sirskilda skal f6r dispens bedéms saknas och
atgarderna bedoms innebara negativ paverkan pa reservatets syften varfér dispens inte bor

medges.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Situationsplan

Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Dp 630 - Naturreservat och strandskydd

Bilaga 4. Dp 630-Tollare arbetsomraden och naturvirden

Bilaga 5. Detaljplan dp 630

Bilaga 6. Fastigheternas lige

Bilaga 7. Foton fran platsbesok

Bilaga 8. Yttrande fran sékanden 2025-09-26

Bilaga 9. Yttrande fran sékanden 2025-10-23

Bilaga 10. Yttrande frin enheten offentlig Utemiljé och mark- och fastighetsenheten

Bilaga 11. Yttrande fran s6kanden 2025-10-24

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Anders Tiger
(KD), Helena Westerling (S) och Lina Olsson (NL), bifall till ett eget forslag enligt f6ljande:

1. Dispens frian strandskyddsbestimmelserna beviljas f6r installationer och
markarbeten, inklusive avbaning och avverkning, inom fastigheterna Tollare 5:1
och Tollare 1:16 enligt ansékan samt bifogad situationsplan (se bilaga 1 och 3).

Atgirderna avser:
* bergschakt om cirka 109 m?

* jordschakt om cirka 184 m?
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e stédmur

» tllfallig installation av arbetsstingsel

2. Den yta atgirden upptar far tas i ansprak for indamalet.
3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a) Efter att byggprojektet ar avslutat ska arbetsstingsel avldgsnas och mark som
beskrivs som Natur i detaljplanen ska hallas tillganglig f6r allmanheten.

b) Plan f6r kompensationsatgirder och éterstillning av naturmark ska godkannas av
reservatsforvaltaren. Overenskommelsen ska redovisas for kommunens
milj6tillsynsenhet innan arbetet paborjas.

¢) Kompensationsatgirder och aterstillning ska utféras snarast och vara firdigstillda
senast ett ar efter avslutat bygge, om inte reservatsforvaltaren anvisar annat.

4. Nimnden beslutar att avvisa ansokan om dispens for uppstillningsytan vid
Tollarevagen och anliggning av drineringsledning, eftersom atgirderna inte
bedéms kriva strandskyddsdispens.

Rolf Wasteson (V) yrkar bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsanda forslaget och Johan
Krogh (C) med fleras eget forslag till beslut.

Ordféranden stiller forslagen mot varandra och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med Johan Kroghs eget forslag till beslut.

Protokollsanteckning

Rolf Wasteson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet anser inte att det finns skil att bevilja dispens fran reservatsforeskrifter.
Att en del av marken i naturreservatet redan dar mycket paverkad och naturvirdena i hog
grad ar forstorda pga markforlaggning av kraftledning, ar inget hallbart skil till att bevilja
dispens for att ytterligare paverka naturvirdena i omradet. Tvirtom, sa bor Nacka virna
naturen trots att sokanden bedémer att paverkan i reservatet blir mycket liten. Det
allminna intresset bor viga tyngre dn det enskilda i detta fall.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



111 (133)
2025-11-12

KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 245 MSN-2025-00016

Pagaende miljoarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef, informerar om

*  Gungviken - Skanska kommer att komplettera senast 14 november. De har sagt att
de inte kommer att beh6va mer tid efter det.

e Orminge trafikplats, kross. Vi har varit pa plats och det sag bra ut.
Dammbekimpning fungerade och de hade inga bulleréverskridanden. Krossen
avslutades i slutet av férra veckan. Det har kommit en del klagomal pa "krossen"
efter att den férsvann, men da har det handlat om 6vrigt byggbuller. Men tack vare
att bullermitare sitter kvar sa har de kunnat visa att de har klarat riktvardena for
byggbuller hela tiden.

* Batbrand - En bat brann och sjonk lingst ut vid Skurusundets marina, natten till
den 1 november. Cirka 200-500 liter diesel slapptes ut i hamnen, men linsades
snabbt in. Baten drogs upp pa land under f6rmiddagen. Milj6tillsyn pa plats under
tormiddagen. Spridningen utanfér omradet verkade begransad och en dag senare
hade linsarna absorberat det mesta av oljan inom omradet. Baten lag kvar i drygt en
vecka, till i mandags. Milj6tillsyn invintar slutrapport fran miljorestvirdesledaren.

* Boovallen - dterforvisad till oss f6r utredning. Domarna har inte varit sa tydliga att
vi dr sikra pa vad de saknar i tidigare utredning. De har uttryckt att "utredning
saknas", efter att de ldst igenom beslutet som sammanfattar var tidigare utredning.
Vi kommer dirfor att begira vigledning fran Linsstyrelsen. Om det som
efterfragas dr faktiska matningar sa blir det troligen aktuellt forst till sommaren. Vi
aterkommer.

* Miljotillsynsenheten har hanterat tva remisser som ska upp till kommunstyrelsen;
En ny samordnad miljébedomnings- och tillstandsprocess (SOU 2024:98), och
Baittre ansvarsférdelning (SOU 2025:102).

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.
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§ 246 MSN-2025-00216
B 2025-000197

VELAMSUND 14:111, VELAMSUND 14:112
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av
plank och murar utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Stjirnhoken Bygg AB, org.nr
16559279-7004, som begick overtridelsen, ska betala en byggsanktionsavgift pa 20 344
kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Arendet
Bygglov f6r parhus och murar beviljades den 19 oktober 2022 pa aktuella fastigheter.

Vid slutsamradet den 14 oktober 2024 f6r respektive fastighet kunde nimnden, genom
byggnadsinspektoren, konstatera att loven inte var foljda avseende uppférda murar. Vid
platsbesck, av bygglovhandlaggare, den 6 november 2024 kunde nimnden konstatera att
murarna inte var uppforda i enlighet med givna bygglov och att ett plank uppférts mellan
uteplatserna pa vardera fastighet. Direfter meddelade nimnden att bygglov for de utférda
atgarderna sannolikt kunde beviljas i efterhand.

Fastighetsagaren limnade darefter in en ansokan om bygglov i efterhand. Bygglov med
startbesked beviljades den 1 april 2025. Slutbesked utfirdades den 8 maj 2025.

Bygglovenheten har 1 beslutet lamnat information om att byggsanktionsavgifter kommer tas

ut.

Yttrande

Fastighetsiagaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast den 31
oktober 2025. Inget yttrande har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs bygglov for att uppféra murar och plank enligt 6 kap. 1 § punkt 7 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Det kravs startbesked innan atgirden far paborjas.

Vid det foretagna platsbeséket som dokumenterats med foton, se bilaga 3 har nimnden
kunnat konstatera att plank och murar uppférts utan bygglov och startbesked.

Planket har uppférts med en h6jd om 2,4 meter sett fran sydost och 1,8 meter sett fran
nordvast. Plankets lingd dr 2,9 meter.

En stédmur har placerats 6ver grinsen mellan de aktuella fastigheterna parallellt med den
sydvistra fastighetsgrinsen. Den har uppférts med en lingd om 10,7 meter och med en
varierande h6jd om 1,1-1,4 meter. Den andra muren har placerats invid den nordvistra
fastighetsgrinsen pa Velamsund 14:111, som st6d mot infartsvig till grannfastigheten. Den
har uppférts med en lingd om 16 meter och med en varierande héjd om 0,25-2,7 meter.

Detta innebdr att det har skett en 6vertridelse av PBL. Eftersom rittelse inte har gjorts ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat nybyggnad av murar och plank utan
bygglov och startbesked anges 1 9 kap. 12 § punkt 8 PBF. Byggsanktionsavgiften ar kopplad
till I6pmeter och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet f6r ar 2025 dr 58 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften for plank blir i detta fall 3 175 kronor (0,025 x 58 800 + 0,01 x 2,9 x
58 800), se dven beridkning i bilaga 2.

Byggsanktionsavgiften f6r murar blir i detta fall 17 169 kronor (0,025 x 58 800 + 0,01 x
26,7 x 58 800), se dven berikning i bilaga 2.

Den sammanlagda byggsanktionsavgiften dr 20 344 kronor.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Stjairnhéken Bygg AB, ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var dem som begick Gvertridelsen.

Avgiftsbefrielse

Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stéd av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsdttning av byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sdtta ner byggsanktionsavgiften med stéd av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 20 344 kronor.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tillampliga bestammelser

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova férutsattningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller 1 féreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggtérordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det dr oskiligt med héinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begitts. Vid provningen av nedsittning ska namnden sarskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlaggning vid ett sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som

Overtridelsen avser,
2. den som begick 6vertridelsen, eller
3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggférordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgiarden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till hilften om den avgiftsskyldige nir atgirden paboérjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden.

Enligt 9 kap. 12 § punkt 8 PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 §
PBL pdbotja en sadan mur som enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF kriver bygglov innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01
prisbasbelopp per 16pmeter.

Handlingar i drendet
Bilaga 1. Tjinsteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

Bilaga 2. Berikning byggsanktionsavgifter

Bilaga 3. Fotografier

Bilaga 4. Bygglov/startbesked i efterhand, beslut § DL 2025-000657
Bilaga 5. Ritningar till bygglovet

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 247 MSN-2025-00215

B 2024-000594

Byggsanktionsavgift for att ha paborjat tillbyggnad av
enbostadshus utan startbesked

Handlingar ej tillgangliga pa Nacka.se pa grund av personuppgifter. Vinligen kontakta

ansvarig handldggare f6r mer information.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 248 MSN-2025-00217

B 2025-000198

VELAMSUND 14:113, VELAMSUND 14:114
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av
plank utan startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Stjirnhoken Bygg AB, org.nr
16559279-7004, som begick 6vertridelsen, ska betala en byggsanktionsavgift pa 3 351

kronot.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da
beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ir fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Arendet
Bygglov f6r parhus och murar beviljades den 19 oktober 2022 pa aktuella fastigheter.

Vid slutsamradet den 14 oktober 2024 f6r respektive fastighet kunde nimnden, genom
byggnadsinspektoren, konstatera att ett plank uppforts. Vid platsbesck, av
bygglovhandliggare, den 6 november 2024 kunde nimnden konstatera att ett plank
uppforts mellan uteplatserna pa vardera fastighet. Direfter meddelade nimnden att bygglov
for den utférda atgirden sannolikt kunde beviljas i efterhand.

Fastighetsagaren limnade darefter in en ansokan om bygglov i efterhand. Bygglov med
startbesked beviljades den 1 april 2025. Slutbesked utfirdades den 8 maj 2025.

Bygglovenheten har i beslutet limnat information om att byggsanktionsavgifter kommer tas

ut.

Yttrande

Fastighetsdgaren har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse till senast den 21
oktober 2025. Inget yttrande har inkommit.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs bygglov for att uppféra murar och plank enligt 6 kap. 1 § punkt 7 plan- och
byggtérordningen (2011:338), PBFE.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Det kravs startbesked innan atgirden far paborjas.

Vid det foretagna platsbeséket som dokumenterats med foton, se bilaga 3 har nimnden
kunnat konstatera att plank och murar uppférts utan bygglov och startbesked.

Planket har uppférts med en h6jd om 2,7 meter sett fran sydost och 1,8 meter sett fran
nordvast. Plankets lingd dr 3,2 meter.

Detta innebar att det har skett en Overtridelse av PBL. Eftersom rittelse inte har gjorts ska
en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat nybyggnad av murar och plank utan
bygglov och startbesked anges 1 9 kap. 12 § punkt 8 PBF. Byggsanktionsavgiften ar kopplad
till I16pmeter och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2025 dr 58 800 kronor.

Byggsanktionsavgiften for plank blir i detta fall 3 351 kronor (0,025 x 58 800 + 0,01 x 3,2 x
58 800), se dven berikning i bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Stjarnhéken Bygg AB, ska betala byggsanktionsavgiften eftersom
det var dem som begick Gvertridelsen.

Avgiftsbefrielse

Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11
kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nedsattning av byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 3 351 kronor.

Tillampliga bestimmelser

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt féreskrifter som har meddelats med st6d av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet prova férutsattningarna
tor och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
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anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, 1 foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kapitlet eller i féreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av plan- och byggforordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut aven om
overtriadelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas
ut om det dr oskiligt med héinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon

annan fullgora sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intraffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjirdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den overtridelse som
begitts. Vid prévningen av nedsittning ska namnden sarskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridelsen av andra skil kan anses vara av

mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som

overtridelsen avsert,
2. den som begick 6vertridelsen, eller
3. den som fatt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtérordningen definieras sanktionsarea som den area som

1 fraga om

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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1. en lov- eller anmilningspliktig atgird motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtorordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestammas till hilften om den avgiftsskyldige nir dtgiarden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden.

Enligt 9 kap. 12 § punkt 8 PBF ir byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 §
PBL pabérja ett sidant plank som enligt 6 kap. 1 § punkt 7 PBF kriver bygelov innan
byggnadsnimnden har gett ett startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01
prisbasbelopp per 16pmeter.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

Bilaga 1. Berikning byggsanktionsavgift

Bilaga 2. Fotografier

Bilaga 3. Bygglov/startbesked i eftethand, beslut § DL 2025-000535
Bilaga 4. Ritningar till bygglovet

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor fran det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behover miljé- och
stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
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underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 249 MSN-2025-00218

B 2025-000618
Rosunda 27:2 (Hotellvagen 2)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av natstation

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 9 kap. 31 b {§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
med tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen avseende att byggnaden
placeras pa prickad mark, mark som inte far bebyggas.

Startbesked for att paborja atgirden ges med stod av 10 kap. 23 § PBL. Tekniskt samrad
och kontrollansvarig krivs inte i detta drende.

Byggherrens kontrollplan faststalls.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften ir totalt 12 380 kronor. I detta ingar:
* Avgift for lovet f6r nybyggnad av ndtstation dr 10 220 kronor

* Avgift for startbesked och slutbesked ar 2 160 kronor

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av nitstation. Nitstationen avses
uppforas vid hotellets vistra gavel och ersitter en nitstation som i dagslaget ér placerad
inomhus i hotellet. Den befintliga stationen har natt sin tekniska livslingd och Nacka
energi har gjort bedomningen att det inte dr lampligt att behalla stationen inomhus da det
medfor risk f6r korrosion, kortslutningar, personskador samt férsvarar underhallet.

Nitstationen upptar 19 kvm byggnadsarea och nockhéjden blir 3,5 m. Fasader klis 1
staende naturfirgad tripanel som linoljevaxas samt i ett ribbverk 1 trd likt bakomliggande
altan. Lings fasaden planteras kaprifol som far klattra pa ribborna. Tak klés 1 bandtickt plat
1 grafitgrd kulor.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebar bland annat foljande.
Markanvindningen ska vara f6r handel, restaurang eller hotell- och konferensanliggning.
Hotellbyggnaden omfattas av q1 1 detaljplanen vilket innebdr att byggnaden inte far rivas
och att dess exteriOr inte far forvanskas. Prickad mark far inte bebyggas.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att nitstationen placeras pa prickad mark
— mark som inte far bebyggas.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljoprogrammet f6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedomt att den ansokta atgiarden avviker frin detaljplanen for fastigheten
och har dirfér gett grannar mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infér beslut om lov
med sista svarsdatum den 3 november 2025.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsigare till fastigheten Résunda 30:13 som har yttrat
att foreslagen nitstation skulle férvanska miljon och férstora estetiska och naturnira
virden i omradet. Den planerade nitstationen ar dessutom placerad rakt framfor
fastighetsagarens utsikt och skulle dirfor fa en mycket negativ paverkan pa boendemiljon
genom att utsikten forsimras. Utéver den visuella paverkan finns dven en risk for stérande
ljud som litt firdas Over vattnet. Man anser darfor att nitstationens placering dr olamplig
bade ur miljémissig och estetisk synpunkt samt att den star i konflikt med omradets
karaktir och de boendes intressen. Man motsitter sig darfér bygelovet.

Utlatande

S6kande har redovisat ett yttrande fran certifierad sakkunnig antikvarie dar bland annat
féljande framgar. Den nya transformatorstationen vid Grand Hétel i Saltsjobaden ska
placeras bredvid hotellets vistra gavel, férhallandevis nira vattnet. Trafon kommer ha en
modest skala, 6590 x 3360 och en héjd pa 3500. Denna del av hotellet hor till den mest
utbyggda och férindrade, med de dominerande tilliggen tillkomna 1984 respektive 2006.
For att bést passa in 1 miljon édr det svart att ta inspiration fran sjilva hotellbyggnaden da
dess formsprak inte pa ett trovirdigt sitt gar att Oversatta till den skala som en trafo har.
Istillet bor inspiration sOkas i andra, mindre byggnader vilka har en liknande placering i
skargardsmiljéer. Mindre strandnira byggnader i denna typ av milj6 utgdrs av sjébodar, en
gammal byggnadstyp som i skdrgarden ofta anvindes till f6rvaring av fiskeredskap. Dessa
byggnader var i regel timrade och omaélade med spantak, senare ofta uppgraderade med
rodfirgad bridpanel och tegeltak. Mer moderna sjobodar fran tiden kring sekelskiftet 1900
har mer haft koppling till fritidslivet och haft en enklare panelklidd trikonstruktion med
tegel- eller papptak. Dessa har ocksa haft en mindre skala dn de dldre sjobodarna.
Rodfirgade sjobodar dominerar men det férekom dven vita sjiébodar. Da hotellet ar fran
slutet av 1800-talet bor den sjobodskaraktir som trafon ska inspireras av vara den som
hirstammar frin samma tid, vilket ocksa bittre dverensstimmer med trafons skala.
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Huvudsyftet med gestaltningen ir att géra trafon sa diskret som méjligt och
gestaltningsgrepp bor inte en storre byggnad dn vad som krivs for syftet. Byggnaden bor
ocksa ha en vit fargskala likt vriga byggnader tillhérande hotellkomplexet. Forslag pa
karaktirsdrag ta med 1 gestaltning:

* Svart/grafitgratt tak

* Vitmalad stdende panel med vita knutar

¢ Vita foder kring dorr och storre ventiler

* Svartgrd fonsterdorr for att efterlikna ett tjarat
utférande med sprojsat (blind)fonster

* Gra betongsockel

Ansokan har dven stimts av med kommunantikvarien som har godtagit utformningen, med
tillagget att placeringen girna far placeras nagot lingre in i slinten samt att byggnaden
girna far tickas av vixtlighet samt fa en dovare firgsittning. S6kande har direfter reviderat
ansOkan efter kommunantikvariens synpunkter.

Sokande har dven redovisat ett yttrande fran Nacka energi AB. Dir framgir bland annat
toljande. I dagslaget dr hogspanningsutrustningen placerad inomhus i anslutning till det
utrymme som kommer att omvandlas till spa-avdelning. Stora delar av anliggningen har
uppnatt sin tekniska dlder och uppfyller inte lingre moderna krav pa elsakerhet, underhall
och arbetsmilj6. Efter genomgang av platsférutsittningarna och tekniska krav har Nacka
energi gjort bedémningen att det inte dr lampligt att bibehalla h6gspanningsutrustningen
inne 1 hotellet, sirskilt inte vid spa-verksamheten dir fukt och klor férekommer. Detta
medfor okad risk f6r korrosion, kortslutningar och personskador samt forsvarar
underhillsinsatser. For att sakerstilla driftsikerhet, tillgdnglighet och elsikerhet
rekommenderar darfér Nacka energi att nitstationen flyttas till en friliggande placering
utanfor byggnaden. Den foéreslagna placeringen har valts 1 omedelbar nirhet till befintlig
ledningsdragning, vilket gér det tekniskt och ekonomiskt limpligt. En utvindig placering
minskar dessutom risken for brandspridning 1 hindelse av brand och medfér dven en
minskad paverkan fran elektromagnetiska falt. Nacka energi tillstryker darfor den
foreslagna placeringen.

Skal till beslut

Beslutet ar fattat med de aldre reglerna 1 Boverkets byggregler (BBR) och de europeiska
konstruktionsstandarderna (EKS).
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Avvikelsen gillande placering pa prickad mark ar sadan att det godtas som en avvikelse
som dr av begrinsad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvindas pa ett
indamalsenligt sitt, med stdd av 9 kap. 31 b punkt 2 § PBL. Enligt gillande detaljplan sa
omfattas 1 princip hela fastigheten Résunda 27:2 av prickad eller korsprickad mark vilket
innebir att det inte bedoms finnas nagon lamplig och planenlig placering inom fastigheten.
Nimnden bedomer att behovet av en elndtsstation utanfor hotellbyggnaden inte har
forutsetts 1 planarbetet och att f6rsorjning av el till hotellbyggnaden ir en sidan nédvindig
atgard som krivs for att omradet ska kunna anvindas pa ett iandamalsenligt satt. Vidare
bedoms dtgirden inte innebdra nigon begrinsning av en rattighet eller pagiaende
verksamhet i omgivningen och antas inte medféra nigon betydande miljépaverkan.

Gillande inkomna synpunkter fran grannar sa bedémer nimnden att paverkan pa
fastighetsagarens utsikt och ljudmiljé kommer bli mycket begrinsad. Aktuell fastighet ar
beligen cirka 80 meter frin nitstationen. Nitstationen bedoms dirmed inte innebira nagon
betydande oligenhet f6r boende inom fastigheten. Nitstationen bedéms vidare inte utgbra
nagon férvanskning av omradets karaktir.

Nimnden bedomer vidare att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden, skydd mot férvanskning och intresset av en god
helhetsverkan. Namnden ger darfor bygglov.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behover miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna Gverklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

Bilaga 1. Upplysningar till nimndbeslut
Bilaga 2. Ans6kan

Bilaga 3. Ritningar

Bilaga 4. Illustration

Bilaga 5. Antikvariskt utlatande

Bilaga 6. Yttrande fran Nacka energi AB
Bilaga 7. Yttrande fran granne

Bilaga 8. Kontrollplan

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.
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B 2025-000740
Rosunda 27:2 (Hotellvagen 2)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av hotell

Beslut

Arendet aterremitteras for grannhéran,

Beskrivning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér tillbyggnad av hotell med ett lastintag. Lastintaget
uppfors i en vaning och upptar 111 kvm byggnadsarea/bruttoarea. Fasader putsas i vit
kul6r (Weber cal 246, fargnr 33001), tak utfors 1 bandtickt plat och papp och hingrinnor
och stupror i koppar. Takfot forses med en putsad taklist. Fonster utfors 1 trd i brun kul6r
likt Gvriga hus (NCS S 8502-Y) och dorr samt lastport 1 brun kulér (NCS S 8502-Y).

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 322. Bestimmelserna innebir bland annat féljande.
Markanvindningen ska vara f6r handel, restaurang eller hotell- och konferensanliggning.
Hotellbyggnaden omfattas av ql i detaljplanen vilket innebar att byggnaden inte far rivas
och att dess exterior inte far forvanskas. Korsmarkerad mark far endast bebyggas med

sommarveranda, skirmtak, sjobod och dylikt.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker fran detaljplanen nir det giller att drygt 80% av tillbyggnaden placeras pa
mark som endast far bebyggas med sommarveranda, skidrmtak, sjobod och dylikt.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av kulturmiljoprogrammet f6r Saltsjobaden, och ligger inom
riksintresse for kulturmiljévarden enligt 3 kap. 6 § miljobalken.

Antikvariskt utlatande

Soékande har redovisat ett antikvariskt utlitande dir antikvarien har yttrat att gestaltningen
av den inbyggda lastkajen har utgatt fran principen att byggnadsdelen ska passa in 1 sitt
sammanhang men inte konkurrera med byggnadsdelar som stir hégre upp i hotellets
overgripande hierarki. Detta innebir att formsprak inte skulle lanas fran det ursprungliga
hotellet utan i stillet lanas fran byggnadsdelar i dess omedelbara nirhet. Den féreslagna
utbyggnaden placeras i skarven mellan 1984 ars tillbyggnad och 1930 ars utbyggnad, varav
den senare omgestaltats markant efter branden 1983 och ombyggnationen 1989-91. I valet
mellan inspirationskilla valdes 1984 ars tillbyggnad bort da den har en sa pass stark
arkitektonisk integritet och att om den inbyggda lastkajen upplevs som en del av den
innebir det en risk att dess arkitektoniska integritet komprometteras. En bittre
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inspirationskalla blir da i stillet den kraftigt ombyggda 1930-talsdelen, vars fonster, takform
och befintlig takbelaggning tillkommit pa 1980-talet. Den nya lastkajsinbyggnaden lanar
fonsterformer fran denna del, dock utférda som blindfénster for att underordna sig
hierarkiskt. P4 den 6stra delen av inbyggnaden hoéjs taklutningen sa att ett bandtickt tak dr
mojligt att lagga. Den viastra delen behover ha en lagre taklutning for att inte krocka med
1984 ars fonster, hir liggs 1 stallet ett papptak med ribbor vilket ddrmed i viss man
efterliknar plattaket. Takfoten gors 1 samma utférande som 1930-talsdelen, vars takfot
tillkom pa 1980-talet. D6rren utférs med speglar, en sorts postmodern tolkning vilken ger
den ndgot mer karaktir in om den varit slit. Racket till trappan utférs med ribbor for att
litta upp uttrycket jimfoért med ett standardutférande i likhet med liknande trappor pa
byggnaden.

Remissvar
Nimnden har bedémt att den ansékta atgiarden kan paverka byggnadens kulturvirden och
har dirfor gett kommunantikvarien mojlighet att limna synpunkter pa ansokan infor beslut

om lov.

Kommunantikvarien har yttrat att néir det giller kulturmilj6 4r den foreslagna tillbyggnaden
tor lastkajen tillrdckligt vil anpassad till den befintliga byggnadens kulturvirden. En annan
fargsattning dir dorren och porten far samma bruna kulér som dorrarna i de anslutande
delarna hade méjligtvis kunnat gora byggnaden dnnu mer anpassad.

Sokande har svarat pa yttrandet genom att revidera kulér pa dorrar och port till samma
bruna kul6r som Ovriga dorrar 1 anslutande delar.

Yttrande fran sokande

Sokande har inkommit med ett yttrande dar det framgar att man motsitter sig forslaget till
beslut. Fastighetsigaren anser att tillbyggnaden dr nédvindig for att hotellet ska kunna
bedriva en hallbar och effektiv verksamhet, och att den ér vil anpassad till byggnadens
kulturhistoriska virden. Kommunantikvarien har godkint utformningen, och
fastighetsagaren har gjort ytterligare justeringar fOr att forbattra anpassningen. Avvikelsen
fran detaljplanen bor kunna ses som en liten avvikelse som ar forenlig med planens syfte
eftersom det giller en sa pass liten del av hotellet. Atgirden 4r ocksi nédvindig for en
andamalsenlig anvandning av fastigheten eftersom tillbyggnaden dr essentiell for att hotellet
ska kunna fungera hallbart. Utan ett modernt lastintag 6kar risken f6r oordnade leveranser,
okad trafik pa allminna ytor och miljépaverkan frin fordon. Hela yttrandet gar att ldsa i
bilaga 6.

Skal till beslut

Nimnden kan inledningsvis konstatera att ungefir 80 % av tillbyggnaden kommer att
placeras pa korsmark — mark som endast far bebyggas med sommarveranda, skirmtak,
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sjobod och dylikt. Nagon motivering till regleringen framgar inte i detaljplanen eller 1
planbeskrivningen.

Nimnden gor bedémningen att eftersom korsmarken innebir en begrinsning av markens
nyttjande sa ar det utdver skirmtak och verandor inte mojligt att placera en tillbyggnad till
hotellet inom korsmark. Den sokta atgirden ar darfor planstridig. Att 80% av en
tillbygenad av den hir storleken placeras pa mark som inte far f6rses med det som specifikt
anges i detaljplanen bedéms inte vara en liten avvikelse fran detaljplanen, enligt 9 kap. 31 b
§ punkt 1. Atgirden bedéms inte heller vara nédvindig for att omradet ska kunna anvindas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt, enligt 9 kap. 31 b § punkt 2. Férutsattningar for

att bevilja ansékan saknas darfor. Bygglovsansokan ska darfor avslas, med stod av 9 kap. 30
och 31 b §§ PBL.

Gillande vad s6kande anfor 1 yttrandet sa foranleder det ingen annan bedomning. Vid en
bedémning av om en avvikelse fran detaljplanen kan ses som en liten avvikelse ska hinsyn
tas till bide omstindigheterna i det enskilda fallet och om avvikelsen i sig kan uppfattas
som mindre. Mark- och miljo6verdomstolen bedémde 1 mal P 8065—17 att en tillbyggnad
av en industrilokal med 530 kvm, varav 140 kvm placerades pa prickad mark inte skulle
kunna ses som en liten avvikelse fran detaljplanen da avvikelsen var stor i reella tal trots att
avvikelsen gillde en begrinsad del av byggnaden.

De skil som sékande anfér bedoms inte vara tillrickliga for att atgirden ska ses som
nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett indamalsenligt sitt. Ett exempel pa
en sidan noédvindig atgird dr att det maste anldggas en mindre transformatorstation pa
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Bestimmelsen ska inte anvindas for att 6ka
exploateringsgraden i ett omrade. I vilken omfattning som ett omrade ska bebyggas ska
provas i samband med att detaljplanen tas fram. Vidare sa framgér det pa ritningar
redovisade i drendet B 2023-0029 gillande anmilan for andring av planlésning att en stor
del av befintligt lastintag har tagits bort i samband med att hotellets spaavdelning byggts ut.

Sammanfattningsvis saknas darfor forutsittningar for att bevilja ansékan. Bygglovsansékan
ska darfor avslas, med stod av 9 kap. 30 och 31 b {§ PBL.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stillt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.
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- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 23 oktober 2025

Bilaga 1. Ans6kan

Bilaga 2. Ritningar

Bilaga 3. Antikvariskt utlatande
Bilaga 4. Remissvar

Bilaga 5. Yttrande fran sékande

Yrkanden

Thomas Josefsson (S) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Disa Pahlman Nilsson
(M), Anders Tiger (KD), Magnus Sjoqvist (M), Sidney Holm (MP) och Rolf Wasteson (V),
att arendet aterremitteras for grannhoran.

Lina Olsson (NL) yrkar bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordforande staller forst dterremissyrkandet mot avslag och konstaterar att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att dterremittera drendet f6r grannhoran.

Dirmed faller Lina Olssons (NL) bifallsyrkande till det utsinda foérslaget.

Protokollsanteckning

Lina Olsson later anteckna féljande f6r Nackalistan:

Nackalistan instimmer 1 bygglovsenhetens bedomning att bygglovet ska avslas. Det ar
ingen mindre avvikelse att godkinna en tillbyggnad pa 111 kvm som dessutom till 80%, dvs
88,8 kvm, kommer att placeras pa korsmark dér dylik byggnation inte ska férekomma.
Atgirden ir alltsa planstridig. Omfattningen av bebyggelse i ett omrade prévas i samband
med att en detaljplan tas fram och nir sokanden i detta fall bedomer att ytan inte ar
tillricklig och att denna atgird dr nédvindig kan det ses som ett sitt att 6ka
exploateringsgraden i omradet. Nackalistan gor bedomningen att dtgirden inte ar
nodvindig for att den sékande ska kunna anvinda fastigheten pa ett dndamalsenligt satt.
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Argumentet som sOkanden anfor dr att nir hotellet sa smaningom ar firdigrenoverat och
tas 1 bruk igen kommer det att behova en modern logikanliggning som kriver mer
utrymme. Detta generella uttalande som inte tydliggor de exakta kraven pa yta eller hur ytan
ska disponeras dr inte tillrickligt f6r att motivera en tillbyggnad av denna storlek. Behovet
av logikanlaggning torde kunna 16sas inom ramen f6r dagens tillgingliga yta, en modern
anldgening staller troligen mindre krav pa yta och ar effektivare. Dessutom togs delar av
tidigare lastintag bort i samband med att en byggnad for en spaanliggning uppférdes for ett
antal 4r sedan, och denna yta kan ater tas i ansprak. Fastigheten Résunda 27:2 omfattas av
kulturmiljoprogrammet f6r Saltsjobaden, och Nackalistan gér bedomningen att den
ansokta atgirden kan paverka byggnadens kulturvirde. Hotellet bestar av byggnadskroppar
fran 1893 till 2000-talet, vilket ger ett inhomogent intryck genom olika former,
fonstersattning och taklutningar. Lastkajen finns idag i ett innerh6rn mellan olika
utformade héga byggnadskroppar. Den forslagna tillbyggnaden ligger inkilat mellan tva
olika befintliga mindre och ligre byggnader, tillbyggnaden ér ligre men bestar av tre olika
sammanbyggda byggnadsenheter, alla med olika héjd, takfall, fénstersattning och form. Det
enda som skapar ett ssmmanhang dr firgen. Det dr svart att forsta varfor s6kanden trots
sin stora satsning pa hotellet viljer att f6rsimra detta horn pad hotellets sida/baksida, som
redan har en r6rig och osammanhingande byggnation. Lastintag dr nédvandiga men detta
vore en arkitektonisk skamflick f6r hotellet om det byggdes. Nackalistan anser att
nodvindig logistik kan utformas pa ett yteffektivare och arkitektoniskt vackrare sitt, utan
denna tillbyggnad.
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§ 251 MSN-2025-00017

Pagaende bygglovsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Per Sundin, gruppchef, och Maria Kjell Andrén, planarkitekt, informerar om andringar i
nya plan- och bygglagen.

Maria Melcher, enhetschef, informerar om Igelboda Stationshus.

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.
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