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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Plats och tid: Elite Hotel Marina, Saltsjoqvarn, onsdag den 20 maj 2026 kl. 15.04 — 16.03
Beslutande, ersittare och 6vriga nirvarande se sid 2.
Utses att justera: Henrik Unosson (S) §§ 100-114, 116-117, Helena Westerling (S) § 115

Justeringsdatum: 26 maj 2026
Paragrafer: {§ 100-117

Underskrifter

SERICLELATE  toviieieeeieeeeeeeteet ettt ettt s e e st e s e e s e e sae
Adam Lund

OFAEOLANAE oottt ettt e eereseeeseeesane
Johan Krogh §§ 100-114, 116-117

Ordforande ..o
Birgitta Bergeren Hedin § 115

Justerare
Henrik Unosson (S) §§ 100-114, 116-117

Justerare
Helena Westerling (S) § 115
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Johan Krogh (C), Ordférande §§ 100-114, 116-117, jivig § 115

Disa Pahlman Nilsson (M), 1:e vice ordférande, javig § 115
Henrik Unosson (8), 2:e vice ordférande, javig § 115

Magnus Sjoqvist (M)
Tim Sundberg (M)
Henning Envall (M)

Birgitta Berggren Hedin (L), ordférande § 115

Anders Tiger (KD) javig § 115
Helena Westerling (S)

Laila Edholm (S)

Christina Staldal (NL)

Rolf Wasteson (V)

Sidney Holm (MP)

Tjanstgorande ersittare
Johan Hiller (M) § 115
Caroline Westerstahl (C) § 115
Stefan Sarmes (KD) § 115
Bertil Damberg (S) § 115

Ersittare

Johan Hiller (M) §§ 100-114, 116-117
Oskar Rosell (M)

Filip Lindahl (M)

Caroline Westerstahl (C) §§ 100-114, 116-117
Linda Sterner Varnestig (L)

Stefan Sarmes (KD) §§ 100-114, 116-117
Bertil Damberg (S) §§ 100-114, 116-117
Kerstin Braxell (NL)

Anna-Kajsa Strém (NL)

Erika Elisson (V)

Arne Skoldén (MP)

Ovriga nirvarande

Heléne Hill, Maria Melcher, Susanne Werlinder, Sandra Larsson, Sylvia Ryel, Tore
Liljeqvist, Emma Rosengren, Tove Mark, Emilie Warsell, Jonas Brodd, Marina Hagman,
Per Sundin, Fredrik Knutzén, Nina Aman, Anna Ellare, Elin Harnesk, Dennis Hojer,

Angela Jonasson

Ordférandes signatur Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



3 (44)
2026-05-20

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Bevis om anslagsdag

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens protokoll dr justerat.
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Sammantridesdatum: 20 maj 2026

Anslaget sitts upp: 27 maj 2026

Anslaget tas ned: 18 juni 2026

Forvaringsplats for protokollet: Nacka stadshus

Underskrift e
Nimndsekreterare

Utdragsbestyrkande

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Innehallsforteckning
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§ 100

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden faststiller utsind féredragningaslista.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 101 MSN-2026-00085

Tertialbokslut 1 2026 Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden godkénner tertialbokslutet i enlighet med
tjansteskrivelsen daterad den 13 maj 2026.

Sammanfattning av arendet

Arendet innehaller en beskrivning av miljé- och stadsbyggnadsnimndens tertialbokslut 1
2026 samt uppfoljning av internkontrollplanen for forsta tertialet.

Den 1 december 2025 inférdes nya littnader i plan- och bygglagen. Arendeinflédet for
mindre bygglov har minskat jamfort med 2025, vilket ligger i linje med forvintningarna. Till
toljd av férindringarna i plan- och bygglagen avbryts arbetet med de omoderna planerna
tor Baggensudden och sédra Skuru.

I mars genomférdes rundabordssamtal om cirkuldr omstillning inom ramen f6r Nacka
Foretagartritf och projektet Slut cirkeln, dir deltagare fran niringsliv och offentlig sektor
diskuterade cirkulira affirsmojligheter och nya samarbeten. Samtidigt har Nacka
vidareutvecklat kommunikationen kring klimat- och miljéarbetet for att géra informationen
mer tillganglig och transparent f6r nackabor, féretag och andra intressenter.

Nimnden har fardigstallt ett forslag till geodatastrategi som under april skickades pa remiss
till 6vriga nimnder och kommunala bolag. Samtidigt har arbetet fortsatt med att utveckla
den digitala samhallsbygenadsprocessen genom 0kad automatisering, Al-stod och test av
Al-baserad transkribering inom lantmaterimyndigheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden redovisar ett resultat pa -8,9 miljoner kronor for
perioden vilket dr ett 6verskott pa 1,1 miljoner kronor jamfort med periodiserad
budget. Naimnden prognostiserar ett verskott pa 1,0 miljon kronor f6r 2026 jamfért med

budget -37,0 miljoner kronor.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 13 maj 2026

Bilaga 1. Tertialbokslut 1 2026 (Milj6- och stadsbyggnadsnamnden)
Bilaga 2. Projektuppfoljning tertial 1 2026 (Milj6- och stadsbyggnadsnimnden)
Bilaga 3. Uppfdljning internkontrollplan tertial 1 2026 (Milj6- och stadsbyggnadsnimnden)

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsinda forslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
forslag.

Protokollsanteckningar

Tim Sundberg later anteckna féljande for Moderaterna:

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden hanterar ett vixande antal digitaliserings-, utvecklings-
och investeringsrelaterade initiativ dir ekonomiska och verksamhetsmissiga konsekvenser
kan vara betydande. Mot denna bakgrund anser vi att tertialrapporteringen bor utvecklas
for att ge naimnden ett battre underlag for styrning, prioritering och uppfoljning.

Vi efterfragar darfor en mer detaljerad och strukturerad redovisning av pagiaende projekt
och utvecklingsinitiativ enligt etablerad projektrapportering motsvarande den som normalt

anvinds i styrgrupper och projektstyrning.

Redovisningen bor, dir det ar relevant, omfatta exempelvis:

* total estimerad projektkostnad

* upparbetad kostnad hittills

* prognos for slutkostnad

* tidplan och aktuell status mot plan

* prognos for fardigstillande

* identifierade risker och risknivier

* beroenden till andra projekt eller externa parter

* resurs- och bemanningssituation

¢ forvintade verksamhetsnyttor och status for nyttorealisering

* cventuella avvikelser samt planerade atgirder

En mer strukturerad projektredovisning skulle stirka nimndens méjlighet till aktiv
styrning, tidig riskhantering samt bittre prioritering mellan olika initiativ och investeringar.

Christina Staldal later anteckna féljande for Nackalistan:

Tertialbokslutet for period 1 2026 ser bra ut i de flesta avseenden. Det finns dnda vissa
omraden som behover analyseras och ev atgirdas. Nackalistan stillde fragor kring
omfattningen av stadsplanen som ar knutet till tunnelbaneavtalet. Hur stor procent Nacka
har uppnatt av det 1 hittills gjorda planerade bygginvesteringar av bade bostider och 6vriga
verksamhetslokaler. Till detta fick vi i nuldget inget bestimt svar men ett visst 16fte om att
fa det lingre fram. Inte heller pa faktiskt antal av bostdder och 6vriga verksamhetslokaler
som dr genomforda hittills fick vi svar. Det dr viktiga parametrar f6r att ritt bedéma en
framtida ekonomisk och verksamhetsmissig utveckling. Positiva delar av verksamheten ar

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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digitaliseringen av funktioner i t ex bygglovshanteringen som underlittar arbetet och bidrar
till 6kad effektivitet och rattssikerhet. Plan- och bygglagens forindring spelar ocksa en roll
1 utfallet och arbetet f6r nimnden. Mediantiden for fastighetsbildning ligger hogt. En rad
faktorer spelar in som brist pa personal. Darfor dr det viktigt att se Gver
personalbemanningen i strategiskt viktiga omraden for att na upp till malen. En viktig
faktor for att foérkorta byggprocesser i planerade omraden ar att forbattra forankringen av
planer bland invanare som ber6rs av dem. Inte bara i férhallande till mininiva och vad
lagen sdger utan i forhallande till demokratisk niva. Far invanare vara med tidigt och ha
inflytande pa ett Oversiktligt satt 1 planer sa finns goda méjligheter att forkorta processtider
visar ocksa erfarenheter fran andra kommuner.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 102 MSN-2026-00039

Kurser, konferenser och moten

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 103 MSN-2026-00042

Anmalningsdarenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar anmailningarna till protokollet.

Sammanfattning av arendet
Delegationsbeslut

1. Bygglov

Delegationslista Bygglovenheten 20260309_20260503
2. Milj6

DB 446-552, 2026-04-14 — 2026-05-05

3. Gemensamt

Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskotts protokoll frin sammantradet 22
april 2026

4. Lantmateri
5. Plan

MSN 2026-00087, Godkinnande av forrittning, Fastighetsreglering berérande Tollare 1:3
och Linnersta 10:1 samt avstyckning berérande Tollare 1:3., 2026-04-22

MSN-2026-00083, Foreslagen fastighetsbildning gillande fastigheten Backebol 1:121 i
sydostra Boo, 2026-04-24

MSN 2026-00096, Godkinnande av forrittning, Fastighetsreglering berdrande Orminge
52:1 och 60:1, 2026-05-04

Skrivelser
08. Ovriga skrivelser

Revisionsskrivelse och revisionsrapport 2025:6 - Uppfdljning av granskning av
detaljplaneprocessen

Revisionsskrivelse och revisionsrapport 2025:7 - Forstudie av ekonomistyrning av
investeringsprojekt

09. Exploatering — Projektavslut

10. Overprovande myndigheters protokoll, domar och beslut fér kinnedom

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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De kursiverade besluten har gatt nammnden emot

Bygglov
BACKEBOL 1:252, Beslut frin LST, beslutet star sig, 2026-04-16, 12172-2026

VELAMSUND 14:1, Dom fran MMD, beslutet star sig inte, 2026-04-16, P
10300-25

Miljo

Strandskydd 6verprévningar

Velamsund 1:61, dispens triidick, besiut fran Lst, dispens upphdvs, 2026-04-16,
dnr 10723-2026

Handlingar i drendet

Anmilningsirenden for maj 2026

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar anmilningarna till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 104 MSN-2026-00043

Extra arenden

Inga extra drenden vid detta sammantrade.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 105 MSN-2026-00057

Politikerinitiativ Begransa tiden for hanvisning till
erlagda gatukostnader (L)

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bifaller politikerinitiativet i enlighet med
tjansteskrivelsen daterad den 24 april 2026. Politikerinitiativet ar med detta fardigbehandlat.

Sammanfattning av arendet

I politikerinitiativet fran Liberalerna som vicktes vid sammantradet den 18 mars 2026 § 53
framgar det att ans6kningar om planbesked dir det finns en 6nskan om avstyckning i vissa
fall avslas utifran skalet att avstyckning av fastigheten var mojlig nir detaljplanen
utformades, men att fastighetsidgaren da avstod fran méjligheten. En lidgre gatukostnad
hade dirmed erlagts jaimfort med de fastigheter som enligt detaljplanen haft mojlighet att
stycka av.

Forslagsstillaren for politikerinitiativet anser att argumentet kan tyckas rimligt om
detaljplanen ar relativt ny. Nir det giller dldre detaljplaner har fastigheten ofta bytt dgare ett
flertal ganger sedan detaljplanen utformades/antogs. Baserat pa att dldre fastigheter kan ha
bytt dgare flertalet ganger sedan detaljplanen antogs, ar det rimligt att sitta en tidsgrins for

argumentet mot en avstyckning.

Forslagsstillaren foreslar att nimnden bor anta en policy som framhaller att erlagda
gatukostnader inte ska utgora en del av avslagsgrunderna 10 ar efter att detaljplanens
genomforandetid upphort.

Avsikten med planenhetens information som finns med som underlag for beslut om
planbesked har inte varit att ligga till grund f6r en betydande del i bedémningen av
planbeskedet, utan for att forklara sammanhanget och varfér det finns en variation av
storlekar av tomter inom detaljplanen. Planenheten bedomer det som rimligt att inte
hinvisa till skilet om erlagda gatukostnader 1 dldre planer som en avslagsgrund.
Planenheten féreslar att miljé- och stadsbyggnadsnimnden bifaller initiativet och dndrar
dirmed 1 den interna arbetsrutinen avseende handliggning av planbesked.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 april 2026

Bilaga 1. Politikerinitiativ

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 106 MSN-2026-00041

Pagaende politikerinitiativ

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Till milj6- och stadsbyggnadsnaimndens sammantrade i maj 2026 ar foljande pagaende
politikerinitiativ under hantering:

Politikerinitiativ om Idétavling for arkitektstudenter (L) som vicktes vid sammantridet den
22 april 2026 § 76.

Diarienummer 4r MSN-2026-00094.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 29 april 2026

Bilaga 1. Politikerinitiativ om Idétivling f6r arkitektstudenter (L)

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



17 (44)
2026-05-20

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 107 MSN-2026-00025

Medborgarforslag om att Nacka kommun fattar ett
principbeslut om att ej medge nya tillstand for enskilda
vatten- och/eller avloppsanlaggningar

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden avvisar medborgarforslaget da det ror

myndighetsutévning dir varje drende maste avgoras for sig efter ansokan.

Sammanfattning av arendet

I medborgarforslaget foreslas att kommunen fattar ett principbeslut om att inte medge nya
tillstand for enskilda vatten- och avloppsanlaggningar f6r ny bostadsbebyggelse 1 omraden
dir kommunalt vatten och avlopp ér planerat men dnnu inte utbyggt.

Om kommunens kommunala vatten- och avloppsnit inte ir firdigbyggt kan fastighetsigare
ans6ka om tillstind for enskild vatten- och avloppsanliggning. Bedomningen av om
ansOkan ska beviljas eller inte gors enligt bestimmelserna i Miljobalken och de lokala
hilsoskyddsforeskrifterna, 1 ett drende som avser myndighetsutdvning. Varje drende maste
avgoras for sig och det dr inte mojligt att 1 forvag bestimma hur varje drende ska avgoras.

Enligt kommunens riktlinjer f6r medborgarforslag far ett sadant forslag inte berora
myndighetsutévning mot enskild person. Eftersom det aktuella medborgarférslaget r6r
myndighetsutévning mot enskilda behéver det avvisas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 16 april 2026

Bilaga 1. Medborgarférslag om Principbeslut om att inte tillita nya enskilda vatten- och
avloppsanligeningar i avvaktan pa kommunal VAutbyggnad i Gustavsvik/ Sydostra Boo.

Yrkanden

Henrik Unosson (§) yrkar, med instimmande av Magnus Sjoqvist (M), bifall till det utsinda
forslaget.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
forslaget, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Bertil Damberg later anteckna féljande fér Socialdemokraterna:

“Miljotillsynsenheten konstaterar att det stimmer att det rader vattenbrist i omradet, och
att Okat uttag innebar en risk for att befintliga brunnar ska paverkas. Pa grund av det sa
toreskrivs tillstandsplikt f6r bade dricksvattenbrunnar och enskilda avlopp inom omradet,

sa linge kommunens kommunala vatten- och avloppsnit inte ér firdigbyggt.

Tillstandsplikten innebdr att alla nya anlidggningar prévas utifran miljébalkens
bestammelser, 1 ett drende som avser myndighetsutovning. I provningen ingar kontakt med
grannar som riskerar att paverkas, och de som ber6rs av en anliggning har dven ritt att
overklaga. Enligt nuvarande rutiner tas dessutom beslut om grundvattentikter i omradet
inte pa delegation, utan beslutas av nimnden. Det innebir att bedomningen 1 varje drende
granskas i flera steg. Varje drende bedoms separat utifran forutsattningarna pa platsen. Det
ar inte mojligt att 1 forvig beskriva alla férutsittningar och da dven bestimma hur varje
arende ska avgoras.”

Det ir bra att beslut i varje enskilt zrende som ryms inom tillstaindsplikten bade fér
dricksvattenbrunnar och enskilda avlopp inom omrédet skall fattas av namnden i sin
helhet. I synnerhet da fastigheter med enskilda brunnar grinsande mot Sédra
Dalkarlsingen fortfarande far sitt grundvatten delat med sannolik urlakning fran den dnnu
osanerade Boo-tippen.

Vi Socialdemokrater i MSN kommer att noga folja varje kommande drende som galler
tillstand for dricksvattenbrunnar och enskilda avlopp inom omradet.

I ovanstaende protokollsanteckning frin Socialdemokraterna instimmer Christina
Staldal for Nackalistan.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 108 MSN-2025-00160

Upphavande av del av stadsplan S 242, Griffelvagen | |-
13

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till upphivande for
samrad.

Sammanfattning av arendet

Omradet dir stadsplan S 242 foreslas upphivas ar belaget centralt pa Viastra Sickladn, inom
omradet Jarlah6jden och bestir av kommunigd mark. Syftet med upphivande av del av
stadsplan S 242 dr att mojliggora for att befintliga télthallar (f6r ishockey och fotboll),
befintlig tillbyggnad av ishall samt klubbhus ska kunna finnas kvar och anvindas till dess att
framtida utveckling av omradet sker. Samtliga byggnader strider mot den gillande
stadsplanen da omradena dir byggnaderna dr placerade inte far bebyggas enligt stadsplanen.
Permanenta bygglov ir darfor inte mojliga att ge utifran gillande stadsplan och de tidigare
tidsbegransade byggloven som givits ar inte mojliga att forlanga.

Upphivandet innebir att omradet kommer bli planlost. Ingen férindring mot nuvarande
nyttjande av marken planeras. Grinserna f6r upphivandet foljer granser f6r befintliga
talthallar, klubbhus samt befintlig tillbyggnad av ishall.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den torsdag den 24 april 2026

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkar bifall till det utsdnda forslaget.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med
forslaget.

Protokollsanteckningar
Christina Staldal later anteckna féljande i protokollet for Nackalistan:

Nackalistan instimmer 1 tjansteskrivelsens forslag till beslut att sinda rubricerat forslag till
upphivande for samrad. Omradet dr centralt beldget vid Nacka Simhall och Ishall och
innehaller talthallar (f6r ishockey och fotboll), befintlig tillbyggnad av ishall samt klubbhus.
De ir byggda med tillfallig stadsplan som inte kan férlangas. Nackalistan anser att det ar av
stor betydelse att denna verksamhet finns kvar som ett samlat idrottscluster. Dessa
idrottsverksamheter har ett bra lige med tanke pa nirheten till manga skolor och bra
kommunikationer. Det skulle ocksa vara svart att hitta bra och likvirdiga ligen for att
uppfora dessa idrottshallar ndgon annanstans. Mycket ny bebyggelse uppfors pa centrala
Sickladn, men inte idrottsytor som kan mota den stora inflyttningen. I drendet bedyras att
fotbollstilt och hockeytilt kan fortsitta att anvandas till dess att framtida utveckling av
omradet sker. Det dr inte alls angivet vad den utvecklingen innebir eller nir det ska ske.

I gillande 6versiktsplan (2026) ligger planomradet inom omrade Mb4 som beskrivs som
ett; “omrade for utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse 1 form av en tit
och livfull stadsstruktur som samspelar med omradets karaktir.” Vad 6versiktsplanen
menar med omradets karaktir dr inte ldtt att veta. Nackalistan anser att omradet idag har
stor betydelse for idrottsverksamhet och for alla skolor i omradet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 109 MSN-2026-00038

Pagaende planarbeten 2026

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 110 MSN-2026-00036

Pagaende planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§111 MSN-2026-00037

Positiva planbesked 2026

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§ 112 MSN-2026-00089

Ansokan om installation av bergbultar i Tollare
Naturreservat, inom Tollare |:16 och Tollare 5:1.

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att ge Bonava dispens enligt foreskrifterna for
Tollare naturreservat, punkt Al, fér borrning och installation av bergbultar i huvudsaklig
overensstimmelse med ansokan. Se bilagor 1-5 till tjdnsteskrivelsen daterad 2026-04-20.

Dispensen forenas med féljande villkor:

1. Verksamheten ska informera Nacka kommuns miljétillsynsenhet om nar arbetet ska
utfbras, minst en vecka innan borrningen inleds.

2. Vid of6rutsedd skada i reservatet ska verksamheten omgaende informera
miljotillsynsenheten. Verksamheten ska sedan ta fram en aterstillningsplan 1 samrad med
reservatsforvaltaren.

Giltighetstid
Ett beslut om dispens upphor att gilla, om den atgard som avses med dispensen inte har
paborjats inom tva ar eller avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lagstod

Beslutet ar fattat med stéd av 7 kap. 7 §, 7 kap. 25 - 26 {f, och med hanvisning till 2 kap. 6
§ och 16 kap 2 § miljobalken (SEFS 1998:808). I bedomningen har dven forvaltningslag
(2017:900) 39§ viagts in.

Sammanfattning av arendet

Bonava har sokt dispens fran Tollare naturreservats foreskrifter for att installera bergbultar
under arbetet med nybyggnation pa Tollare 1:384. Bultarna kommer att installeras fran
Tollare 1:384, och ga 1-5 meter in 1 berget och in pa fastigheterna Tollare 1:16 och Tollare
5:1. Enligt ansokan planeras cirka 50 bergbultar, varav de flesta bedoms beh6va férankras
cirka 3 meter in 1 berget.

Ansokan ror en dndrad konstruktion jamfort med tidigare ansékan, da Bonava sokt dispens
tor stodmur, tillfilligt arbetsstingsel, avverkning, drineringsledning, jord- och bergschakt
och borrning inom reservatet. Andringen innebir att det inte blir ndgon ytlig paverkan
inom reservatet. Installationerna gors under mark och kommer inte att paverka natur- eller
besoksvirden. Diremot motverkar bultarna risk for att berg rasar in pa Tollare 1:384 fran
reservatet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljotillsynsenheten bedémer att Bonava har sokt for tva olika atgirdsalternativ, dér
anpassningarna efter reservatet skiljer sig sa mycket fran varandra att nimnden kan préva
den nya ansékan trots att tidigare beslut ligger f6r Gverprévning,.

Miljotillsynsenheten bedémer att atgirden inte har nagon negativ effekt pa reservatets
syften, utan stabiliserar berget i reservatets utkant. Atgirden ir dirfér gynnsam for
reservatet och 1 linje med reservatets syften, vilket gor att dispens bor medges.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 5 maj 2026

Bilaga 1. Ansékan om dispens for bergbultar

Bilaga 2. Situationsplan

Bilaga 3. Oversiktskarta

Bilaga 4. Utlatande, effekt av bergbultar

Bilaga 5. Principskiss, sektion for bultars installation

Bilaga 6. Yttrande fran enheten for offentlig utemiljé

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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KON SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§113 MSN-2026-00044

Pagaende miljodrenden

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning av arendet

Tore Liljeqvist, gruppchef pa miljotillsynsenheten, informerar om féljande;

Delegationsbeslut i enkla reservatsirenden och information fran miljétillsynsenheten om

tre beslut.
e Orienteringstivling Nyckelviken.
e Scout-hajk i Velamsund.

e Tiberdragning i Velamsund

Beslutsgang

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
§114 MSN-2026-00088

Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av
mur utan startbesked

Handlingar ej tillgéingliga pa Nacka.se pa grund av personuppgifter. Vinligen kontakta

ansvarig handlaggare f6r mer information.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 115 MSN-2026-00092

TATTBY 2:5 Byvagen infartsparkering
Byggsanktionsavgift for att ha paborjat nybyggnad av
parkering innan lov och startbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, beslutar att Nacka kommun genom
kommunstyrelsen, org.nr 212000-0167, agare till fastigheten Tattby 2:5, inte behover betala
byggsanktionsavgift.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kap. 51, 53 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900)
PBL.

Sammanfattning av arendet

Arendet giller byggsanktionsavgift for att ha pabétjat anliggandet av parkeringsplatser
innan beslut om lov och startbesked. Avgiften tas inte ut da det bedémts oskiligt med
hinsyn till att byggherren fatt tydlig information 1 tidig radgivning med bygglovsenheten att
bygglov inte krivs for atgarden.

Beskrivning av drendet

Arendet giller byggsanktionsavgift for att ha anordnat en infartsparkering nira Tattby
station innan beslut om lov och startbesked. Atgirden omfattar 20 platser for bilparkering
(ca 265 kvm) samt en cykelparkering f6r 32 cyklar under tak (ca 32 kvm). Sammanlagd
ber6rd area f6r parkeringsplatserna ar 297 kvm.

Atgirderna ir redan utférda di parkeringen bygedes mellan november 2024 och mars
2025.

Innan fastighetsenheten (kommunstyrelsen) paborjade arbetet med parkeringen har de
stallt fragor och fatt radgivning i det interna bygglovforumet. I samband med radgivningen
har det framgatt att parkeringen inte skulle krava bygglov da den placerades pa mark
avsedd for gata.

Efter att byggnationen pabérjats skickade grannar in en tillsynsanmiélan om olovligt
byggande, drende B 2025-000026. I samband med handliggning av tillsynsirendet
konstaterade nimnden att del av parkeringen ar placerad pa mark avsedd for naturmark,
plantering och att bygglov diarmed krivs for atgirden.

Nimnden beslutade den 28 januari 2026 om bygglov i efterhand och den 16 februari 2026
om startbesked i efterhand f6r parkeringarna. Se bilaga 2 och 3.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Nimnden har tidigare i samtal och meddelanden till byggherren limnat information om att
byggsanktionsavgifter kommer tas ut och att det finns mojlighet att aterstilla det som ér
olovligt utfért for att byggsanktionsavgifter inte ska tas ut.

Oversiktskarta

Yttrande
Fastighetsenheten (kommunstyrelsen) har getts tillfille att yttra sig 6ver denna
tjansteskrivelse till senast den 24 april 2026.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs bygglov for att anordna de aktuella parkeringsplatserna. Atgirden utférdes vid en
tidpunkt dé tidigare plan- och bygglag gillde, och enligt 6 kap. 1 § p. 8 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF, forelag da lovplikt.

Enligt plan- och bygglagen som giller efter den 1 december 2025 kvarstar lovplikten for
parkeringar som overstiger 50 kvm inom detaljplan enligt 9 kap. 22 §. En bedomning enligt
den nya lagen leder dirmed till samma slutsats om 6vertridelse.

Det kravs startbesked innan atgiarden far paborjas enligt 10 kap. 3 § PBL.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I samband med handliggning av tillsynsirendet B 2025-000026 har nimnden konstaterat
att parkeringsplatser har anordnats. Byggherren har meddelat att arbetena utférts mellan
november 2024 och mars 2025. Namnden bedémde att atgirderna kriver bygglov och
byggherren informerades om att det dr sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand. Efter
prévning av en ansokan i det nu aktuella drendet B 2025-000717 beviljade nimnden lov 1
efterhand for parkeringarna den 28 januari 2026. I ett senare delegationsbeslut utfardades
dven startbesked 1 efterhand for atgirderna den 16 februari 2026.

Under handlaggningen har byggherren informerats om att ett lov och startbesked 1
efterhand skulle vara férenat med byggsanktionsavgift och att moéjlighet finns att aterstalla
marken genom att ta bort parkeringarna for att undvika byggsanktionsavgift.
Fastighetsagaren har inte inkommit med nagon uppgift att rittelse 6nskas utféras.

Beslut 1 efterhand om lov och startbesked dndrar inte forhéllandet att atgiarden paborjades
innan besluten i fraga fanns och paverkar dirmed inte forutsittningarna att ta ut

byggsanktionsavgift.

Detta innebir att det har skett en 6vertridelse av plan- och bygglagen. Atgirden ir inte
preskriberad. Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat nybyggnation av parkeringsplats utan
bygglov och startbesked anges 1 9 kapitlet 12 § plan- och byggférordningen.
Byggsanktionsavgiften ar kopplat till area och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2026
ar 59 200 kronor. Sanktionsarean dr 297 kvadratmeter.
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Byggsanktionsavgiften blir i detta fall 89 392 kronor (0,025*%59200)+(0,005*%59200%297), se
aven berikning i bilaga 1.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Nacka kommun genom kommunstyrelsen ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som begick 6vertridelsen och har fatt fordel av
overtridelsen.

Avgiftsbefrielse
Nimnden bedomer att det ar oskaligt att ta ut avgiften med hinsyn till vad den

avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en overtridelse skulle intriffa med stéd av 11
kap. 53 § 2 st 3p PBL.

Av MOD M 4663-20 framgar att ett felaktigt beslut frin en myndighet som har lett till att
den enskilda har underlatit att vidta en atgird — t.ex. iaktta anmalningsskyldighet — dr en
sidan omstindighet som kan féranleda att en sanktionsavgift inte ska tas ut. Aven om det
ar ett beslut som giller miljésanktionsavgift ar det samma bedémning som i PBL

Fastighetsenheten (kommunstyrelsen) har genom tidig radgivning med bygglovenheten
forsokt att ta reda pa om parkeringsplatsen kriver bygglov innan atgarden pabérjades. De
har vint sig till ritt myndighet och kompetens for att fa rad och det svar de har fatt dr sa
tydligt att det inte kan ha uppfattats pa annat sitt dn att lov inte krivs. Bygglovenheten har
inte tillbakavisat pastaendet att ett felaktigt besked har limnats.

Byggsanktionsavgift har en straffrittslig karaktir varfér man vid tillimpning ska vara
restriktiv. I detta fall kan inte det allmidnna intresset av att uppritthalla lagstiftningen anses

overviga det enskilda intresset att fa ett proportionerligt beslut.

Tillampliga bestimmelser

Enligt 9 kap. 22 § PBL krivs det bygglov f6r parkeringar som overstiger 50 kvm inom
detaljplan. Vid tidpunkten for 6vertridelsen gillde tidigare lagstiftning dir bygglov kravdes
for dtgirden enligt 6 kap. 1 § p. 8 PBF.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgird inte pabérjas innan byggnadsnimnden har gett ett
startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kapitlet 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska en tillsynsmyndighet prova forutsittningarna f6r och behovet av
att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har
foljt en bestimmelse 1 plan- och bygglagen, 1 féreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stod av lagen.

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om nagon bryter mot en
bestammelse 1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
plan- och byggférordningen.

Av 11 kap. 52 § PBL foljer att avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 53 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut aven om 6vertridelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas ut om det dr oskaligt med
hinsyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertridelsen skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften i ett enskilt fall sattas ned till hilften eller en fjirdedel
om avgiften inte star 1 rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid prévningen
av nedsattning ska nimnden sarskilt beakta om 6vertradelse inte skett uppsitligen eller av
oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig art.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om rittelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till 6verliggning vid
ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som

Overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fitt en fordel av 6vertridelsen.

Enligt 1 kap. 7 § PBF definieras sanktionsarea som den area som 1 friga om

1. en lov- eller anmilningspliktig atgard motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgiarden avser.

Enligt 9 kap. 1 § PBF faststalls byggsanktionsavgiften med det prisbasbelopp som giller det
ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kap. 3 a § PBF f6ljer att en byggsanktionsavgift ska bestimmas till hélften om den
avgiftsskyldige nar atgarden paborjades hade fatt bygglov eller hade anmalt atgarden.

Enligt 9 kap. 12 § 6 p PBF ir byggsanktionsavgiften for att paborja en lovpliktig atgard
som avser en annan anliggning dn en byggnad eller paborja en del av en sadan atgird fore
startbesked, eller fore den tidpunkt som anges i ett startbesked, och dirigenom bryta mot
10 kap. 3, 3 a § eller 24 § 6 plan- och bygglagen (2010:900) nir dtgirden avser en
parkeringsplats: 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av berérd area.
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Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygelov(@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden f6r 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven beh6ver miljé- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet beh6ver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du 6verklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stédjer
din uppfattning.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 28 april 2026

Bilaga 1. Berikning byggsanktionsavgift
Bilaga 2. Bygglov i eftethand, beslut MSU § 2/2026
Bilaga 3. Startbesked i efterhand, beslut § DL 2026-00012

Yrkanden
Sidney Holm (MP) yrkar bifall till det utsinda férslaget.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
forslaget, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
torslag.

Jav
Johan Krogh (C), Disa Pdhlman Nilsson (M), Henrik Unosson (S) och Anders Tiger (KD)
deltar inte i Overliggning eller beslut pa grund av jav.
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§ 116 MSN-2026-00093

SICKLAON 134:26 (JARLA OSTRA SKOLVAG 23)
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med 261
lagenheter

Beslut

Bygglov ges med stod av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, med
tillhérande upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Martin Wallin, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC2159-12, och behorighetsniva K.

Avgifter
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden, nimnden, tar ut avgift enligt taxa faststalld av
kommunfullmiktige.

Avgiften ir totalt 597 717 kronor. I detta ingar:

* Avgift for lovet for flerbostadshus BRF 2, 180 720 kronor

* Avgift for lovet for flerbostadshus BRF 3, 180 720 kronor

* Avgift for startbesked, arbetsplatsbesok, slutsamrad och slutbesked, 230 400 kronor

* Avgift f6r kungorelse 1 Dagens Nyheter, 5 877 kronor

Sammanfattning av arendet

Arendet giller ansékan om bygglov fér nybyggnad av ett kvarter med atta flerbostadshus
med 261 lagenheter, garage, bostadskomplement och lokaler.

Kvarteret dr indelat i tva huvudvolymer, BRF 2 och BRF 3, som édr sammanbyggda med en
underbyged gird. Antal vaningar varierar mellan sex och tio och nockhojder varierar mellan
+55,0 till +68,0 meter 6ver nollplanet.

Fasaderna utfors i puts 1 olika kulére och i varierande uttryck och gestaltning. For de
byggnader som har sadeltak eller mansardtak beliggs taken med plat. Fasaddelar som
fonster, balkongricken, portar m m utférs med variation. Se bilaga Material- och
kulorbeskrivning samt bilaga Illustrationer.

Areor:

Byggnadsarea: 4 234 m?
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Bruttoarea BRF 2: 14 069 m?
Bruttoarea BRF 3: 14 645 m?
Ligenheter:

1 RoK 45 st

2 RoK 81 st

3 RoK 52 st

4 RoK 59 st

5 RoK 24 st

Totalt 261 st

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 649 som vann laga kraft ar 2021. Bestimmelserna
innebir bl a f6ljande.

Markanvindningen ska vara f6r bostider, centrum och parkering. Bostadsligenhet far inte
anordnas i entréplan mot angransande torg och gata. Verksamhetslokaler ska anordnas i
entréplan mot angrinsande torg och gata.

Bebyggelsen ska utformas med varierande gatufasader s att varje kvarterssida upplevs
besta av flera hus. Sockelvaning mot torg och gata ska vara tydligt markerad samt utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sa att den bidrar till
en varierad stadsmiljo. Fasade mot Virmdovagen och mot torget vid Virmdévigen ska ha
en f6rhojd sockelvaning med ett uttryck som omfattar 1-2 vaningar.

Vissa av flerbostadshusen mot angrinsande allmin plats ska utféras med det Oversta
vaningsplanet med lutande fasad/tak med mellan 50 och 70 graders lutning samt forses
med takkupor.

Vissa av flerbostadshusen mot angrinsande allmién plats ska utféras med det Oversta
vaningsplanet indraget minst 2,5 meter frin anvindningsgrins mot allman plats.

Ovan garagets takbjilklag ska ett jordticke om minst 0,8 meter finnas pa minst 50 % av
ytan och girden ska i huvudsak planteras och utformas for rening och f6rdréjning av
dagvatten.

Nockhojder varierar mellan +55.0 och +69,5 meter 6ver nollplanet. Utdver hogsta angiven
nockhojd far mindre byggnadsdelar som t.ex. skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och
mindre delar av hisschakt och liknande uppforas.

Pa plankartan anges vaningsantal i illustrationstext, 6-10 vaningar.

Utskjutande byggnadsdelar si som bursprak och mindre fasadpartier medges 6ver allmin
plats och far skjuta ut hogst 1 meter fran anvindningsgrans mot allmin plats. Utskjutande
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balkonger medges 6ver allmin plats och far skjuta ut hégst 1,5 meter fran
anvindningsgrins mot allman plats. Byggnadsdelar och balkonger som skjuter ut 6ver
allmin plats far inte hinga nirmare marken dn 3,5 meter med undantag f6r omrade med

bestimmelsen {3 dir avstindet ska vara 6,5 meter.
Fritt utkragande balkonger mot allmién plats ska ha en 6ppen karaktir.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller sa att 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids vid ligenheter 6ver 35 kvadratmeter. Da sé inte dr
mojligt ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad fa hégst 55 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid. Bostader upp till
35 kvadratmeter far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Ljudniva pa minst en
uteplats i anslutning till bostader inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva. Maximal ljudniva far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme kl. 06:00-22:00.

Avvikelser fran detaljplan

Enligt detaljplanen fir gardens nockhojd uppga till +38.0 meter 6ver nollplanet. Balkonger
mot garden ar placerade nirmare gardsnivin dn tre meter vilket innebir att marken under
balkongerna bebyggs och att h6jden vid balkongerna hamnar hégre dn +38,0 m 6ver
nollplanet.

Vaningsantal

Pa plankartan anges vaningsantal f6r de olika flerbostadshusen med illustrationstext.
Byggnad sju i anskan har tio vaningar mot gata/torg, i detaljplanens illustrationstext stir
angivet nio vaningar. I huskroppen mot norr har girdsfasaderna fler vaningar da marken
sluttar och gardsfasaderna ligger ligre dn fasaden mot norr. Nir detaljplanen togs fram var
praxis att inte ha antal vaningar som planbestimmelse utan som illustrationstext.
Viningsantalet utgor ingen avvikelse fran detaljplanens bestimmelser. Diremot innebar
den foreslagna utformningen ett avsteg fran den avsedda gestaltning som redovisas 1
planbeskrivningen och frian planens intentioner gallande byggnadens volym och uttryck.

Yttranden fran grannar

Nimnden har bedomt att den de ansoékta atgarderna avviker fran detaljplanen for
fastigheten och har darfor gett grannar mojlighet att limna synpunkter pa ansékan infor
beslut om lov. Ansékan kungjordes ocksa i Dagens Nyheter den 10 november 2025. Inga
synpunkter har skickats in.

Remissvar

Nimnden har givit Miljotillsynsenheten, Nacka vatten och avfall INVOA), Stadsarkitekten,
Sodertorns brandférsvarstorbund, Planenheten, Anligeningsenheten, Trafikenheten,
Natur- och stadsmiljéenheten maojlighet att limna synpunkter pa ansokan infér beslut om

lov.
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Miljotillsynsenheten, NVOA (VA) och Sodertérns brandforsvarstférbund har inget att yttra

over ansokan.
Planenheten har framfért féljande:

For tva av byggnadsvolymerna, sju och tio, Gverstiger vaningsantalet det som star pa
plankartan. Volym sju har i bygglovet 10 vaningar, i detaljplanen star 9. Volym tio har i
bygglovet 9 vaningar, i detaljplanen star 8. Nir detaljplanen togs fram var praxis att inte ha
antal vaningar som planbestimmelse utan som illustrationstext. Planenheten menar dock
att praxis skulle vara att illustrationstexten pa plankartan tillsammans med det som star i
planbeskrivningen 1 praktiken skulle fungera som planbestimmelse. Planenheten menar
dirfor att dessa tva volymer i bygglovet strider mot gillande detaljplan. Aven om
volymerna haller sig inom nockhéjdsbestimmelserna gor en extra vaning att de upplevs
som hogre.

NVOA avfall framfor i huvudsak féljande:

Nacka Vatten och Avfall bedomer att de planerade avfallsmiangderna uppfyller lagkraven
och delvis kommunens avfallsplan, men de saknar utrymme f6r elavfall och textilavfall som
ocksa ska samlas in fastighetsnira. De rekommenderar dessutom att planera for aterbruk
och delning, exempelvis genom att ersitta det féreslagna grovavfallsutrymmet med en
sadan l6sning. Endast 140-literskirl erbjuds f6r matavfall, och dessa behéver ritas in 1
avfallsrummets planritningar fOr att sikerstilla att de far plats och ar littillgiangliga.
Eftersom bostider och verksamheter ska dela avfallsrum behéver en anmilan om
samlokaliserad verksamhet gbras om samma kirl ska anvindas; aven vid separata kirl finns
risk att avfall hamnar fel nar rummet dr gemensamt. Slutligen betonar NVOA att
angoringsplatserna for sopbilen maste hallas fria frin parkerade fordon och att dragvigen
ska vara hinderfri och inte ha storre lutning an fem procent, i enlighet med deras tekniska
handbok.

Trafikenheten, natur- och stadsmiljéenheten framfor 1 huvudsak foljande:

De anslutande héjderna mot allmién plats ska samordnas med projektets landskapsarkitekt
fran kommunen. Information 6nskas dessutom om de trid som enligt exploateringsavtalet
ska aterplanteras, inklusive placering, sortval och hantering. Balkongerna ska, i enlighet
med detaljplanen, placeras minst 3,5 meter 6ver markniva for allman plats.

For ndrvarande pagir projektering av ytorna/torget utanfoér kommande bebyggelsen och
for att undvika eventuella felaktigheter angaende bland annat héjdsittning
dagvattenhantering mm behéver s6kande ta kontakt med projektet och bygglov far beviljas
efter att projekteringen ér klar.

Med hinsyn till trafiksikerhet f6rordar enheterna lige 1 och 2 samt 3A f6r avfallshantering.

Antalet parkeringsplatser och mobilitetstjanster som redovisas 1 handlingarna tillgodoser
kommunens rekommenderade pareringstal.
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Anlageningsenheten framfér i huvudsak féljande:

Bygglovet utgar fran att riktlinjerna i Nacka kommuns dokument Byggnation i anslutning
till allman plats £6ljs. Det innebar bland annat att socklar mot allmén plats ska utformas sa
att maskinell renhallning fungerar, med en héjd pa cirka 0,3 meter och utan luckor eller
fonsterpartier. Eftersom inga stuprér syns mot allmién plats antas de vara inféllda i fasaden,
och dorrar med utatgaende nodutrymning ska vara reglade. Om dessa forutsittningar inte
stimmer behéver exploatoren ta kontakt med kommunens projekt Nya gatan.

Det finns dven avvikelser i de angivna héjderna vid garageinfarten i byggnadens sydvistra
horn jamfért med kommunens projekterade hojder. Detta omrade maste darfér samordnas
med den kommande projekteringen, och hojder for fasader och entréer kan behova

justeras.

Ytorna under balkongerna pa norrsidan dr avsedda for dagvattenhantering och gronytor,
och har riknats med bade i dagvattenberikningen och i GYF. Eftersom balkongerna ligger
lagt maste exploatoren sikerstilla att vaxtligheten kan etableras och 6verleva dir; annars
kan ytorna inte raknas in och berikningarna behover uppdateras. Det behéver ocksa
bekriftas att de planerade gronytorna verkligen kan byggas och fungera som avsett, sirskilt
eftersom fasadritningarna visar triribbor som inte 6verensstimmer med ytor avsedda for
dagvattenhantering.

Exploatoren ansvarar slutligen for att héjderna i bygglovet Gverensstimmer med
kommunens bygghandlingar och ska gora en avstimning med projektledningen f6r Nya
gatan innan byggnation. Placeringen av sopbil och angoringsyta i sydvistra hornet maste
aven samordnas med kommunens fortsatta projektering for att garantera en trygg
gangmiljé och god framkomlighet f6r skolans fordon.

Stadsarkitekten har ingen erinran mot forslaget 1 ansokan.

Utlitanden och utredningar

Sokanden har inkommit med utlitanden/utredningar gillande tillginglighet, buller och
dagsljus.

Tillginglighet
Sakkunnig inom tillginglighet har yttrat att projektet bedéms ha goda forutsittningar att
uppfylla de krav pa tillginglighet och anvindbarhet som stills enligt gallande lagstiftning.

Vissa delar behover beaktas senare 1 den fortsatta projekteringen och i produktion, vilket
hor till den normala processen.

Buller

Inkommen utredning visar att trafikbullerférordningens riktvirden innehalls f6r bade
fasader och uteplatser. Ekvivalent ljudniva 6verskrider inte 60 dBA ekvivalent ljudniva och
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ligenheter kan utformas fritt utan anpassningar avseende buller. Hela innergarden uppfyller
férordningens riktvirden avseende buller pa uteplats.

Dagsljus

Enligt rapporten krivs avvikelse gillande dagljus frin BBR i totalt 72 av projektets
ligenheter, vilket motsvarar cirka 27 % av samtliga bostader. Av dessa 72 ligenheter har 57
minst ett rum som uppfyller riktvirdet om 1,0 % dagsljusfaktor. Sammantaget innebir
detta att 95 % av ligenheterna har minst ett rum som uppfyller kravet enligt BBR 6:323.
Enligt rapporten ér tva tredjedelar av rummen som inte uppfyller kravet ar sovrum. Ett
nagot morkare sovrum upplevs av manga som en boendekvalitet. Av de 120 rum som inte
klarar kravet ar 22 kok eller vardagsrum beldgna i ensidiga ligenheter som vetter mot
innergarden. Det bor vidare noteras att 15 av de rum som inte uppfyller kravet ar kok dar
en avskiljbar tillvalsvigg mot vardagsrummet, eller omvint, har beaktats i berakningen. I
praktiken kommer dessa viggar med storsta sannolikhet inte att uppforas, vilket innebir att
rummen i de flesta fall kommer att uppfylla kravet nir de beraknas som en gemensam
vistelseyta.

Detaljplanen faststiller en byggrittsvolym som, tillsammans med exploateringsavtalet,
utgor den rattsliga grund som fastighetsutvecklaren har planerat och investerat utifran.
Kommunen har dirmed att tillimpa planen och avtalet pa ett sitt som medger att
byggritten kan tas i ansprak 1 enlighet med dess syfte och forutsittningar.

Mot bakgrund av detaljplanens syfte och exploateringsavtalets inriktning mot tit
stadsbebyggelse bedoms de redovisade avvikelserna frain BBR som rimliga och

forenliga med planens intentioner. Byggnaden uppfyller i huvudsak de tekniska
egenskapskraven enligt 8 kap. 4 § PBL, och de dokumenterade dtgirderna visar att
samtliga ligenheter har tillgang till godtagbara dagsljusférhallanden utifran byggnadens
forutsittningar. Sammantaget kan projektet anses uppfylla Boverkets funktionskrav f6r
hygien, hilsa och milj6, dven om vissa rum inte fullt ut nar upp till de nivaer som anges i

BBR:s allminna rad.

Skal till beslut
Beslutet ar fattat med de aldre reglerna i BBR och EKS.

Gillande att alla ligenheter inte klarar kravet pa dagsljus bedomer nimnden att det ar
mojligt med ett avsteg fran BBR 6: 322 och 6:323 med hinvisning till att den byggritt som
detaljplanen medger inte mojliggor att alla bostader klarar kraven. Vidare gor nimnden
bedémningen att den extra vaning som byggnad sju har mot gata i jamforelse med
illustrationstexten pa plankartan inte utgér hinder for lov. Sedan Planenhetens yttrande har
ansOkan reviderats s att det dr en byggnad som innehar en extra vaning,.
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Ans6kan har reviderats sedan Anlidggningsensenhetens yttrande och dagvattenhanteringen
kommer att hanteras i det tekniska samradet.

Fastigheten 6verensstimmer med detaljplanen. Atgirden som avses med ansékan
overensstimmer med detaljplanen och behéver inte avvakta att detaljplanens
genomforandetid borjar 16pa. Namnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer
av 9 kap. 30 § PBL nir det galler bland annat tillgidnglighet f6r personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga och limplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Avvikelsen med balkonger 6ver gard dr sadan att det godtas som en liten avvikelse med
stod av 9 kap. 31 b § PBL. Avsikten med hojdregleringen av garden ar inte att hindra
balkonger pa girdsfasaderna.

Nimnden ger dirfor bygglov.

Om du vill 6verklaga beslutet

Ett 6verklagande ska vara stallt till Lansstyrelsen Stockholm men ska skickas till
bygglov@nacka.se eller till Nacka kommun, Milj6- och stadsbyggnads-
nimnden/Bygglovenheten, 131 81 Nacka.

Tiden for 6verklagande beror pa hur du tagit emot beslutet.

- Om du blivit delgiven behéver miljo- och stadsbyggnadsnimnden ha ditt 6verklagande
inom tre veckor frin det att du tagit del av beslutet.

- Ar du sakigare som blivit informerad om beslutet behéver miljé- och
stadsbyggnadsnamnden ha ditt 6verklagande inom fyra veckor fran det att beslutet
kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. Ange vilket beslut du éverklagar, pa vilket sitt du tycker
att beslutet ar felaktigt och hur du vill att det ska dndras. Ange kontaktuppgifter och
underteckna girna 6verklagandet. Du kan dven skicka med handlingar som du anser stodjer
din uppfattning.
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Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 6 maj 2026

1. Upplysningar till nimndbeslut
. Ans6kan

. Ritningar

. Material- och kulorbeskrivning
. lustrationer

. Utlatande tillginglighet

. Utlatande dagsljus

. Utldtande buller
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. Yttranden interna

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar bifall till det utsdnda forslaget.
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, bifall till det utsinda
torslaget, och finner att miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta
forslag.

Protokollsanteckningar

Johan Krogh fo6r Centerpartiet, Disa Pahlman Nilsson for Moderaterna och Birgitta
Berggren Hedin for Liberalerna later anteckna féljande:

Det hir dr den sista stora byggritten som hinger ihop med detaljplanerna f6r Nya Gatan.
Nimnden har under ling tid f6ljt arendet och vi kan konstatera att kvaliteten i
gestaltningen har blivit betydligt bittre under arbetets gang. Det forsta forslaget som kom
in holl inte alls den kvalitet som kan férvintas av en byggnad som ligger intill Agnestigs
torg. Vi ser darfor positivt pa det omarbetade forslag som byggaktoren i samarbete med
bygglovshandlaggare och stadsarkitekt arbetat fram.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna foljande fo6r Liberalerna:

Stora bostadshus 1 dominerande ligen dr en utmaning nar det galler gestaltning, sérskilt vid
ett torg dir hela byggnaden ocksa ses pa langt avstand. En vil gestaltad bottenvaning ar
inte tillrickligt, sarskilt inte 1 ett sa centralt lige i Nacka. De olika husdelarna kraver ocksa
variation i identitet vad giller fasadmaterial, fonstersittning och balkonger. Vi vill sirskilt
framhalla hus 7 dir de genomférda forindringarna av forslaget gor att balkongerna
medverkar till att fasaden ges ett mjukare intryck, genom att introducera inslag av nagot
annat 4n rita vinklar. Aven detaljer pa fasaderna som bryter av bidrar till det positiva
intrycket.

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:

Det dr bra med olika byggregler som gor att en minsta kvalitet uppnas i byggandet. Regler
kan emellertid hindra smarta och kreativa 16sningar, rentav lagga en vat filt 6ver lovande

projekt. Aterigen en balansging som politiken maste ga.

Vi kristdemokrater menar att det dr bra att dven aviga bostader byggs, bostider som till
exempel far for lite ljus, enligt normen. Det ér inget stort problem. Det gér att vi far en del
nagot billigare bostider hir och var. En 1 olika avseenden dalig bostad ar f6r manga med
tunn planbok 4nda attraktiv som en férsta bostad 1 bostadskarridren.

Det finns manga byggprojekt 1 vart kuperade och titt bebyggda Nacka dar ett par
ligenheter far ett lige som reglerna egentligen inte skulle tillita, exempelvis nagra
ligenheter 1 Sicklabn 134:26, som far for lite ljus. Vi menar att de mot bakgrund av

ovanstiaende resonemang bor byggas dnda.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Nackalistan anser att det ar vil hog exploateringsgrad pa sa liten yta dven om detta dr mer
av utpriglad stadsmiljé. Framfor allt anser blir det for lite ljusinsldpp 1 en stor andel av
ligenheterna. Enligt rapporten krivs avvikelse gillande dagsljus fran BBR i totalt 72 av projektets
lagenheter, vilket motsvarar cirka 27 %o av samtliga bostider. Av dessa 72 ligenbeter har 57 minst ett
rum som uppfyller riktvirdet om 1,0 % dagsljusfaktor. Sammantaget innebar detta att 95 % av
ldagenheterna har minst ett rum som uppfyller kravet enligt BBR 6:323.

Detta problem bor kunna étgirdas genom att sinka de hégre byggnaderna i frimre (sodra)
raden, d v s byggnadsvolym 7 och 3. Byggnadsvolym 7 har dessutom en vaning mer an vad
detaljplanen siger. Ocksa vaning 10 i den bakre raden har en vaning mer dn vad detaljplan
visar. Aven om det ir méjligt att bygga hégre in vad detaljplanen visar sa anser Nackalistan
att kommunen skulle kunna medverka till denna justering av h6jd och skapa en god
bostadskvalité. For att Nacka ska fortsitta att vara en attraktiv kommun att bositta sig i, sa
borde bostiderna vara trivsamma. Ljudnivaerna 6verskrids diaremot inte, dirfor ar det inget

att se om dessa.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 117 MSN-2026-00040

Pagaende bygglovsdarenden

Ingen information vid detta sammantride.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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