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WILLERS

Stavsnas 2019-11-06

Yttrande dver tjinsteskrivelse B2019-001448 - Algé 4:8, ansékan om startbesked for
bygglovsfri tillbyggnad av huvudbyggnad

Tjansteskrivelsens forslag till beslut ar att Miljo- och Stadsbyggnadsnamnden nekar startbesked for att
pabdrja atgarden med skalet att Attefallsatgarder inte far vidtas utan bygglov pa byggnader, eller inom
bebyggelseomraden, som ar kulturhistoriskt sarskilt vardefulla enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen.

Projektbeskrivning

Syfte

Fastighetsagaren dnskar bygga till ett mindre fritidshus med allrum och sovloft som en kombination av
ett bygglov och en Attefallstillbyggnad. Idag &r dessa ytor begréansade med tranga matt for méblering
och sangplatser saknas.

Forutsattningar

¢ Huvudbyggnad belagen pa brant ned mot havet, berg i dagen.

e En mindre fritidshusbyggnad har i omgangar byggt om och till, vilket gett dagens utseende
men ocksa lasningar i takhdjd och utbredning till méblering.

e Fastigheten ingar i detaljplan DP 471.

e Detaljplanen medger byggnation av huvudbyggnad pa 100 kvm.

e Fastigheten har fatt mycket stora delar markerade som prickmark sett till sin storlek, se
bifogad priméarkarta.

e Fastigheten ligger i kulturhistoriskt vardefull miljo enligt detaljplanen, se bifogad detaljplan.

e | detaljplanen skrivs foljande om kulturhistoriskt vardefulla miljéer pa Algé:
Med helhetsmiljo avses ett omrade som har en fér kommunen vardefull kulturhistorisk struktur
i behall. En narmiljo definieras som ett omrade "som sarskilt ingdende belyser viktiga delar av
kommunens historia”. Hela planomradet utgor enligt kulturminnesvardsprogrammet en
helhetsmiljo som avspeglar fritidsbebyggelsens utveckling fran 1800-talet fram till modern tid.
Bebyggelsen har inordnats i landskapet s& att huvudintrycket ar en gron 6, trots att omradet ar
relativt tatbebyggt. Husen ar i allmanhet placerade langt in p4 tomterna och avgransningen av
tomten mot gatan ar relativt diffus. Vidare star att: Omradet utgér en kulturhistorisk miljo.
Atgarder som kan forvanska denna miljo far ej vidtagas. Ny bebyggelse skall utformas
medsarskild hansyn till omgivningens egenart. Fasader och tak skall vara av traditionella
material, fargsattningen skall anknyta till den aldre bebyggelsen i omradet.

e Fastigheten har i s6der ett servitut for gangvag ned till gemensam brygga, vilket tillsammans
med topografin begransar méjligheten att bygga till at det hallet.

e Mot norr faller berget undan.

Ritad l16sning bygglov och bygganmalan

e Entillbyggnad mot norr kan astadkommas med mindre sprangningsarbete.

e Tillbyggnaden delas upp i dels en bygglovspliktig del och dels en Attefallstillbyggnad.

e Den bygglovspliktiga tillbyggnaden laggs till befintlig huvudbyggnad med en lank for att klara
anpassningen till det befintliga husets tak och vaggar.

e Tillbyggnaden inom bygglov stracks ut till gransen for prickmark, med viss marginal.

e Den kompletterande delen av tillbyggnadens volym adderas som en Attefallstillbyggnad.
Denna del landar pa den med prickmark markerade delen av fastigheten i norr, med ett minsta
avstand till tomtgrans pa drygt 5,8 meter.

Willers Arkitekter AB Telefon: 073-933 80 55 Hemsida, E-postadress:
Allévagen 44 Org.nr: 556991-5449 www.willersarkitekter.se
139 70 STAVSNAS johan@willersarkitekter.se
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Sammanfattning och argumentation

Bilagor

Attefallstillbyggnaden landar pa den i sammanhanget stora delen av fastigheten med
prickmark. Det ar generellt sett inom regelverket for Attefallstillbyggnader, da de kan placeras
pa prickmark.

Da fastigheten ligger i kulturhistoriskt vardefull miljé enligt detaljplanen, skall det enligt
kommunens tjansteskrivelse betyda att Attefallstillbyggnader eller Attefallshus ej far uppféras.
Med de begransningar i tillbyggnadsmojligheter som fastighetens topografi, byggnadens
placering och utformning, servitut och detaljplanen ger, har vi ritat en tillbyggnad som
anpassar sig till fastighetens forutsattningar och befintlig byggnations utseende vad galler
fasadmaterial, tak, fénster mm.

Byggnaden ar en av de minsta byggnaderna i omradet och ligger efter tillbyggnad fortsatt
indragen pa sin tomt och fritt i férhallande till dvrig bebyggelse i enlighet med den
kulturhistoriska struktur som beskrivs i detaljplanen.

Bygglov for delar av tillbyggnaden ar sékt och godkant.

Bygglovet och bygganmalan Attefallstillbyggnad maste lasas ihop for att ge den korrekta
bilden av tillbyggnaden. Byggnaden i sig gor sig mycket battre och passar battre in i
omgivningen med Attefallstillbyggnaden i jamforelse med (enbart) den tillbyggnad det redan
finns bygglov foér.

Vi ser att i princip alla byggnader i narheten av vattnet omfattas av klassningen kulturhistoriskt
vardefull milj6. Vi ser inte att Attefallstillbyggnaden andrar miljén sa att det kulturhistoriska
miljévardet forandras och yrkar pa att kommunen godkanner inlamnad bygganmalan
tillsammans med bygglovet som den helhet den &r ténkt att vara.

Primarkarta med planbestammelser
Detaljplan 471, sida 7

For fastighetsagarens rakning,

Johan Willers

Arkitekt SAR/MSA
Willers Arkitekter AB Telefon: 073-933 80 55 Hemsida, E-postadress:
Allévagen 44 Org.nr: 556991-5449 www.willersarkitekter.se

139 70 STAVSNAS johan@uwillersarkitekter.se
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestammelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
GRANSBETECKNINGAR

e e« Linje ritad 3 meter utanfor planomrddets grans

=« = Anvdndningsgrans
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—— - —— Egenskapsgrans
ANVANDNING A\H/ AtLﬂAN PLATS ANVANONNG AV VATTENOMRRDEN
luvudgata .
’I‘H(VH EA;: Lukatggata (Uppet vattenomréde
NA Naturomr3de WB Bryggor ftr infilliggande fastighet
P Park Friluftsbad med allmdnna bryggor
B Badplats V4 Féreningsbrygga
ANVANDNING AV KVARTERSMARK Wva Allman brygga for fillfallig tillaggning
Bostdder
Tekniska anldggningar
H Defaljhandel .
N Friluftsomrde = ememememe (nraden som undantagits fran
k Rarkering antagande enligh regeringens
V| oraatsvary beslut 2009-07-16
V2 Omrdde for foreningsverksamhet
Y drott

UTFORMNNG AV ALLMANNA PLATSER
+00 Foreskriven htjd over nollplanet
lek Lekplats
gangstig Gangstig
GC-vag Gang- och cykelvag

omkl, Omkladningsrum och toalett f& uppftiras till sammanlagt 20 kvm byggnadsarea
bad Bad
UTNYTTJANDEGRAD OCH FASTIGHETSINDELNING
eq - Huvudbyggnad som uppfors i en vaning fér ej uppta sttrre byggnadsarea &n 8 % av

tomtarean, dock hdgst 160 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i en vaning jamte inredningsbar vind eller tvd vaningar varav en
sluttningsvaning far ef uppta storre byggnadsarea an 6 % av tomtarean, dock hogst 120 kvm

- Huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar far ej uppta stdrre byggnadsarea &n 5 % av
tomtarean, dock hdgst 100 kvm

P4 fastighet for bostadsdndamdl fdr huvudbyggnad uppftras fill 100 kvm cavsett

storlek pa fastighet

Stiirsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage far ej tverstiga 40 kvm

Den storsta byggnaden far e gverstiga 30 kvm. Befintliga komplementbyggnader med en

byggnadsarea tverstigande 30 kvm f&r beh&llas och &dven &teruppftras

ey Huvudbyggnad far e uppta storre byggnadsarea &n 200 kvm
Storsta sammanlagda byggnadsarean for uthus och garage fér ej tverstiga 60 kvm
Den stursta byggnaden far e tverstiga 35 kvm. Befintliga komplementbyggnader med
en byggnadsarea dverstigande 35 kvm f&r behdllas och &ven dteruppfiras

3300() Huvudbyggnad far 3teruppforas med hogst den byggnadsarea och det antal vaningar
som & angivna pa fastigheten. Komplementbyggnader regleras i enlighet med e1

e, Varvsbyggnaderna far ef uppta storre sammanlagd byggnadsarea an 1200 kvm.
Bosfadsandamdl medges ej
eg Varvshyggnaderna far ej uppta storre byggnadsarea dan 650 kvm,

Byggnader for bostadsandamdl far uppforas i enlighet med el

eg Uttiver byggratten ftir komplementbyggnader enligt e2 far uthus och garage
uppforas med ytterligare 40 kvm, den storsta byggnaden far ej dverstiga 30 kvm.
Utgver ovanstdende far fastigheter med strandtomt uppfora en sjibod i anslutning fill stranden
Géller dven p& mark som enligt detaljplanen inte fdr bebyggas. Sjoboden f& e tverstiga 10 kvm
Uttver ovanstdende byggratt for komplementbyggnader, far befintlig k- eller g-markerad
komplementbyggnad finnas. Den f& dock inte byggas till eller &teruppftras
Storsta antal fastigheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[0 Marken fér infe bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara fillganglig fér gemensamhetsanldggning
Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.
Marken skall vara fillganglig for utfart frdn angransande fastigheter
z Omréde for anpassning av vagstant
MARKENS ANORONANDE (Utformning av kvartersmark)
-69| Utfart far infe anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE
Placering
Huvudbyggnad skall placeras minst 6.0 m fran tomtgrans. Komplementbyggnader far placeras 45 m frdn
tomtgrans, men s& ddr provas lampligt f&r uthus och garage placeras 20 m fran tomtgréns.
Htigsta anfal vaningar

I
ﬁ“ Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning &0 6.5 m. Inredningsbar vind
=

fr ej anordnas

o Hogsfa fotalhdjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar varav en sluttningsvaning
ar 7.0 m. Inredningsbar vind f& ej anordnas

Hugsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i tvd vaningar & 8.0 m. Inredningsbar vind
far ej anordnas

@&n Hgsta totalhtjd for huvudbyggnad som uppfors i en vaning med inredningsbar vind & 80 m

Tofalhtjden skall rdknas frén medelmarknivd, Mindre byggnadsdelar som tex. skorsten fér
tverstiga angiven hojd
Higsta nockhtjd fur kamplementbyggnader samt byggnader inom H, Y och V, betecknad omrdde ar 40 m

fril Endast friliggande hus
\ parhus  Parhus
Vq Uttiver angivet vaningsanfal fér inredningshar vind e utforas
\ Vo Uttver angivet vaningsantal f&r sluttningsvéning anordnas
\ Utfbrande
\ \ Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom fastigheten skall utfgras. LOD utfors sd att
KmONSUNq

olagenheter for omkringliggande fastigheter férhindras

\
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R A 2 VRN A ) EAVER v (P : \ _ 4 NG Kretsloppsteknik for vatten och avlopp kan efter sarskild prvning f& anordnas enskilt inom tomtmark
B - : NN % = ‘ L\ “" K/ y 'V'.'\\' NI \\ \\\\ N A\ VIS X ' Utseende (nya byggnader)
~ [ PYE 2 / 8 h 5% N\ 41N R i AN O \M " ¢ o AR\ For all ny- och fillbyggnad, se syftet och riktlinjer for fillkommande bebyggelse pad
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. - / V‘ B\ AR 0 O -2 \ \ y - / IJ ° \ ,\\ \\\\ )\ NN i 77777777] Omrddet utgor kulturhistoriskt vérdefull milis. Atgérder som kan forvanska denna mili far e
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vidtagas. Ny bebyggelse skall ufformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart. Fasader
och tak skall vara av traditionella material, fargsattningen skall anknyta fill den dldre villa-
bebyggelsen i omradet. Riktlinjer fiir fillkommande bebyggelse finns i planbeskrivningen samt
pd plankartan
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1 6 Bladindelning Skala 41000 ADMNSTRATIVA BESTAMMELSER forts. - .
Ty : i Till planen hor:
@ I\\ 1 ﬁ 0 0 M B 40 0 oon  Genomftrandetid Varsamhefsbestammelser (befintlig bebyggelse) I.Z‘]etal‘Jplan for Planpbesh'ivnin
L ! . ! ! L ! For allmén plats, z- och u- omrdden skall genomftrandefiden vara 15 & efter det att planen vumnit laga kraft k Kulturhistoriskt infressant byggnad eller anlaggning. Karaktrsdrag och vdrden skall sarskilf ALGD Nacka k Gonomf deg krivr
2 \"*H%li Fir tivriga omrdden skall genomftirandeliden vara 13 & réknad 2 & fran def aft planen vunnit laga kraft beaktas vid dndring (om- eller fillbyggnad) Se planbeskrivning dCKa Kommun Miljnﬂredur\;?;ninge rivning
Huvudmannask Skyddsbestammelser (befintlig bebyggelse) Upprattad p& Planenheten i juni 2007, justerad i februari 2002,
A 18 RKTLNJER FUR TLLKOMMANDE BEBYGGELSE Kommunen skauavjara huvudman for de allminna platserna q, Sarskilt vardefull byggnad. Byggnaden fdr inte rivas. Byggnadens exterior far reviderad | mars 2006, justerad i augusti och november 2006
3 /] N Se aven planbeskrivning och skyddsbestammelser. Uttkad lovplikt g forvanskas. Underhdll skall ske med ursprungliga material och kultrer. Se planbeskrivning
1 Riktlinjerna styr utformningen av den yttre miljon Utgver generell lovplikt géller att bygglov/marklov kravs for: andring av fargsattning, sprangning samt lZl2 Sarskilt vardefull byggnad. Bygganden fdr e rivas. Eventuell fillbyggnad
\;fl@j Rikflinjerna &r eft underlag for bygglovhanteringen. fallning av trad med en storre stamdiameter @n 015 meter 13 mefer over mark skall anpassas fill den ursprungliga byggnaden i fraga om proportioner, maferial och Anders Ekengren Rolf Markman KFKS 2005/153 214
ll' N L ji;/ N Bygglav f&r inte ges forran fastighetsbildning i enlighet med detfaljplanen &r genomfrd fargsattning. Se planbeskrivning Stadsbyggnadsdirekttr Projektledare Projor 9528
x(_i F =+ Sprangning, schakining och fyllning skall undvikas, STURNINGSSKYDD
&_ » Hujdskillnader skall fas upp i en sockel eller kéllare ILLUSTRATIONER Blad 7(19)
° Byggnaden skall anpassas fill befintlig terréng~~ cmemmsmmees Ilustrationslinje m Byggnaderna ska utformas s& att minst hélften av boningsrummen far hiigst 55 dB(A) ekvivalent ludnive Tillstyrkt av  ONFS.....2006-08:22 $.116
/\m ,\/ = Fargsattningen skall vara fraditionell, se planbeskrivningen (frifaltsvarde) ufanfor fasad. Den ekvivalenta ljudnivan inomhus fdr ef tverstiga 30 dB(A) i boningsrum Antagen av KF. 2006-12-1.8..260. DP 471
+ Dar s& ar mijligh placeras garage med 3ngsidan mot vigen Fastigheten ska ha fillgang tll uteplats med hogst 55 dB(A) ekvivalent ludnivd Laga kraft 2009-07-16.




