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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:231
(MERCURIUSVAGEN 4)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kap 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for

nybyggnad av enbostadshus kan beviljas, med tillhérande villkor och upplysningar med st6d
av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
avgiften for férhandsbeskedet dr 20 700 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S1.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus i en
vaning infor en avstyckning av fastigheten. Byggnaden har en byggnadsarea pa 99,5 m? och
en nockhojd pa ca 5,2 meter. Avstand till tomtgrins ar 4,5 meter. Vid en styckning skulle
den avstyckande fastigheten bebyggas med ca 14 % byggnadsarea. Pa fastigheten ligger en
komplementbyggnad med carport frin 1907 om ca 50 m* Vid en styckning skulle
komplementbyggnaden/carporten vara placerad pa den avstyckade fastigheten.

Fastighetens area ar idag 1402 m? och den nya fastigheten skulle efter avstyckning uppta ca
701 m>.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet innehaller
en blandning av sméhus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas, men fortitning ar limplig utefter
Virmdoviagen, 1 centrala Bjorknis och vissa delar av Eknis.
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Yttrande
Ansokan har skickats ut till grannar, inga negativa synpunkter har skickats in.

Nacka vatten och avfall AB har yttrat sig gillande grundvattennivan. Fastigheten ligger
utanfor verksamhetsomrade for dagvatten, vilket innebar att om fastigheten far problem
med dagvatten pa tomten sa finns det inga ledningar utanfor 1 gatan som dagvattnet kan
avledas till. Det dr ddrmed vildigt viktigt att man beaktar risken f6r Gversvimning for den
nya byggnaden.

Det ar ett instingt omrade mellan husen, den delen av tomten som ska styckas av och
bebyggas ligger lagt 1 det instingda omradet. Den delen riskerar att bli blot vid kraftigare
regn och snosmailtningar. Men eftersom att vattnet inte rinner ivdg at det hallet sd borde det
ga att fylla upp marken 0,5-1 m f6r grundlidggning och pa sa sitt sikerstalla att huset inte
oversvimmas. Kaillare ar inte lampligt. Hardgorandet av yta bor i dock kompenseras med
LOD-atgird sasom stenkista for att undvika Gversvimning av grannfastigheter.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedomer att planligening enligt 4 kap 2 eller 3 § inte krdvs for atgirden. Ansékan
bed6ms inte innebira en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
miljopaverkan.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar frimst av smahus. Manga fastigheter dr sméd och
jamforbara fastigheter i storlek dr bebyggda med huvudbyggnader som upptar 9-17 % i
byggnadsarea av fastighetsarean. Ansékan bedéms vara anpassad till omradets karaktir och
bebyggelsemonster. Forslaget bedoms f6lja kraven pa bl a utformning och placering enligt 2
kap. 6 § plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer att de problem med ytlig grundvattenniva, och eventuell
dagvattenproblematik vid kraftigt regn, inte utgor hinder for ett positivt férhandsbesked sa
linge huvudbyggnad grundliggs med hinsyn till omstindigheterna och inte utférs med
kallare.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan mindre d4n 50 dBA och
den maximala nivan 60-70 dBA dir byggnaden placeras. Ansékan bedéms kunna klara
kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som f6ljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bl a nir det giller bland annat lamplighet med hinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att férhandsbesked kan beviljas med st6d av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen.
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