()

TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-06-03

B 2019-001598

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SKARPNAS 2:25 och

SKARPNAS 2:3

Ansokan om bygglov for nybyggnad av 8 radhus och 5
tvabostadshus, murar och parkeringsplatser

Forslag till beslut

1. Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b § plan- och bygglagen (2010:900)
med tillh6rande upplysningar.

2. Marklov ges med stéd av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar.

3. For att genomfoéra atgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med behérighet K,
enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

4. Foljande avgifter debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

- avgiften for bygglovet ar 123 000 kronor,

- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 60 000 kronor

- avgiften for kungorelse 1 Dagens Nyheter ar 6 828 kronor
totalt 189 828 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov f6r nybyggnad av 8 radhus och 5 tvibostadshus pa
Telegratberget. Ans6kan omfattar dven byggnation av 4 stédmurar och 34
parkeringsplatser. Radhusen uppfors 1 3 vianingar med en hégsta totalhéjd 6ver nollplanet
pa + 54,1. Tvabostadshusen uppfors i tva respektive 3 vaningar med en hogsta totalh6jd
over nollplanet pa + 56,8. Husen i sluttningen ut mot farleden placeras pa plintar, mellan
husen uppférs upp till 8 meter héga stédmurar som formgjuts med trifiberskivor. Pa de
platser dir stodmurarna exponeras mot farleden monteras spaljéer med méjlighet for vixter
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att klattra. Fasaderna utfors enligt material och kulorbeskrivningen (bilaga 7) i tripanel som
delvis behandlas med gulbruten lasyr och delvis malas i en gra kulér NCS S 5005-R 50B
samt med en gra fasadskiva i fibercement. Taken férses med sedum.

Hustyper:

Radhusen:

Typ 1: 3 rum och kok, 6 enheter
Typ 1B: 3 rum och kok, 2 enheter

Tviabostadshusen:
Typ 3: 6 rum och kok, 4 enheter
Typ 4: 4 rum och kok, 6 enheter

Total byggnadsarea 1 104 m?
Total bruttoarea 2 847 m?
Total 6ppenarea 263 m?

34 parkeringsplatser anordnas, varav tva pa fastigheten Skarpnis 2:3. Ytterligare 2
parkeringsplatser f6r radhusen kommer att anordnas lingre ned pa lokalgata i etapp 2 av
projektet.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 572 och 614. Fastigheterna 4r avsedda for
bostadsindamal. Tillaten totalh6jd i meter Gver nollplanet f6r tvabostadshusen dr + 57,0
och tillaten totalh6jd 6vernollplanet f6r radhusen dr + 58,0. Prickad mark far inte bebyggas
och korsmark far endast bebyggas med uthus och garage. Inom med n markerad mark ska
mark och vegetation bevaras, trad far inte fallas.

Tillkommande bebyggelse ska utformas i enlighet med gestaltningsprogram. Nya byggnader
ska vara utformade sa att byggnadens specifika energianvindning hogst uppgar till
80kWh/m? Atemp och ar. Mark inom kvartersmark for bostadsindamal ska saneras 1
samrad med tillsynsmyndighet till en niva som uppfyller Naturvardsverkets generella
riktvirden for kdnslig markanvindning. Antal parkeringsplatser per ligenhet ska vara 2
stycken.

Riktlinjer enligt gestaltningsprogrammet:

Radhus i slutningen placeras pa plintar for att undvika ingrepp i terringen, plinthéjden
begrinsas till max 2 meter. Betydelsefulla trid och hillar tas till vara och de nya husen fogas
in dir emellan. De tak som ej tas i ansprak for terrasser forses med sedum. Marken mellan
husen bevaras som naturmark. Husen ska ej na 6ver horisontlinjen/tridtoppatna samt ha
dova firger som smalter in i omgivande vaxtlighet mot farleden for att minska
exponeringen. Radhusen ska i sitt uttryck vara litta.
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Lilustration av radbusen fran gestaltningsprogrammet.

Kulturmiljovarden
Fastigheterna ligger inom Riksintresse for kust och skargard och riksintresse farled. Virdet
ligger i viaxelverkan mellan land och vatten samt det omvixlande kulturlandskapet

Yttrande
Ans6kan kung6rs 1 Dagens nyheter den 9 juni med sista dag att limna synpunkter den 23
juni.

Sokanden har inkommit med yttrande fran sakkunnig inom tillginglichet som redovisar att
samtliga bostader dr dimensionerade enligt gillande byggregler.

Trafikenheten och enheten for drift och offentlig utemilj6 har haft synpunkter pa murar
och placering av sopkitl som har dtgirdats av s6kanden.

Nacka vatten och avfall har inga synpunkter pa forslaget.

Tidigare beslut
Marklov f6r forberedande markarbeten beviljades per delegation i drende B 2017-0550, B
2016-1637 och B 2016-660.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att radhusen med sin utformning och firgsittning ar vil anpassade till
den virdefulla miljén och foljer intentionerna i gestaltningsprogrammet.
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Mellan huskropparna 1 till 4 placeras stodmurar pa mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas. En av murarna placeras pa mark som iar markerad med n, naturmark ska bevaras.
Dessa murar bedoms vara en férutsittning for att mojligeora att parkeringstalet uppfylls
samt for att skapa forutsittningar for en god trafikmiljé 1 det nya bostadsomradet. En helt
planenlig placering av stodmurar dr inte méjlig da den prickade eller korsmarkerade marken
ar utbredd dar stodmurar kravs for att ta upp de naturliga héjdskillnaderna och mojliggora
utbyggnaden av lokalgatan och infart till husen. En placering av stddmurarna 1 linje med
husen istillet for tvirs 6ver den prickade marken skulle medfora att antal parkeringsplatser
minskas samt att murarna skulle skymma sikten vid backrorelser. Stodmurarna paverkar
visserligen naturmarken men ar indragna i liv med fasad for att skapa den kil av naturmark
mellan huskropparna som efterstrivas i gestaltningsprogrammet. Stédmurarna formgjuts
med trifiberskivor for att skapa en variation i ytan som bidrar till en mer naturlig karaktir.
Pa de platser dir stbdmurarna exponeras mot farleden monteras spaljéer med mojlighet for
vaxter att klittra.

Sex av 34 parkeringsplatser placeras pa mark som enligt detaljplanen inte fir bebyggas.
Dessa parkeringsplatser beh6vs for att uppfylla parkeringstalet pa 2 parkeringsplatser per
ligenhet.

I planbeskrivningen kan man sarskilt lisa om att stbdmurar kommer att krivas for att
bebygga omradet och att dessa kommer att paverka landskapsbilden. Att begrinsa markens
utnyttjande med prickmark med formulering att mark inte far bebyggas ir i nya detaljplaner
inget som rekommenderas av Boverket. Snarare bér man precisera vad det dr som inte far
bebyggas, exempelvis om det dr byggnader man syftar till eller om det verkligen ar
meningen att vare sig murar eller parkeringsplatser ska kunna uppféras pa den prickade
marken. Eftersom de byggnader som enligt detaljplanen far uppforas inte regleras i yta
genom nagon areabestimmelse dr det troligt att syftet med prickmarken 1 det har fallet dr att
reglera storlek pa byggnader snarare dn att reglera att marken inte far férses med murar eller
andra byggnadsverk. Omradets topografi forutsitter snarare murar for att undvika stora
uppfyllnader som péaverkar naturmarken.

Nimnden bedémer med hinvisning till ovanstiende att placeringen av stédmurarna pa
prickad mark, en av murarna pa mark dér naturmark ska bevaras samt placering av
parkeringsplatser pa prickad mark kan bedémas vara en sadan liten avvikelse som kan
medges med stéd av 9 kap 31b § plan-och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgarden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning. Sammantaget bedémer nimnden att bygglov kan
beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrém Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
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1. Ansoékan

2. Nybyggnadskarta

3. Situationsplan

4. A-ritningar radhus

5. A-ritningar tvibostadshus

6. Markplaneringsritningar

7. Material och kul6rbeskrivning
8. Utlatande tillginglighet

9. Dagvattenutredning

10. Utlatande trafikenheten
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