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Ansokan om strandskyddsdispens for nya byggnader
Erstavik 25:23, Ostervik 4
Forslag till beslut

1. Dispens fran strandskyddsbestimmelserna beviljas for tva nya byggnader om 129 m?
respektive 214 m”® i huvudsak enligt ans6kan samt situationsplan i bilaga 1 och
fasadritningar i bilaga 2 till tjinsteskrivelsen daterad den 29 juni 2020.

2.  Endast den yta som byggnaderna samt tillfatsvig och parkering upptar pa marken far
tas 1 ansprak for atgirderna.

3. Foljande villkor ska uppfyllas:

a. Inritade ekar pa situationsplanen i bilaga 1 till tjinsteskrivelsen daterad den 29 juni
2020 ska skyddas fran pakoérningsskador under byggtiden.

b. Tunga fordon ska sa langt det ar mojligt undvika att koras inom ett omrade som
motsvarar ekarnas kronors utbredning for att undvika onddig kompaktering av
jorden kring ekarnas rotsystem.

c. Vid markarbeten inom ekarnas kronbredd (inom huvudrotsystemet) ska rétter kapas
med rena snitt och far inte grivas eller slitas av.

d. Om det behovs ska handschakt utforas for markarbeten som riskerar orsaka skador
pa ekarnas grova rotter.

e. Som kompensation f6r de avskurna rétter som orsakas av markarbetena vid
byggnationen ska en beskirning som motsvarar den paverkan som de avskurna
rétterna bedoms fa pa de levande ekarnas kronor.

f.  Befintlig komplementbyggnad ska rivas innan den nya byggnaden tas 1 bruk.

Giltighetstid

En dispens fran strandskyddet upphor att gilla om den atgird som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft (7 kap 18 h § miljobalken).

Lagstod
Beslutet ir fattat med stéd av 7 kap. 18 b § och 26 kap. 1, 3 §§ och med hinvisning till 7

kap. 15§, 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, 7 kap. 25-26 §f, och 16 kap 2 § miljobalken (SES 1998:808)
samt med stod av punkten M45 i milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning.
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Sammanfattning

Strandskyddsdispens soks for att uppfora tva nya byggnader inom 300 metersgrinsen for
strandskydd. Byggnaderna ska ersitta tva andra, mindre komplementbyggnader. Fastigheten
angrinsar till ett omrade som ir utpekat som ett omrade med sirskilt skyddsvirda trid samt
tradmiljoer. Sdrskilt skl finns 1 och med att det finns befintliga komplementbyggnader pa
platsen samt att jirnvigen Saltsjobanan passerar mellan fastigheten och strandlinjen.
Paverkan fran atgirden bedéms acceptabel pa strandskyddets syfte med de villkor som finns
1 forslag till beslut. Strandskydds dispens bor dirfér beviljas.

Arendet

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna enligt 7 kap miljobalken soks for att bygga tva
nya byggnader samt f6r markarbeten for tillfartsvig och parkering. Tva befintliga byggnader
ska rivas for att ge plats for de nya byggnaderna. Ansékan inkom till nimnden den 2 mars
2020 och kompletterades den 28 april 2020 med en ny situationsplan med information om
antalet trid som paverkas av den tinkta dtgirden. Efter miljdenhetens platsbesék och
kontakt med sokande angaende att flertalet virdefulla ekar skulle behéva fillas vid den forst
foreslagna placeringen av bygenaderna har placeringarna reviderats pa situationsplanen som
inkom den 5 juni 2020, se bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 29 juni 2020.
Fastighetens lige framgar av bilaga 3 till tjansteskrivelsen daterad den 29 juni 2020.

Fastigheten ligger pa den sodra sidan av Lannerstasundet. Pa platsen giller utokat
strandskydd till 300 meter fran strandlinjen pa land samt 100 meter i vattenomrade.
Omradet ir inte planlagt. For att fa strandskyddsdispens krivs att atgirden inte strider mot
strandskyddets syften och att s.k. sarskilda skil finns. Strandskyddets syften ar att lingsiktigt
trygea fOrutsittningarna for allmianhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda
livsvillkor pa land och i vatten for djur- och vixtliv. Sarskilda skal dr t.ex. att omradet redan
tagits 1 ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, eller
att omradet maste tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse. Vid en
provning av strandskyddsdispens ska en avvigning goras mellan strandskyddsintresset och
den enskildes intresse att ta omradet i ansprak.

Vattenomradet omfattas av riksintresse for farled enligt kapitel 3, 6 § i miljobalken.
Omradet omfattas inte av andra omradesskydd enligt 7 kap miljobalken. Fastigheten
angrinsar till omraden med skyddsvirda trid samt skyddsvirda tridmiljer enligt LstAB
Linskarta Stockholms lin

Befintliga byggnader bedoms ha tillkommit innan det generella strandskyddet inférdes 1975.
Bygglov har sokts for atgarden.

Skal till beslut

Atgirderna ir dispenspliktiga da nya byggnader inte far uppforas inom strandskyddat
omrade enligt 7 kap 15 § punkten 1 i miljébalken.
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Sarskilt skal enligt miljobalken

Sirskilda skal finns enligt 7 kap 18c § punkt 1 och 2 miljébalken da det finns befintliga
byggnader som ianspraktar marken dir de nya byggnaderna ska uppféras samt att jarnvagen
Saltsjobanan passerar mellan strandlinjen och den aktuella fastigheten.

Paverkan pa strandskyddets syften

Platsens betydelse for det rorliga friluftslivet kommer inte att paverkas dé ett storre
flerbostadshus inte bedéms medféra en utdkad hemfridszon jamfért med nuvarande
byggnader. De nya byggnaderna kommer endast att ta marginellt mycket mer mark i
ansprak.

Omradet angrinsar till de skyddsvarda tridmiljoer samt flera skyddsvarda trid som
Lansstyrelsen har pekat ut i LstAB Linskartan Stockholms Lin. Med den placering som
byggnaderna far enligt situationsplanen 1 bilaga 1 till tjansteskrivelsen daterad den 16 juni
2020 kommer sex skyddsvirda ekar sparas. Sammantaget bedéms atgirderna som dispensen
avser darfor vara forenlig med strandskyddets syften.

Fri passage lings stranden enligt 7 kap 18f § miljobalken ir inte relevant dd den inte
paverkas pa grund av avstandet till strandlinjen.

Strandskyddslagstiftningen innebir en stor restriktivitet i dispensgivning i och med att
strandskyddet ar ett allmant intresse som viger tungt. En inskrinkning 1 enskilds ratt far
enligt 7 kap 25 § miljobalken samtidigt inte ga lingre 4n vad som krivs for att tillgodose
syftet med strandskyddet. Det enskilda intresset i detta fall bedoms viga tyngre dn det
allminna intresset fOr strandskydd déd de virden som strandskyddet dr satta att skydda
endast marginellt kommer att paverkas av atgarderna.

Dispens fran strandskyddsbestimmelserna bor dirfor beviljas.

Karina Halleberg Per Enarsson
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