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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2020-10-06

B 2018-000137

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

GASO 7:8, Langholmen
Ansokan om bygglov for nybyggnad av fritidshus, gasthus och
tillbyggnad av bastu samt rivning av befintligt fritidshus.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas

[personuppgift borttagen], som ar certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer
SC1037-12 och behérighet K enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
e avgiften fOr dndring av bygglovet, justerad placering dr 6 696 kronor,
e avgiften for bygglov, tillbyggnad dr 10 044 kronor,
totalt 16 740 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Tidigare beslut om bygglov och rivningslov

Detta beslut ir ett tillkommande beslut som endast kan utnyttjas om inte tidigare beslut om
bygelov med beslutsnummer MSU § 103/2019 med beslutsdatum 2019-09-25 och beslut
om bygglov med beslutsnummer MSU § 31/2019 med beslutsdatum 2019-02-20 utnyttjas.
Startbesked § 2019-000926 med beslutsdatum 2019-05-03 galler.

Andringar i forhallande till tidigare beslut om bygglov

Ny placering av fritidshus i férhallande till det tidigare beslutet MSU § 31/2019. Arendet
giller dven tillbyggnad av fritidshuset med ett tak mot vister. Taket upptar 52,5 kvm
bygenadsatrea/Sppenarea.
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Arende

Arendet giller ansékan om nybyggnad av fritidshus, gisthus och tillbyggnad av bastu samt
rivning av befintligt fritidshus. Huvudbyggnaden ér i en vaning och upptar 153,5 kvm
byggnadsarea, 101 kvm bruttorea och 52,5 kvm 6ppenarea. Huvudbyggnadens
byggnadshéjd dr 3,9 meter 6ver medelmarknivé pa berdkningsgrundande fasad mot vister.
Giiststugan ir i en vaning och upptar 25 kvm byggnadsarea/bruttoarea. Giststugans
byggnadshojd ir 4,2 meter 6ver medelmarkniva. Bastun dr i en vining och upptar 26,6 kvm
byggnadsarea/bruttoarea varav 17 kvm utgdrs av befintlig bastu. Fasader av trd i
jarnvitriolkulor och tak av svart plat.

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omridesbestimmelser.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan innehaller omradet fritidshusbebyggelse och ir klassat
som gles blandad bebyggelse. Avsikten ar att behalla nuvarande markanvindning och
omradet bor inte fortatas.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd.

Beslut om dndring av beviljad strandskyddsdispens handlaggs i drende M-2020-1184 och tas
upp av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 21 oktober 2020.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom ett omrade som omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram.
Det innebir bland annat att byggnaders individuella arkitektur och tidstypiska drag
respekteras. Husen ska respekteras i proportioner, fasadfirg, och tak bland annat.
StrandmiljGerna ér sirskilt kinsliga och kriver stor hinsyn vid atgirder. Bergknallar,
hillmark och branter ska behalla sin naturliga karaktir.

Yttranden
Berorda fastighetsagare har getts mojlighet att yttra sig 6ver atgirden. Grannehérande med
svarstid t o m 2020-10-06.

Tidigare beslut
Tillstind att utféra enskilt avlopp i arende M 2018-001679 beslut § 99 MSN med
beslutsdatum 2019-02-27

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse, men dtgirden
forutsitter inte planlaggning enligt 4 kap. 2 § PBL.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ska aktuellt omrade utgoras av fritidshusbebyggelse
och att nuvarande markanvindning ska behallas. Omradet bor inte fortitas.

Nimnden konstaterar att fastigheten omfattas av strandskydd. Miljéenheten i Nacka
kommun gor bedomningen att strandskyddsdispens kan ges for féreslagen dtgard.



3(4)

Enligt 9 kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med detaljplan om
atgirden inte strider mot omradesbestimmelser, inte forutsitter planligening och uppfyller
kraven i 2 och 8 kap. PBL.

I drenden om bygglov ska bebyggelse utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett

sitt som ér lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan samt behovet av hushallning med energi och

vatten och av goda klimat- och hygienférhéllanden enligt 2 kap. 6 § punkt 1 och 4 PBL.

Iirenden om bygglov ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad
for andamalet med hansyn till méjligheterna att ordna bland annat vattenférsorjning och
avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL.

Aktuellt forslag redovisar ett fritidshus som utgor en nagot storre byggnadsarea dn
merparten av huvudbyggnaderna pa 6n Langholmen. Fritidshusen pa Langholmen varierar
mellan en storlek pd ca 65-90 kvadratmeter byggnadsarea, ndgot hus uppskattas till ca 100
kvadratmeter.

Tillbyggnaden med ett tak medfor att byggnadsarean 6kar men medfér ocksa att de relativt
stora glaspartierna pa fasaden mot vister far ett mer dimpat uttryck. Namnden bedémer att
redovisat forslag dr anpassat till stads- och landskapsbilden och natur- och kulturmiljo-
virdena pa platsen avseende utformning och storlek. Nimnden bedomer att forslaget féljer
intentionerna i gillande Gversiktsplan.

Nimnden bedomer att atgirden avseende nybyggnad av fritidshus ar lokaliserad till mark
som ir lamplig f6r andamalet med hinsyn till mojligheterna att ordna bland annat
vattenforsorjning och avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL. Miljéenheten i Nacka kommun
har beslutat att byggherrens avloppslésning godtas.

Vid provning av bygglov ska hinsyn tas till bade allminna och enskilda intressen enligt 2
kap. 1 § PBL. I drendet gar att utlisa enskilda intressen som fastighetsidgarens 6nskan om att
fa gora en tillbyggnad eller allminhetens intresse av en fortsatt smaskalig
fritidshusbebyggelse med mindre paverkan pa landskapet, strandskydd och grundvattnet.

Vid avvigningen mellan de olika intressena bedomer nimnden att redovisat forslag tar
hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan enligt 2 kap. 6 § PBL samt intresset av en god vattenforsorjning och
mojlighet att ordna avlopp enligt 2 kap 5 § punkt 3 PBL

Nimnden bedémer att bygglov med stéd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen kan ges.
Nimnden bedémer att rivningslov med stéd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen kan ges
Bygglovenheten

Kerstin Starborg Maria Melcher
Handldggare Enhetschef



Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar

Vy fran vattnet 2018

Agnosund

Den rdda ringen visar aktuell fastighet Gaso6 7:8 pa Langholmen
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