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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

KUMMELNAS 1:165

(KUMMELNASVAGEN 56)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med fyra
lagenheter

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillh6rande upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Christer
Svensson, behorighetsnummer SC0145-17, som ir certifierad kontrollansvarig med
behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet dr 20 832 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 24 800 kronor
- planavgiften ar 26 040 kronor, totalt 71 672 kronor

Detta beslut har fattats enligt miljo- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S2.

Arendet

Arendet giller en ansékan om bygglov for nybygenad av ett flerbostadshus i tva vaningar
med vind som innehaller fyra ligenheter. Byggnaden upptar 120 m? byggnadsarea och dess
nockhojd dr 7,9 meter. Avstand till tomtgrins dr 4,5 meter. Fasader utférs med liggande
tripanel 1 gra kulér (NCS S 2005-G60Y). Tak beliggs med lertegelpannor. Ansékan
omfattar ocksa nybyggnad av en komplementbyggnad som upptar 24 m? byggnadsarea och
har en byggnadsho6jd pa 2,15 meter. Sex parkeringsplatser anliggs, liksom stédmurar.
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Markforiandringar sker i samband med nybyggnationen och for att anordna
parkeringsplatser samt in- och utfart. Befintlig huvudbyggnad och en befintlig
komplementbyggnad rivs. En befintlig komplementbyggnad inreds som bastu. For att klara
tillgdngligheten pa fastigheten anldggs utvindiga trapphissar.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplaner 391, 460 och 545. Bestimmelserna innebir bl.a. att
huvudbyggnad 1 tvd vaningar far ges en byggnadsarea pa hégst 120 m? och ha en hogsta
nockhojd pa atta meter. Avstand fran byggnad till tomtgrins ska vara minst 4,5 meter. Inom
med n markerat omrade krivs marklov for fallning av trid med en stamdiameter storre 4n
15 cm pa en hojd av 1,3 meter 6ver mark. Omradet utgors av kulturhistoriskt vardefull
milj6 och atgirder som férvanskar denna milj6 far inte vidtagas. Ny bebyggelse ska
utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart. Fasader och tak ska vara av
traditionella material, fargsittning ska anknyta till den 4ldre bebyggelsen 1 omradet. Antal
tillitna ligenheter per fastighet ir inte reglerat. Huvudbyggnad ska uppforas friliggande.
Detaljplanen innehaller ingen begrinsning av antal tillatna ligenheter i huvudbyggnad.

Enligt planbeskrivningen ar syftet med planen bland annat att mojliggora en utbyggnad av
villor, skydda natur och kulturhistoriskt virdefull milj6, ordna sanitira forhillanden genom
att inféra kommunalt VA samt ordna vigforbindelser med mera sa att omradet fungerar fér
ett permanent boende.

Avvikelser fran detaljplanen
Ansékan avviker fran detaljplanens bestimmelser da murar placeras pa mark som inte far
bebyggas.

Yttrande
Ansokan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsigare till Kummelnis 1:156 har yttrat bland annat att hen allmént ir jag emot
flerfamiljsbyggande med sex parkeringsplatser. Hen har fatt uppfattningen att detaljplanens
mening 4r att i storsta mojliga man bevara denna kinsliga miljé.

Fastighetsigare till Kummelnis 1:166 har yttrat bland annat att Kummelnis ar och har alltid
varit en idyll med en- eller tvafamiljshus och detaljplanen uttrycker klart att omradets
karaktir maste bevaras. Hen anser att bygglovet strider mot gillande detaljplan pa

Ett flertal punkter:

Nacka vatten och avfall AB har angiaende VA yttrat att man saknar VA-ritning samt
redovisning av placering for vattenmitare och LTA-pump. Vidare saknas redovisning av
dagvattenhantering genom LOD.

Sokanden har skickat in ett utlitande fran sakkunnig inom tillganglighet. Utlitandet
redovisar att ansokan uppfyller tillginglighetskraven.

Nacka vatten och avfall AB har angiende avfall yttrat att sopkirlen ska placeras inom tio
meter fran sopbilens angoringsplats. Placeringen i ansokan dr lingre dn sd, sopkarlen ska
placeras sa nira vigen som moijligt. Det ska finnas kirl som rymmer 60 liter
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matavfall/vecka, och 200 liter restavfall/vecka. Det rekommenderas att det finns
uppsamling for férpackningar pa fastigheten.

Trafikenheten och Enheten for drift offentlig utemiljé har yttrat att det ska finnas
cykelparkering enligt kommunens p-tal for cykel. Dagvatten fran infartsvigen kommer
rinna in pa tomten i och med de stora nivaskillnader som finns. Fastighetsidgaren ska vidta
atgirder fOr att férhindra det. Markidgaren och vighéllaren Nacka kommun ska ej belastas
med kostnader for detta.

Tidigare beslut

Bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus 1 tvd vaningar med killare innehallandes tre
ligenheter beviljades i december 2017 i beslut MSU § 166/2017. Beslutet 6verklagades och
upphivdas av mark- och miljddomstolen da beslutet medgav en avvikelse pa 10 % gillande
tilliten byggnadsarea vilket av domstolen inte bedémdes vara motiverat vid nybyggnation.
Beslutet upphivdes ocksa pa grund av att domstolen ansag att byggnadens killare var att
betrakta som vaning och byggnaden inte bedémdes uppfylla kraven pa friliggande
huvudbyggnad.

Tillganglighet
Utvindiga trapphissar ska vara monterade och finnas pa plats innan slutbesked kan
utfirdas.

Skal till beslut

Nimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kap 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat tillginglighet f6r funktionshindrade och limplighet
med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan.

Nimnden bedémer att avvikelsen med murar som placeras pa mark som inte far bebyggas
ar en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfta som avses i 9 kapitlet 31 b §
plan- och bygglagen. Fastigheten ar mycket kuperad och murarna bedoms nédvandiga for
att fastigheten ska kunna bebyggas.

In- och utfart dr placerad 6ver mark dir utfart enligt detaljplan inte fiar anordnas. Vid en
fastighetsreglering utférd av lantmaiteriet i Nacka kommun har man tillfért Kummelnis
1:165 mark i syfte att tillskapa en in- och utfart 6ver utfartstérbudet. I beslutet har
lantmiteriet bedomt att regleringen kan ges med liten avvikelse mot fastighetsbildningslagen
enligt 3 kap 2 § (irendenr AB137667, forrittning registrerad 2015-10-08). Enligt 3 kap 2 §
fastighetsbildningslagen forsta stycket andra meningen far fastighetsbildning som innebir
liten avvikelse ske i strid med detaljplan om syftet med planen eller bestimmelserna inte
motverkas. Enligt 9 kap 30 § Plan- och bygglagen 1 b ska bygglov ges for en atgird inom
detaljplan om den fastighet som atgirden avser avviker frin detaljplanen med avvikelsen har
godtagits vid en fastighetsbildning enligt 3 kap 2 § forsta stycket andra meningen
fastighetsbildningslagen.

Nimnden bedomer att in- och utfarten till fastigheten inte innebir trafikfara. In- och
utfartens anslutning till Kummelnisvigen hamnar pa den plats dir den dr markerad i
detaljplanen. Dock gir in- och utfarten inte via grannfastighet som var den ursprungliga
tanken i detaljplanen.



405

Ansokan bedoms inte strida mot detaljplanens bestimmelser gillande anpassning till den
befintliga miljon och bebyggelsen. Inom detaljplaneomradet finns stor variation i
bebyggelsen gillande material, kuldrer och dlder pa byggnader. Atgirden kommer att
innebdra stora markarbeten och springning da tomten ar mycket kuperad. Detta bedéms
vara en forutsittning for att kunna nyttja den byggritt som detaljplanen medger.

Den synpunkt som inkommit fran Nacka vatten och avfall AB gillande att det saknas
redovisning av placering f6r vattenmitare och LTA-pump bedéms inte hindra att lov kan
medges. Sokanden kommer att beh6va ta kontakt med Nacka vatten och avfall AB for att
ansluta sig till kommunalt VA och for att utreda om det finns behov av LTA-pump. I den
kontakten bedémer nimnden att fraigorna kan 16sas. LOD har redovisats 1 kompletterande
handlingar.

Nimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Bilagor

1. Ansdkan
Ritningar
Beslut om fastighetsreglering
Utlatande tillganglighet
Yttranden fran grannar
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