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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 40:18
Ansokan om bygglov for nybyggnad av 36 sammanbyggda
enbostadshus samt marklov for tradfallning

Forslag till beslut

1. Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

2. Marklov ges med stod av 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen med tillhérande
upplysningar.

3. Tor att genomféra atgarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen], som dr certifierad kontrollansvarig med behorighet N,
enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

4. Foljande avgifter debiteras 1 samband med detta beslut, enligt taxa faststalld av
kommunfullmaktige

- avgiften for bygglovet f6r hus 1-8 dr 52 080 kronor,

- avgiften for bygglovet for hus 9-18 ar 52 080 kronor,

- avgiften for bygglovet for hus 19-24 ir 52 080 kronor,

- avgiften for bygglovet for hus 25-28 dr 27 280 kronor,

- avgiften for bygglovet f6r hus 29-36 ir 52 080 kronor,

- avgiften for bygglov f6r 36 st forrad ar 12 090 kronor

- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked dr 89 280 kronor

- planavgiften ar 173 600 kronor, totalt 510 570 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av 36 sammanbyggda enbostadshus, med tillhérande
forradsbyggnader, med en total byggnadsarea om 2500 m? férdelat pa fem husliangor.
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Hus 1-8 uppfors i tva vaningar med takterrass. Varje lagenhet inrymmer fyra rum och kok.
Totalh6jden ar sju meter. Sammanlagda areor f6r huskroppen ar 532 m? byggnadsarea och
1 139 m? bruttoarea.

Hus 9-18 uppfors 1 tre vaningar, varav en vaning i souterring, samt med takterrass. Varje
ligenhet inrymmer fem rum och kék. Totalh6jden dr atta meter. Sammanlagda areor for
huskroppen ar 618 m? byggnadsarea och 1 870 m? bruttoarea.

Hus 19-24 uppfors i tre vaningar, varav en vaning i souterrang, samt med takterrass. Varje
ligenhet inrymmer fem rum och kék. Totalhdjden dr atta meter. Sammanlagda areor for
huskroppen ar 372 m? byggnadsarea och 1 123 m? bruttoarea.

Hus 25-28 uppfors i tva vaningar med takterrass. Varje ligenhet inrymmer fyra rum och
kok. Totalhéjden ar sju meter. Sammanlagda areor for huskroppen dr 267 m? byggnadsarea
och 572 m? bruttoarea.

Hus 29-36 uppfors i tva vaningar med takterrass. Varje ligenhet inrymmer fyra rum och
kok. Totalhéjden ér sju meter. Sammanlagda areor for huskroppen ir, 532 m? byggnadsarea
och 1 139 m? bruttoarea.

Fasadernas nedre del utférs med staende tripanel i lirk och dess 6vre del putsas i en ljusgra
nyans NCS S 2000-N. Trapphus upp till takterrass klids med en matt aluzinkplat. Fonster
och dorrar utfors i lark likt fasaden.

Forrad for sisongsforvaring, cyklar, barnvagn, rullstol med mera inryms i de utvindiga
forraden som tillhor varje ligenhet. Pa fastigheten anordnas 54 parkeringsplatser. Tva
miljostationer f6r savil hushallssopor samt sopsortering av returpapper, plast, metall m.m.
anldggs och doljs bakom plank som uppfors med panel lika den pa husfasaderna. Inom
fastigheten anordnas en park.

Ansokan omfattar dven marklov f6r markférindringar kring bygenaderna samt infarter och
lokalgator pa omradet samt marklov for att filla 55 tallar och 10 aspar.

Tidigare beslut

Myndighetsutskottet beslutade den 21 oktober om avslag for ett tidigare forslag (beslut
MSU § 111/2020). I detta reviderade forslag har antalet enbostadshus minskats frin 38 tll
36 och forradsbyggnader for varje enbostadshus har tillkommit. De trapphuspabyggnader
som leder upp till takterrasser har minskats i volym. Firre antal tallar falls.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 558. Bestimmelserna innebir bland annat att storsta
totala byggnadsarea inom omradet dr 2 500 kvm. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad ar
120 kvm. Storsta tillatna hojd f6r komplementbyggnader dr 3 meter. Hogsta tillatna
totalh6jd dr 8,0 meter, dirutdver far skorsten och dylikt anordnas.

Grundliggning ska ske med sarskild hinsyn till mark och vegetation sa att schakt och
utfyllnader sa lingt som méjligt undviks. Anpassning till sluttande terring bor ske, till
exempel genom grundldggning pa plintar eller med anpassning med killare eller
sluttningsvaning.
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Marklov krivs for fillning av trid med en stamdiameter Gver 15 cm, mitt 1,3 meter ovan
mark.

Kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom en sadan kulturhistoriskt vardefull milj6 som avses i 8 kap 13 §
plan- och bygglagen. Ny bebyggelse ska utformas med sarskild hinsyn till omgivningens
egenart.

Yttranden
Nedanstiende yttranden inkom infor det forra beslutet om lov. Det nya forslaget bedoms
inte innebdra att nya yttranden behéver himtas in da det i stort ar lika det tidigare forslaget.

Trafikenheten och enheten f6r drift offentlig utemiljé har féljande synpunkter:
Naturvirden

De trid som édr markerade som sirskilt virdefulla behover skyddas frin markkompaktering
och mekaniska skador under byggtiden.

Utemiljé

Det dr positivt att det planeras for en park inom fastigheten da de enskilda
kedjehustomterna dr sma, Parken ska innehalla en lekplats f6r att uppfylla detaljplanen och
det behover framga av handlingarna.

Parkering
Enligt handlingarna har varje fastighet tva p-platser. Enheten undrar om det verkligen ar

mojligt att anvanda entrén in 1 huset ndr bada p-platserna anviands. Antalet
cykelparkeringsplatser ska redovisas och antalet ska vara enligt kommunens p-tal.

In- och utfart

Anslutningen till Skurusundsvigen ska ha ett vilplan med en lutning pa hogst 3,5%. Sikten
vid in-utfarten vid Skurusundsvigen ska vara god och inga siktskymmande féremal ska
placeras intill denna anslutning

Dagvatten
Ombhindertagande av dagvatten ska ske inom fastigheten och samt hur ytvatten fran

infartsvigen ska hanteras pa fastigheten ska redovisas. Behovet av en trumma under
infarten fOr att ta hand om dagvattnet fran den kommunala vigen ska utredas tillsammans
med kommunens driftenhet och anliggandet ska bekostas av sokanden. Inga framtida
kostnader f6r dagvattenhantering far belasta kommunen.

NVOA, avfallsenheten har inget att erinra mot forslaget.

NVOA, VA och dagvatten godkinner forslaget pa forstudie av dagvattenhantering inom
fastigheten under férutsittning att den kompletteras till en fullstindig fungerande
handling/redovisning inf6ér det tekniska samradet.

Sokanden har inkommit med yttrande fran sakkunnig inom tillginglighet som yttrar att
projektet i detta skede har forutsdttningar att i slutindan kunna uppfylla gingse
rekommendationer och krav avseende tillgianglighet.
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Skal till beslut

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen ska byggnader utformas och placeras pa den avsedda
marken pa ett sitt som bland annat dr limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden pa platsen samt intresset av god helhetsverkan samt mojlighet for
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmaga att anvinda omradet.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen framgar att bygglov ska ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan om den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser
overensstimmer med detaljplanen samt uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. plan-
och bygglagen.

Forslaget bedoms vara vil anpassad till platsen och dess férutsittningar. Forslaget bedoms
folja detaljplanens bestimmelse avseende att ny bebyggelse ska utformas med sirskild
hinsyn till omgivningens egenart. Féreslagna markatgirder bedoms sammantaget
godtagbara med hinsyn till fastighetens férutsittningar och den faststillda byggritten.

Antalet parkeringsplatser foljer de 1,5 platser per hus som rekommenderas. Mojlighet f6r
forvaring av cyklar finns i de utvindiga forraden. Antalet parkeringsplatser har andrats fran
tva per hus till 1,5 per hus sedan Trafikenhetens yttrande.

Huvudbyggnadernas uppstickande trapphus till takterrasserna bedéms som tekniska
anordningar som dr undantagna totalhdjden dd dessa endast innehaller funktionen trappa.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer sammantaget att atgirderna uppfyller de krav
som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan samt med avseende pa méjligheten for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsférmaga att anvinda omradet

Enligt 9 kap. 35 § plan- och bygglagen ska marklov ges om den inte strider mot detaljplan,
torhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvindning for bebyggelse eller medfor
storningar eller betydande olagenheter f6r omgivningen.

Nimnden bedomer att det finns skal att filla de ansokta triden, och att det krivs for att
kunna utnyttja den givna byggritten. Atgﬁrden strider inte heller mot detaljplanen eller dess
syfte och framstar 1 Gvrigt inte som uppenbart olimplig. Marklov ska dirfér beviljas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att forslaget 1 Gvrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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