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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ALTA 19:1 och ALTA 25:|

Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
utvandiga andringar av befintlig komplementbyggnad, kvarter |,
Alta centrumkvarter

Forslag till beslut
1) Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar.

2) Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen.

Villkor:
Enligt 9 kap 36 § plan- och bygglagen villkoras att detaljplanen KFKS 2016/440 ska ha
vunnit laga kraft innan atgirderna far paborjas.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
[personuppgift borttagen] som ir certifierad kontrollansvarig med Kiwa Swedcert nummer
5881 behorighet K enligt 10 kapitlet 9 § plan- och bygglagen.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige:

- avgiften for bygglovet f6r nybygegnad dr 241 920 kronor,

- avgiften for bygglovet for utvindig dndring dr 3 780 kronor

- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 201 600 kronor
Totalt 447 300 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och §9.

Sammanfattning

Arendet giller bygglov fér nybyggnation av kvarter 1, Alta centrumkvarter som upptar

5 838 kvm byggnadsarea, 27 555 kvm bruttoarea samt 884 kvm &ppenarea. Arendet giller
dven utvindiga dndringar av befintlig komplementbyggnad.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST WEB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-71880 00  bygglov@nacka.se ~ www.nacka.se 212000-0167



2(8)

Kvarteret har mellan 5 eller 6 vaningar och ér utformat som ett storgardskvarter med
bostader i fyra huskroppar organiserade runt en upphéjd privat innergard.
Byggnaderna innehiéller parkering i tva vaningsplan under markniva, sockelvaningen
innehaller lokaler med publik verksamhet samt entréer till bostider och garage. Ovriga
vaningsplan innehaller fraimst 191 bostéider.

Arendet

Arendet giller bygglov for nybyggnation av kvarter 1, Alta centrumkvarter som upptar

5 838 kvm byggnadsarea, 27 555 kvm bruttoarea samt 884 kvm Gppenarea. Kvarteret har
mellan 5 eller 6 vaningar och dr utformat som ett storgardskvarter med bostider i fyra
huskroppar organiserade runt en upphojd privat innergard.

Kvarteret har ett varierat taklandskap med héjdskillnader och en variation mellan sadeltak
och platta tak. Fasaderna ir indelat i mindre enheter som varierar 1 h6jd och bredd och
nagra enheter ar gavlar.

Huskropp 1 och 3 har sadeltak med 33 graders takvinkel. Huskropp 1 har taknockhéjden
+57,8 och huskropp 3 har taknockhéjden +59,6 6ver angivet nollplan.

Huskropp 2 har taknockshéjderna +53,4 och +58.8 och huskropp 4 har taknockshéjderna
+53,4 och +56,3 6ver angivet nollplan. Pa huskropp 2 och 4 har platta tak med flaktrum.

Plan 08 och 09 ligger under markniva och innehaller 178 st P-platser, utrymmen for
cykelparkering samt tekniska utrymmen

Mot gator och torg ligger plan 10 som ir en sockelvaning. Sockelvaningen innehaller lokaler
med publik verksamhet och entréer till bostider samt garage. Plan 10 upptar 5 838 kvm

bruttoarea varav 4 915 kvm inrymmer elva lokaler med varierande storlekar mellan 105 och
1958 kvm.

Innergarden ligger pa plan 11 och ir i tre nivaer dar ett fliktrums tak 4r den 6versta nivan.
Fliktrum finns dven pa plan 15 och 16.

Ovriga vaningsplan innehaller i huvudsak bostider.

Antal bostader dr sammanlagt 191 med foljande ligenhetsférdelning:
1 RoK antal 62

2 RoK antal 95

2 RoK med loft antal 8

3 RoK antal 20

4 RoK antal 6

Fasader och socklar med tegel, Fabrikat StoBrick brushed med formatet 228x54x25
millimeter 1 fyra olika kul6rer: 1. Gragron. 2. Brungra, 3. R6dbrun och 4. Sandbrun.
Fasaderna putsas i tre olika kul6rer: 1.Mellangra, 2. Ljusgra och 3.R6dbrun.

De fyra huskropparnas mindre enheter har varierande fasadutformning,.
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Pa fasaderna mot gata har enheterna fem olika kul6r och materialkombinationer. Tre av
kombinationerna har sockelvining med tegel och puts ovanfor, tva av kombinationerna ar
enbart tegel med en rand av monstersatt tegel som avskiljer sockelvaningen i fasaden.

P4 fasaderna mot gard har enheterna fem olika kul6rer/material med antingen puts eller
tegel.

Fonster och balkongricken har kul6rer anpassade till respektive fasadmaterial. En variation
av monstersatt kakel och olika ramar finns runt fonstren och dorrar. Entrépartierna till
bostidderna pa sockelvaningen har omfattningar som kragar ut ca 100 millimeter fran
fasadlivet.

Utvindiga metallpartier, garageport, utvindiga dorrar/luckor i morkbrun kulér av fabrikat
Akzo Nobel, Collection futura 2650 sablé YW3606F eller RAL 8019.
Sadeltak av bandplat, standard RAL 9007, platta tak med mérkgra papp.

Arendet giller dven utvindiga indringar av en befintlig komplementbyggnad. som ir
beligen pa vistra delen av kvarteret. Pa byggnadens fasad mot Oster tillkommer tva galler
for tillluft/ frinluft och nya metallglaspartier, i morkt rodbrun kul6r, ersitter befintliga
garageportar och 6ppningar. Byggnaden upptar ca 375 kvm byggnadsarea och innehaller
bland annat cykelparkering, verkstad och miljérum med mera pa plan 10.

Arendet giller marklov f6r dndring av marknivaerna i kvarteret.

Antagen detaljplan som annu ej vunnit laga kraft

Fastigheten omfattas av detaljplan med diarienummer KFKS 2016/440 for Alta
centrumkvarter som dr antagen av Kommunfullmaktige 12 oktober 2020.
Kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplanen 6verklagades till mark- och
miljodomstolen vid Nacka tingsritt. Mark- och miljddomstolen avslog och avvisade
overklagandena den 8 mars 2021. Deras dom har nu 6verklagats till Mark- och
milj6éverdomstolen vid Svea hovritt och malet har 6verlimnats dit for vidare hantering.

Upplysningar

Atgéirden far inte paborjas innan planbeslutet har vunnit laga kraft

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan fér Alta centrumkvarter med diarienummer KFKS
2016/440. Arendet omfattar kvarter 1 som ir beliget i sydéstra hérnet av det omrade som
omfattas av detaljplanen. Bestimmelserna for kvarter 1 innebar bland annat att
anvindningen ska vara bostidder, centrum och parkering. I entréplanet mot allmén plats f6r
torg eller gata far endast lokaler f6r centrumandamal och entréer till bostiderna, eller i
mindre utstrickning bostadskomplement anordnas.
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Bostadshusens nockhéjden far variera mellan hogst +54,0 och +59,5 meter 6ver angivet
nollplan For avgrinsade delar av taken pa huskropp 2 och 4 ir det tillatet att utéver angiven
nockho6jd anordna fliktrum minst 2 meter in fran fasadliv. Fliktrummen far da maximalt
uppta 25 procent av takytan, med en maxhojd om 3,0 meter. Huskropp 1 och 3 ska utféras
med sadeltak, med en takvinkel mellan 30-45 grader.

Gardens hogsta tillatna nockhojd dr +43,9 meter 6ver angivet nollplan. Pa garden far utover
angiven nockhdéjd, komplementbyggnader uppforas till en hégsta sammanlagd byggnadsarea
om 20 kvadratmeter, och till en hégsta nockh6jd om 3,5 meter mitt fran bostadsgardens
markniva. Utover tillitna komplementbyggnader far skarmtak 6ver cykelparkering uppforas.

Pa den vistra delen av kvarteret finns en kvartersgata vars hogsta tillatna nockhéjd ar +38,0
meter 6ver angivet nollplan. Korbart bjilklag ska anordnas ovan parkeringsgarage.

Pa vistra delen av kvarteret, vaster om kvartersgatan finns ett omrade for anvindningen
bostadskomplement, centrum och parkering. Inom omradet dr hogsta tillitna nockhéjd
+44,0 meter 6ver angivet nollplan.

Balkonger och skirmtak far kraga ut maximalt 1,5 meter 6ver allmin plats med
beteckningen gata eller torg samt 6ver kvartersgator, med en minsta fri héjd om 3,5 meter.
Mot bostadsgard som inte dr markerat med prickmark far utskjutande byggnadsdelar, sisom
balkong eller loftgang, kraga ut maximalt 2,0 meter utéver angiven byggritt.

Bebyggelsen ska utformas avseende trafikbuller.

Bygglov ska inte ges for dndrad markanvindning férrin tillsynsmyndigheten enligt
miljobalken har godkint avhjilpandeatgirder avseende markfororeningar.

Kommunens verktyg Gronytefaktor (GYF) ska tillimpas for att frimja sociala virden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening inom kvartersmark och
pa gardar. Enligt planbeskrivnigen ska den sammanvigda ytan av gardar och tak inom
kvartersmark uppna en gronytefaktor om minst 0,5.

Ur planbeskrivningen for kvarter |

Kvarteret foreslas placeras dir befintligt parkeringsdick finns idag, i anslutning till det nya
torget. Kvarteret grinsar mot Altavéigen 1 6st och befintliga skivhus i vist, samt befintligt
radhusomrade i s6der.

Kvarteret har formen av ett storgardskvarter med en upphéjd privat bostadsgard.
Detaljplanen medger bebyggelse i 5-6 vaningar med underbyggt parkeringsgarage, med
parkeringsplatser £6r bade boende och besokare till Alta centrum.

Kvarteret bedéms inrymma cirka 190 bostader. Kvarterets centrala placering och dess fasad
mot torget har en viktig rumsbildande funktion. Kvarterets bebyggelse foreslas fa en
uppbruten struktur och ir indelad i mindre volymer med variation i héjd, bredd och
takutférande. Sockelvaningen dr f6rh6jd och ska vara tydligt markerad. I bottenvaningen
planeras for kommersiella verksamheter och service som kan aktivera torget.
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Yttrande fran interna remissinstanser
Miljéenheten har féljande synpunkter angiaende buller
De har inte nagot att invinda mot bygglov under foérutsittningar att:

1. Man kan visa att riktvirden klaras vid samtliga vaningar i det norddstra hérnet av

kvarteret

2. Eventuell paverkan av ljudmiljon vid Hasselnotsvigen utreds och kommenteras
Resultat och férslag pa dtgirder f6r punkterna 1 och 2 ska redovisas till miljéenheten 1
Nacka kommun, senast 2 veckor innan startbesked limnas.

Miljéenheten har féljande synpunkter angdende markféroreningar

I milj6tekniska undersékningar har féroreningar pavisats. Omradet ar byggt pa
fyllnadsmassor som sannolik innehaller féroreningar. Féroreningar som patriffas kan
medfora forseningar. Det dr darfor lampligt att ta fram handlingsplaner f6r hantering av
férorenade massor 1 ett tidigt stadium. Den som patriaffar en markférorening ar skyldig att
anmila det till tillsynsmyndigheten i kommunen, miljéenheten. Innan en avhjalpandeatgird
vidtas ska en anmailan skicka in till miljéenheten. Féljande handlingar efterfrigas:

Blankett for anmalan enligt miljobalken om efterbehandling enligt 28 § f6rordningen om
miljofarlig verksamhet och hilsoskydd med:

Besktivning av foreslagen saneringsmetod/dtgird.

Beskrivning av kontrollen for att férhindra spridning till omgivningen.
Beskrivning av kontrollen 6ver att omradet dr rent efter sanering.
Situationsplan 6ver det férorenade omradet som berérs av atgirden.

Trafikenheten och enheten f6r drift och offentlig utemili6 har féljande synpunkter:
Hojdsittningen av entréer till bide bostider och lokaler ska dverstimma med péagaende
projektering och samordnas med projektering av allmin plats.

Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenheten har féljande synpunkten
Vindytan kriver tvd omtag f6r kranbil som tommer kasunerna, nagot storre vindyta eller
moijlighet att kora runt huset hade varit battre.

Nacka vatten och avfall NVOA) va enheten har féljande synpunkter

Lige fOr serviser fOr vatten, spillvatten och dagvatten samrads med NVOA. Utgangspunkt
ar att varje enskild fastighet far en uppsittning serviser. Gemensamhetsanliggning ska bildas
for serviser som delas mellan flera fastigheter. Markbrunnar i garage ska anslutas till
oljeavskiljare innan pakoppling pa spillvattennitet. Dagvatten ska hanteras inom fastigheten
enligt de huvudprinciper f6r Nacka kommuns anvisningar och principlésningar f6r
dagvattenhantering. Fettavskiljare krivs. Ansokan om sprinkleranslutning gérs separat till
NVOA.

Yttrande fran sokande

Angiende NVOA avfallenhetens remissvar sa dr ingen av de foreslagna atgirderna mojliga,
da begrinsningar i detaljplanen samt platsbrist inte medger detta. Dock dr det som
illustreras 1 korsparritningen baserat pa en 12 meter ling lastbil, sa sannolikt kommer det i
praktiken att vara enklare att vinda med kranbil 4n det teoretiskt presenterade.
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Angiende NVOA va-enhetens remissvar sa ar lige och antal for serviser for vatten,
spillvatten och dagvatten 6verenskommet med NVOA. Ingen gemensamhetsanliggning ar
aktuellt och inga markbrunnar finns i garaget. Fettavskiljare finns i de lokaler dir detta
krivs.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 2 §, plan- och bygglagen krivs det bygglov f6r nybyggnad och utvindig dndring
av byggnad inom ett omrade som omfattas av detaljplan.

Enligt 9 kap 36 § plan- och bygglagen far bygglov, rivningslov eller marklov for en atgard
som avses att vidtas inom det omrade som detaljplanen omfattar ges med villkoret att
planbeslutet vinner laga kraft. Beslutet om lov ska i sa fall innehalla en upplysning om att
atgirden inte far paborjas innan planbeslutet har vunnit laga kraft.

En dagsljusutredning ir inlimnad av sékande. I dagsljusstudien identifieras fyra rum i
kvarteret som riskerar att inte uppna de rekommendationer som finns i BBR 6:322 allminna
rad. De fyra ligenheterna som testades med rum som inte klarar kraven har minst ett rum
som klarar BBR kraven. De fyra rummen missar malet med en liten marginal och kan
betraktas som fullgoda avseende dagsljus. Tre av rummen ér sovrum som normalt 6nskas
hallas mérka.

Nimnden konstaterar att bebyggelse vid hornligen i storgardskvarter har svérighet att
uppfylla de allméinna raden i BBR kap 6:322 avseende dagsljus. Nimnden bedomer att
mindre avvikelser fran utformningskravet kan medges med st6d av BBR 1:21.

Trafikbullret vid husen domineras av buller fran Altavigen, Torggatan och Sodra
Kvartersgatan. Enligt trafikbullerutredningen som 4r inlimnad av sékande kan detaljplanens
krav uppfyllas om bullerdimpande atgirder vidtas for ett mindre antal ligenheter. Vid
lastinfart bedéms den maximala ljudnivan pa fasad fran lastbilar bli 80 dBA. Berikningar av
ljudnivier pa fasader vid Hasseln6tsvigen, pa 6stra sidan av Altavigen, visar att for de mest
utsatta husen kan ljudnivan férvintas 6ka med som mest 1 dB nir omradet ar firdigbyggt.
Moijlighet till gemensam ljudddmpad uteplats finns pa innergarden.

Nimnden bedémer att om bullerdimpande atgirder vidtas for ett mindre antal ligenheter
uppfylles detaljplanens krav avseende storningar.

I milj6tekniska undersékningar har féroreningar pavisats. Omradet ar byggt pa
fyllnadsmassor som sannolik innehaller féroreningar. Nir markfrorening pétriffas finns
skyldighet enligt miljobalken att en anmala det till tillsynsmyndigheten i kommunen,
miljoenheten. Avhjalpandeatgirder handliggs vidare vid det tekniska samradet. Da s6kande
kompletterar enligt miljéenhetens yttrande.

Kommunens verktyg Gronytefaktor (GYT) ska tillimpas for att frimja sociala virden,
dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening inom kvartersmark och
pa gardar. Enligt planbeskrivnigen ska den sammanvigda ytan av girdar och tak inom
kvartersmark uppna en gronytefaktor om minst 0,5.

Sokande har redovisat att gronytefaktor (GYS) 0,64 uppnas for Alta Centrum.
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Nimnden konstaterar att kravet pa gronytefaktor (GYS) uppfylls.

Nacka vatten och avfall NVOA) avfallsenhetens synpunkt att vindytan kriver tva omtag
tor kranbil som tommer kasunerna, nagot storre vindyta eller mojlighet att kéra runt huset
hade varit bittre.

Nimnden godtar att s6kandes forklaring att ingen av de foéreslagna atgirderna méjliga, da
begrinsningar i detaljplanen samt platsbrist inte medger detta.

Nimnden bedomer att atgirderna uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen bland annat nir det giller bland annat tillginglighet f6r personer med
funktionsnedsittning och limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och
kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Nimnden bedomer att forslaget i Ovrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Nimnden bedémer att bygglov och marklov ska ges.

Bygglovenheten
Kerstin Starborg Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Ritningar

3. Markritningar

4. Gestaltningsbilaga

5. TIllustrationer

6. Kul6r- och materialbeskrivning

7. Ytredovisningar

8. Dagsljusutredning

9. Bullerutredning

10. Gronyteftaktor (GYF)
11. Parkeringsutredning
12. Redovisning avfall

13. Redovisning dagvatten
14. Utldtande tillgianglighet
15. Interna remissvar

16. Yttrande frin sokande
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Kvarter 1 Alta C idag

-
Kvarter 1 enligt planprogram for Alta C



