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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 25:14

(MORGONVAGEN 5)

Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
tva komplementbyggnader

Forslag till beslut

Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen meddelas att bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och tva komplementbyggnader kan beviljas, med tillh6érande
villkor och upplysningar med stéd av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900)

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige.
- avgiften for forhandsbeskedet dr 21 390 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och tvé
komplementbyggnader. Huvudbyggnaden ska uppforas i tva vaningar med hogst 8,5 meter i
nockhéjd. Byggnadsarea f6r huvudbyggnaden ar 185 kvm. Komplementbyggnaderna ska
uppforas i en vaning med loft med hogst 50 kvm byggnadsarea var och med en nockhojd
om hégst 5,6 meter. Komplementbyggnaderna avses anvindas som garage samt
polhus/forrdd med mojlighet att inreda loft och gistrum. Huvudbyggnader och
komplementbyggnader aves uppforas i traditionell stil med sadeltak och fasad i trd eller
puts.

Fastigheten har en area pa 18 702 kvm. Del av fastigheten som uppfattas som tomt till
kommande byggnation ir ca 4000 kvm, resterande delar bestar av skog, hagmark samt vig.
Pa fastigheten finns ett antal trid som ar sirskild skyddsvirda enligt Lansstyrelsens
tridinventering. Den del av fastighet som bebyggs bestar av dngsmark och de skyddsvirda
triden berdrs inte av ansokta atgirder.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omriadesbestimmelser.

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad byggelse. Storsta delen av
omradet dr av lokalt intresse f6r kultur och miljévarden. Omradet ber6rs av riksintresse for
kommunikationer i form av Saltsjobanan. S6der om Duvnasviken dr strandskyddet utokat
till 300 meter pa land.

Omradet omfattas av smahusbebyggelse i huvudsak fran 1900-talets forsta hilft. Omradets
karaktir och skala bor behallas. Nagon omfattande nybebyggelse planeras inte inom
omradet men vissa kompletteringar kan var aktuella i anslutning till Saltsjobanan och pa
Duvnisvikens sodra sida.

Strandskydd
Fastigheten omfattas av strandskydd. Handliggning av strandskyddsdrendet pagar i drende

M-2020-973, beslut om dispens fran strandskydd kommer att fattas pa delegation.

Vatten och aviopp

Fastigheten ligger utanfér det kommunala VA-nitet och idag finns inga planer pa utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp.

Tillstind att installera WC och avleda vatten till reningsverk har meddelats i drende M2020-
1254,§ 2021-143.

Yttrande

De grannar som ir berérda har getts tillfille att yttra sig 6ver ansékan. Agaren till
fastigheten Erstavik 25:39 har yttrat att det ér alldeles for lite information for att kunna ta
stallning till. Plush6jd, héjd pa huset kulérer osv.

Inga andra yttranden med erinran har inkommit.

Skal till beslut

Nimnden konstaterar att fastigheten inte omfattas av en detaljplan, men ligger inom
sammanhallen bebyggelse. Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten inom gles blandad
byggelse. Omradet bestar av 8 andra enbostadshus i en till tva viningar med en
byggnadsarea som ligger mellan ca 90-250 kvm, komplementbyggnaderna pa fastigheterna
varierar i sammanlagd area per fastighet mellan ca 30 kvm och300 kvm. Aven
fastighetsstorlekar i omradet varierar fran 1850 kvm till 22 3080 kvm.

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen giller att: Om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Nimnden bedomer att planligening enligt 4 kap 2 eller 3 § inte kridvs for atgirden. Ansékan
bedéms inte innebdra en betydande inverkan pa omgivningen eller medféra en betydande
miljopaverkan.

Enligt kommunens bullerkartligening dr den ekvivalenta bullernivan mindre d4n 50 dBA och
den maximala nivan 60-70 dBA dir byggnaden placeras. Ansékan bedéms kunna klara
kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.



Den aktuella fastigheten bebyggs med en huvudbyggnad i tva vaningar om 185 kvm
byggnadsarea och tvi tillhérande komplementbyggnader i en vaning med loft om 50 kvm

byggnadsarea. Fastigheten ér bland de storsta i omradet men har en vil avgrinsad tomtplats.

Nimnden bedomer att ansokt forslag dr anpassat till omradets karaktir och
bebyggelsemonster. Forslaget bedoms folja kraven pa utformning och placering enligt 2
kap. 6§ plan- och bygglagen.

Synpunkter pa att for lite information om kommande bebyggelse har funnits for att kunna
ta stillning till férslaget har inkommit fran grannfastighet. Namnden bedomer att
inskickade handlingar innehaller tillrickligt med information for at kunna ta stillning till om
platsen ar limplig att bebygga. Mer detaljerad information om byggnadernas utformning
provas i en framtida bygglovansckan.

Nimnden bedomer att atgiarden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som f6ljer av 9
kap. 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det giller bland annat limplighet med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god
helhetsverkan och att férhandsbesked kan beviljas med stéd av 9 kap. 17 § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten
Anna-Karin Romanus Gillstrém Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansdkan

2. Situationsplan

3. Foljebrev

4. Geoteknisk undersokning

5. Tillstaind avlopp

6. Yttrande fran granne
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