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B 2021-000353

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

TOLLARE 1:39
(KOCKTORPSVAGEN 63B)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

For att genomfora dtgirden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas Leo
Blym som ir certifierad kontrollansvarig med behorighetsnummer SC0189-18 och
behorighet K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige och enligt 12 kapitlet 8 a § plan- och bygglagen:
- avgiften for bygglovet dr 6 124 kronor,
- avgiften for anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 15 120 kronor,
- tidigare uttagen avgift for beslut om avslag pa 6 300 kronor riknas bort frin
summan.

- totalt, 14 944 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Tidigare beslut

Beslut om avslag 2021-10-20, beslutsnummer § 97, drende B 2021-000353.
Beslut fran linsstyrelsen 2022-01-26, drendebeteckning 403-79235-2022.

Dom fran mark- och miljddomstolen 2022-03-08, mal nummer P 718-22.
Beslut fran Mark- och miljééverdomstolen 2022-07-05, mal nummer P 3635-22.

Arendet

Ans6kan om tillbyggnad av enbostadshus samt takterrass kom in i mars 2021. Milj6- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott avslog ansékan. Beslutet 6verklagades och
linsstyrelsen upphivde nimndens beslut och aterforvisade drendet till nimnden.
Beslutet 6verklagades vidare men mark- och miljédomstolen avslog 6verklagandena och
bedémde bland annat att dtgirden inte utgjorde betydande oligenhet. Mark- och
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miljoéverdomstolen gav inte provningstillstind. Bygglovenheten har dirfor aterupptagit
handliggningen av drendet.

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av enbostadshus genom att ett uterum byggs pa
taket samt att en takterrass tillkommer. Tillbyggnaden upptar 22 kvadratmeter bruttoarea
och terrassen upptar 68 kvadratmeter 6ppenarea. Invindigt nas uterummet med en
tillkommande hiss som gar genom alla plan. Den befintliga byggnaden ir uppférd i en
vaning med kallare, efter tillbyggnaden blir byggnaden uppford i tva vaningar med kallare.
Nockhojd utifrain markens medelniva invid byggnaden beraknas till ungefir 7,4 meter.
Fasad pa tillbyggnaden utfors i staende trapanel i vitlaserad furu (NCS S 0505-Y30R) och
tak belidggs med papp i svart kul6r. Triddcket pa takterrassen utfors av tryckimpregnerat
virke och ricket utfors med frostat glas i vit kulér. En utrymningstrappa tillkommer som
utfors av varmforzinkat stal.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
Nacka kommuns 6versiktsplan ligger fastigheten inom medeltit stadsbebyggelse. Omradet
innehaller en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra verksamheter. Den
befintliga bebyggelsestrukturen bér i huvudsak behallas, men fortitning dr limplig utefter
Virmdovagen, 1 centrala Bjorknas och vissa delar av Eknis.

Yttrande
Berorda sakigare har fatt tillfille att yttra sig 6ver ansdkan. Foljande synpunkter har kommit
in, se bilaga 8.

Fastighetsagare till Tollare 1:307 har framfért féljande. De motsitter sig bygglovet. Den
tilltinkta tillbyggnaden och takterrassen medfor betydande insyn mot deras tridgard och
terrass vilka idag dr skyddade mot insyn och anvinds som rekreationsyta. Denna insyn kan
inte byggas bort. D fastigheten Tollare 1:39 ir beligen hégre an deras fastighet skulle
tillbyggnaden hindra sol- och ljusinslipp pa den del av deras fastighet som kan nyttjas som
rekreationsyta. Detta medfér sammantaget betydande oligenheter och skulle dven sinka
virdet pd deras fastighet.

Fastighetsagare till Tollare 1:308 har framfért i huvudsak foljande. De emotsitter sig
bygglovet. Tidigare inlimnade synpunkter kvarstar. Tollare 1:39 ligger pd hogsta punkten 1
omradet. Takterrassen skulle byggas mycket nira deras bostad med knappa 15 meters
avstand med direkt insyn i sovrum och vardagsrum och ungefir 20 meter till direkt insyn 1
matsal och altan. Ut6ver det skulle takterrassen ge full 6verblick av deras tridgard och
rekreationsytor. De kan inte hdnvisas till rekreation pa andra sidor av tomten eftersom alla
rekreationsytor samt ovan nimnda umgingesrum ar vinklade mot fastighet Tollare 1:39.
Detta har hittills inte varit ett problem eftersom Tollare 1:39 har haft sina umgingesrum
och rekreationsytor i samma niva som deras. Ett godkint bygglov kommer skapa stor
olagenhet eftersom vi inte kan dterskapa insynsskydd, varken nu eller i framtiden.
Fotobilagor finns bifogade.

Fastighetsagare till Tollare 1:84 har framfort f6ljande. Som tidigare motsitter de sig
byggandet av takterass och uterum pa fastighet Tollare 1:39. En takterass medfor en
betydande oligenhet f6r dem och de fotografier som fastighetsigaren bifogat

visar inte insyn at norr dir de bor. Hinvisar till tidigare handlingar i drendet.
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Fastighetsagare till Tollare 1:303 har framfort féljande. De motsitter sig byggandet av
takterrass och ger samma svar som forra gangen da det kommer leda till mycket 6kad insyn
hos dem som bor pa Kocktorpsvigen 63A.

Skal till beslut

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade och omfattas inte av
omradesbestimmelser. Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse men atgirden
forutsitter inte planliggning enligt 4 kapitlet 2 § plan- och bygglagen. Bebyggelsen i
niromradet 4r hus i en eller tva vaningar i varierande storlekar och utformningar. Omradet
ar kuperat och fastigheterna 4r beligna 1 olika marknivaer.

Bygglovenheten har varit pa platsbesok pa fastigheten och i niromradet. Det konstateras att
aktuell dtgird utifran hojd och storlek dr anpassad till niromradets bebyggelsemonster men
att takterrasser inte ir vanligt férekommande. Den befintliga byggnaden bestar av en vaning
och killare. Tillbyggnaden innebir att byggnaden far ytterligare en vaning. Pa grund av att
omradet har en blandad karaktir kommer tillbyggnaden med takterrass inte avvika fran
bebyggelsemonstret. Vidare ar tillbyggnaden gillande utformning anpassad till den befintliga
byggnaden.

Sakidgare har limnat synpunkter gillande att takterrassen medfor betydande oligenhet i
form av insyn, att den inkriktar pa deras privata sfir.

Nimnden konstaterar att atgiarden innebdr viss insyn for de nirmaste grannfastigheterna.
Vid bedémning av vad som utgér betydande oligenheter maste beaktas omradets karaktir
och forhillandena pé orten (se prop. 1985/86:1 s. 484). Det ska vara friga om visentliga
olagenheter fOr att dessa ska anses utgora betydande oligenheter. Av praxis framgar att
domstolarna ir restriktiva med vad som utgor betydande olidgenheter.

Sammanfattningsvis bedéms atgirden medfora en viss oldgenhet i form av insyn till
grannfastigheterna men nimnden bedomer att det inte ror sig om betydande oligenhet i
plan- och bygglagens mening, 2 kapitlet 9 §. Atgirden bedéms vara anpassad till omradets
bebyggelsemonster, héjden pa tillbygegnaden bedéms likvirdig med byggnaderna i omradet.
Forslaget bedoms f6lja kraven pa bland annat utformning och placering enligt 2 kapitlet 6 §
plan- och bygglagen. Vidare bedémer nimnden att forslaget foljer 6versiktsplanen och
uppfyller 1 6vrigt de krav som foljer av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det giller
bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirden
och intresset av en god helhetsverkan. Nimnden ger dirfér bygglov.

Enligt 9 kapitlet 27 § plan- och bygglagen behover en ansékan om bygglov handliggas inom
10 veckor fran och med att drendet dr komplett. Enligt 12 kapitlet 8 a § plan- och bygglagen
behover avgiften f6r ett lov reduceras med en femtedel vatje vecka som tidsfristerna
overskrids. Handlaggningstiden f6r din ansékan har 6verskridits med tva veckor varfor
avgiften satts ner med 2/5 delar det vill siga till 6 124 kronort.
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