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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ERSTAVIK 13:3

(SMEDJEVAGEN 19)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och
nybyggnad av garage

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Joel Lindstrém, som dr certifierad kontrollansvarig
med behérighetsnummer SC0657-17, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglovet for tillbyggnaden ar 21 504 kronor,
- avgiften for bygglovet for garaget dr 10 368 kronor,
- avgiften f6r anmalan, tekniskt samrad och startbesked ar 25 600 kronor,
- totalt 57 472 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus. Tillbyggnaden
uppfors i tva vaningar med killare, lika hur huset ir idag. Befintlig byggnad upptar 155 m?
byggnadsarea och total byggnadsarea blir efter tillbyggnaden 290 m?. Ansékan innebir
ocksa att befintlig byggnad far en ny fasad och hela byggnaden far fasader i tegel skiftande
morkgrd kulor. Byggnadens nockhéjd blir ca 8,8 meter. Tak beliggs med sedum och taket
far en trapphuspabyggnad for atkomst till taket och underhall av vixtligheten. Pabyggnaden
klds med falsad plat. Ansékan omfattar ocksa nybyggnad av garage med en byggnadsarea pa
50 m? och en nockhéjd pé ca 3,8 meter. Fasader och tak utfors lika huvudbyggnaden.
Befintligt garage rivs. Pa platsen for tillbyggnaden finns idag ett triddck med tak som utgar
fran huvudbyggnaden. Huvudbyggnadens byggnadsarea pa 290 m? efter tillbyggnad innebir
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att fastigheten bebyggs till 15 %. Garagets storlek motsvarar storleken pa andra garage 1
Histhagen.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas inte av detaljplan. Enligt kommunens 6versiktsplan omfattar omradet
smahusbebyggelse frin 1900-talets forsta halft. Nagon nybebyggelse planeras inte inom
omradet men enstaka kompletteringar kan vara aktuella.

I naromradet, mellan Smedjevigen och Jirlasjon, finns ytterligare tre fastigheten i liknande
storlek och med liknande férutsittningar. De tre fastigheterna ar bebyggda med
huvudbyggnader i en till tvd vaningar som upptar 8-15 % av fastigheternas area. De fyra
fastigheterna, inklusive fastigheten 1 ansékan, finns pa bilden nedan.

Strandskydd

Fastigheten omfattas av strandskydd. Beslut om dispens fran strandskyddet, for atgirderna
som ingar i ans6kan, har beviljats av Miljéenheten 1 beslut § 2022-660 1 drenden M 2022-
0664.

Yttrande
Ans6kan har skickats ut till grannar i enlighet med 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen.

Fastighetsagare till Erstavik 13:2 har inkommit med ett tva yttranden genom ombud, samt
sjalva kompletterat med tva fotografier. Det framkommer att man har invindningar mot
tillbyggnaden da den dels férsimrar sjGutsikten, dels da marken norr om befintlig byggnad
inte ska bebyggas enligt ett tidigare beslut om fastighetsreglering. Fastighetsregleringen
genomfordes 1989 och innebar att Erstavik 13:3, Erstavik 13:2 och Erstavik 13:1 képte
mark norr om fastigheterna av Hasthagens villadgarforening. I beslutet star bland annat att
”Med hinsyn till det exponerade liget bor nigon bebyggelse inte uppféras pa det aktuella
markomradet. Genom strandskyddsbestimmelserna kan denna friga regleras.” Till yttrandet
har ocksa bilagts ett dokument som heter ’Spridningsanalys Sicklaén” och som redovisar
ekologiska spridningssamband for arter knutna till ek och andra ddla 16vtrid huvudsakligen
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utmed Sickladns norra strand i Ost-vistlig riktning, samt séder ut via Jarla, Ekudden och
Lillingen. Sarskilt viktiga omraden i sambanden utgors av virdekiarnorna i Nyckelviken,
ekmiljoer i sydostra delen av Vikdalen, kring Nacka kyrka, samt i Lillingen mellan
Jarlavigen, Parkvigen och Lillingsvigen. Dessa virdefulla ekar kan sta savil pa allmin
platsmark som pa privata villatomter.

Fastighetsdgare till Erstavik 10:7 har skickat in ett yttrande ddr man bl a skriver att man
anser att designen och arkitekturen av den nya byggnaden ir valdigt smakfull och kommer
smalta in bra i omradet. Dock anser man att storleken och framférallt hojden pa byggnaden
efter ombyggnation kommer att sticka ut markant gentemot 6vrig bebyggelse 1 Histhagen.
For sin fastighets del sa ser man att insynen pa tomten kommer att 6ka betydligt och dven
in 1 huset. Framfor allt dr den planerade takterrassen val tilltagen och vi skulle 6nska att
dessa matt justerades ner i kombination med hojden pa tillbyggnaden.

Fastighetsagare till Erstavik 24:1, Hasthagens villadgarforening (foreningen), har skickat in
ett yttrande ddr man hénvisar till den fastighetsreglering som genomférdes 1989. Man
skriver att féreningen vid tiden for regleringen var 6verens med de tre fastighetsigarna att
inte fick bebyggas och att storre trid skulle bevaras. Detta framkommer av forrittningens
aktbilaga C. Foreningen skriver att kommunen var inférstidd med att marken som ingick i
regleringen inte skulle bebyggas, framkommer av aktbilaga B. Féreningen skriver om ett
omrade som ligger norr om de tre fastigheterna och som kallas Strandparken. Strandparken
anvinds som en traffpunkt fér de boende 1 omradet. Foreningen hinvisar ocksa till
allemansritten i sitt yttrande. Den tinkta tillbyggnaden kommer att ligga nira grinsen mot
strandtomten och det kan upplevas som stérande att man fran en stor huskropp kan iaktta
personerna som vistas 1 Strandparken.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planligening enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—11 §f,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i omradesbestimmelser.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 31 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller limplighet med hinsyn till stads-
och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Fastigheten bebyggs med en byggnadsarea som motsvarar den exploateringsniva som finns i
niromridet. Byggnadens h6jd och antal vaningar motsvarar efter tillbyggnaden andra
enbostadshus som finns i niromradet och Histhagen 1 stort.

Den fastighetsreglering som genomférdes 1989 féranleder ingen annan bedémning av
ansokan. I aktbilaga B star "Med hinsyn till det exponerade liget bér nagon bebyggelse inte
uppforas pa det aktuella markomradet. Genom strandskyddsbestimmelserna kan denna
fraga regleras”. Namnden tolkar skrivningen som att méjligheten for eventuell bebyggelse ér
avhingig mojligheten att fa strandskyddsdispens. Om detta hinder inte finns bor bebyggelse
vara mojlig, forutsatt att man klarar anpassning- och utformningskravet i plan- och
bygglagen. I aktbilaga C star att marken som ska 6verforas till de enskilda fastigheterna
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omfattas av strandskydd enligt 15 § naturvardslagen inom vilket byggnadsférbud rader.
Naturvardslagen upphavdes 1999 och ersattes av miljobalken. Provningen av dispens frin
strandskyddet har dndrats i och med lagindringen. Om strandskyddsdispens numera kan
medges foreligger enligt nimndens bedomning inga hinder f6r ett bygglov sett ur den
aspekten.

Enligt 2 kapitlet 9 § plan- och bygglagen far placering och utformning av byggnadsverk inte
innebir betydande olidgenhet for till exempel grannar. Tillbyggnaden kommer att paverka
intilliggande grannar. For Erstavik 13:2 kommer utsikten mot vattnet att férandras.
Troskeln for vad som kan innebira en betydande oliagenhet ar relativt hog. I ett tattbebyggt
omrade far man rikna med att viss insyn finns mellan grannar och att en utsikt kan paverkas
av grannes byggnad. Nar det giller en sjoutsikt kan det innebira en betydande oligenhet om
denna helt, eller nistan helt, forsvinner. Erstavik 13:2 far tillbyggnaden pa sin vistra sida,
utsikten mot vattnet i norr och dster paverkas inte av tillbyggnaden. Atgirden bedéms inte
innebira en betydande oligenhet f6r grannar. Det som Histhagens villadgarforening tar upp
gillande den stérning som tillbyggnaden kan innebira f6r Strandparken bedéms inte heller
innebira en betydande oligenhet.

Den ”Spridningsanalys Sicklaén” som inkommit bedéms inte innebéra nagot hinder for att
bygglov kan medges. Analysen dr gjord for ett stort omrade och med stora penseldrag.
Tillbyggnaden bedoms inte paverka de virden som beskrivs in analysen. Att filla trid inom
strandskyddat omrade kraver dispens fran strandskyddet och om dtgirden innebar att trad
ska fillas gors en bedomning av limpligheten 1 detta i ansdkan om strandskyddsdispsens.

Sammantaget bedémer Milj6- och stadsbyggnadsnimnden att bygglov kan medges med
stod av 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Per Sundin Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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