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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-03-24

KOMMUN B 2022-000653

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 66:3
(SANGVAGEN 3)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus avslas med stéd av 9 kapitlet 30 och 31b §§ plan-
och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslaget ar 8 800 kronor,

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Ans6kan omfattar nybyggnad av ett enbostadshus i tva vaningar plus kallare med 125
byggnadsarea och 374 kvadratmeter bruttoarea. Byggnadshojden ir 7,5 meter och
byggnaden placeras 4,48 meter frin tomtgrins mot fastigheten Sickladn 66:2 och 4,00 meter
fran tomtgrins mot fastigheten Sickladn 66:5. Byggnaden foreslas utféras med fasader av

svart trapanel (NCS S 9000-N) och svart plattak (NCS S 9000-N).

Ansokan giller aven rivning av befintlig huvudbyggnad och komplementbyggnad samt att
befintlig stenmur rivs och ersitts med en ny stodmur i betong.

S6kande har informerats om att det kan finnas méjlighet att prova en mindre avvikelse
gallande placeringen av huvudbyggnaden mot en av fastighetsgrinserna, forutsatt att det
finns ett godtagbart skil till avvikelsen.

S6kande har meddelat att han 6nskar att ansékan prévas i ett sammanhang och att ansékan
om bygglov och rivning avgors samtidigt.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av byggnadsplan B 6. Bestimmelserna innebar bland annat att total
tillaten byggnadsarea for fastigheten ar 125 kvadratmeter. Bostadsbyggnad skall placeras
minst 6,0 meter frin tomtgrins men detta avstand far minskas till 4,5 meter om
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byggnadshojden ej 6verstiger 6 meter. Huvudbyggnad far inte uppforas till mer dn 7,5 meter
byggnadshojd och inte innehalla mer dn tvd vaningar och tva kok. Pa prickad mark far
byggnad inte uppforas.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att huvudbyggnaden placeras 4,48 meter
respektive 4,00 meter fran tomtgrins 1 stallet f6r 6 meter som detaljplanen anger.

Yttrande
Ans6kan har grannehorts enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen. Tjansteskrivelsen har
enligt 9 kapitlet 26 § plan- och bygglagen skickats for kinnedom till s6kande.

Synpunkter har kommit in fran fastighetsidgarna till Sickladn 66:2. Synpunkterna giller bland
annat att byggnaden placeras nirmare tomtgrins dn 6 meter. Infarten till fastigheten
Sickladn 66:3 gar 6ver fastigheten Sickladn 66:2 och nédgot servitut finns inte f6r vigen. De
anger att den foreslagna byggnaden med killare innebir att ca. 638 kubikmeter springt berg
ska transporteras bort. Fastighetsdgarna undrar om Sangvigen klarar av 45-50 lastbilar 4 15
ton? Deras hus stir pa samma berg och mindre 4n 6 meter fran springplatsen. Kan bygglov
garantera dem att huset inte tar skada?

Synpunkter har kommit in fran fastighetsidgarna till Sickladn 66:6. Synpunkterna giller bland
annat att huset ligger f6r nira tomtgrins utifran bestimmelserna i detaljplanen. De
ifrdgasitter att husets balkong/takutspring mitt pd huset bor riknas in i byggnadsarean. De
motsatter sig takutspranget kragar ut mot deras tomtgrans da det gor att huset kommer
nirmare tomtgrinsen. De dr oroade 6ver att huset ska ha killare som férutsitter omfattande
sprangning. Deras hus ligger mycket nidra och pa samma bergknalle. De ifragasitter om den
foreslagna forandringen tar tillricklig hansyn till omradets karaktar. Avslutningsvis
ifragasitter de om kommunen kan ge bygglov for rivning, spraingning och nybyggnad pa en
fastighet som saknar infartsvig.

Synpunkter har kommit in frain dédsboet till fastighetsdgaren till Sickladn 66:5 att inga
avsteg fran gillande detaljplan accepteras.

Yttrandena fran grannar finns med i sin helhet 1 bilaga 4.

S6kande har motiverat avvikelserna i placering med att befintligt hus har haft daligt
underhall under lang tid. Byggnaden ar 1 daligt skick och en renovering ir inte férsvarbar.
Befintlig byggnad star 1,5 meter fran fastighetsgrins 1 sydvast. Alla andra fastigheter
runtomkring innehaller ocksa avvikelser. Detaljplanen ar gammal och inaktuell med tanke
pa alla avsteg som férekommer bland fastigheterna i omradet. Den nya byggnadens plats
har valts med tanke pa att forsdka behalla dagens placering sa langt som moijligt, samt f6r
att hitta en plats som ir tillrickligt stadig pa den eroderande vattentomten.
Fastighetsgrinserna har tillkommit efter att huset byggdes.

Sokande har bemott tjansteskrivelsen, se motivering och yttranden i sin helhet 1 bilaga 3.
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Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen giller bland annat att bygglov ska ges for en
atgard som inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen giller att bygglov kan ges f6r en édtgird som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen dr férenlig med detaljplanens syfte och avvikelsen
ar liten, eller dtgirden ar av begrinsad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Nimnden bedomer att lov inte kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.
Atgirden strider mot detaljplanen genom att byggnaden placeras nirmare tomtgrins 4n 6
meter.

Atgirden bedéms inte heller kunna beviljas med stéd av 9 kapitlet 31b § dé avvikelsen inte
bedéms som liten eller forenlig med detaljplanens syfte. De skil som sokanden angett till
avvikelsen, att befintlig byggnad ér i daligt skick, att den befintliga byggnaden ir placerad 1,5
meter fran tomtgrins, att alla fastigheter runt omkring innehaller avvikelser, att detaljplanen
ar gammal och att fastighetsgrinserna har tillkommit efter byggnaden, bedéms inte vara skil
for att medge avvikelsen.

Nimnden bedomer att det vid nybyggnation finns mojligheter att anpassa byggnaden till de
gillande bestimmelserna och forutsittningarna pa platsen. Naimnden bedémer att det finns
mojlighet att nyttja bygeritten med en planenlig huvudbyggnad alternativt att prova en
reviderad ansokan. Nimnden bedomer att det inte finns nagra hinder for rivning av
befintliga byggnader.

Det grannarna anfér medfor ingen annan bedémning. Att det saknas servitut for infarten till
fastigheten bedéms inte vara nagot hinder f6r bygglov da infartsfragan skulle kunna 16sas
genom servitut eftersom det finns en given byggritt enligt detaljplan f6r aktuell fastighet.
Nir det giller springning och bortforsling av springmassor dr bedémningen att det gar att
16sa med val av ritt metod vid sprangning och transport. Gillande synpunkten om den
utkragande byggnadsdelen som placerats mitt pa huset sa bedomer nimnden att
byggnadsdelen inte upptar byggnadsarea da den kragar ut hogst 1,5 meter och ir placerad 3
meter 6ver marknivan. Byggnaden placeras i ett omrade med blandad villabebyggelse dir
alder och karaktar varierar och nimnden bedémer att byggnaden klarar de allminna
utformnings- och anpassningskraven enligt plan- och bygglagen.

Sokande har valt att préva ansékan i sin helhet. Ansékan ar darfor provad i ett sammanhang
och darmed finns det ingen anledning att prova 6vriga atgiarder. Namnden avslar ansékan
om bygglov.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan

2. Arkitektritningar



3. Motivering och yttranden fran sékande
4. Grannyttranden
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