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Arkitektritning

BESKRIVNING TILLHORANDE BYGGLOVSARENDE B
2022-000653 SICKLAON 66:2 (SANGVAGEN 3)

Géllande bygglov for erséttande av befintligt enbostadshus

Kort allmén beskrivning av nulige:

Befintligt hus har haft daligt underhall under lang tid. Konstruktionen
av befintligt hus &r krypgrund. Fastigheten har drabbats av
vattenskador fran avloppsstam som forstort bjélklag och krypgrund.
Krypgrunden &r en riskkonstruktion. Och utformad pa ett sétt att
skadorna kunnat bli omfattande, eftersom att utrymmet ar igenbyggt
och ¢j inspekterar. Byggnaden é&r i Gvrigt i daligt skick. En renovering
ar inte forsvarbar.

I och med detta sé krivs ett bygglov for ny byggnad.

Befintlig byggnad stér 1,5m fran fastighetsgréns i sydvast.

Alla andra fastigheter runtomkring innehaller ocksa avvikelser. De
flesta &r betydande avvikelser vad géller avstand mellan grins och
byggnad samt storlek pa hus. Detaljplanen kriver hela 6m mellan
byggnad och fastighetsgréns. Detaljplanen kan inte beskrivas annat
an att den &r gammal och inaktuell med tanke pé alla avsteg som
forekommer bland fastigheterna i omradet.

Beskrivning av avvikelsen:

Den nya byggnadens plats har valts med tanke pa att forsoka behalla
dagens placering si langt som mojligt, samt for att hitta en plats pa
denna beslutande och eroderande vattentomt som ér tillrickligt
stadig. Den nya byggnaden hade gérna fatt ersitta befintlig byggnad,
med samma placering. Men bygglov kan da ej ges (dvs att dven for
nya byggnaden behalla ett avstind om 1,5m istéllet for 6m som
detaljplanen vill ha) for att det skulle bli for stor avvikelse, séger
bygglovshandldggaren.

Att flytta byggnaden sa att detaljplanens krav om 6m mellan
fastighetsgréns och byggnad gér inte.

Fastighetsgriinserna har tillkommit efter att huset byggdes. (Aven om
det fanns en detaljplan redan da som krdvde 6m avstand mellan
fastighetsgréins och huvudbyggnad sa godkéndes det av kommunen)
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Ovriga kommentarer

- Sa det ar vi som kommer i klam.

Beskrivning av att det finns mdjlighet for att godkénna avvikelse:
Laglig grund finns for att avvikelse aldrig kan vara knuten till absoluta
tal. Man kan inte uttrycka en generell regel om att en liten avvikelse
bara kan handla om 1 meter och inte 2 till exempel. Utan en
beddmning av avvikelse ska altid goras utifrén specifika svéra
forutsittningar i det aktuella fallet.

Slutsats

Att godkinna bygglov dér punktvis minst 4m avstand mellan
fastighetsgréns och byggnad godkénns &r den 16sning som kan 16sa
situationen for fastigheten nu och for framtiden.

BILAGA
Saxat fran Boverket.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--
byggande/provning_lov_fb/bygglov_inom_dp/planenlighet/atgardens-
planenlighet/liten/

"Om en avvikelse ska betraktas som liten beror pa forhallandena i
det enskilda fallet. Avvikelsens art och storlek maste relateras till
skalan och karaktéren i omradet.”

”Fragan om en avvikelse &r liten maste alltid beddmas fran fall till
fall.

"Om det enligt lagstiftningen som gillde fore APBL har medgivits
dispenser av samma slag for flera fastigheter inom ett omrade, kan
det leda till att samma avvikelse ska anses vara liten pa aterstaende
fastigheter, &ven om avvikelsen egentligen inte ar liten. (jfr prop.
1989/90:37 sid. 57 och MOD 2016-04-26 mal nr P 10682-15)"

Med vénlig hdlsning,
Vuyo Seleba
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UTGANGSLAGE

e Pa fastigheten star tva hus som ar fallfardiga
o P& grund av vattenskador, svartbyggen, skadedjur, fuktskadad grund, och
grundkonstruktion som ej fungerar ur fuktsdkerhetssynpunkt.

e Den aktuella detaljplanen tillkom efter att byggnaden byggdes.
o Detaljplanen som géller for fastigheten ar en gammal detaljplan, den kraver
6 m avstand mellan fastighetsgrans och byggnad.
o Dagens huvudbyggnad star 1,5m fran fastighetsgransen, vilket ar ett
avsteg fran dagens detaljplan som kraver minst 6m.

e De for nara placerade fastighetsgranserna har reglerats och deras lage godkants
enligt fastighetsbildning efter att huset byggdes.

PROCESS SOM VARIT MED BYGGLOVSAVDELNINGEN

e | den nuvarande bygglovsprocessen undersokte vi forst mojlighet att ge bygglov for
att ersatta befintligt hus med nytt hus med exakt samma utbredning, form och rest
pa exakt samma stélle som den befintliga byggnaden. Skillnaden fér grannar och
omgivning skulle bli sa& obetydlig som mgjlig. (Vi tyckte att denna utformning skulle
varit bra och tror det hade varit bast for alla egentligen. Men vi kan ha forstaelse
for att det skulle kunna handlat om en fér stor avvikelse i meter an vad som kan
godkannas med dagens detaljplan och dagens rattspraxis)

o Den utformningen bedémdes av bygglovshandlaggaren som befarat inte ga
att ta som en liten avvikelse med de gallande detaljplanebestammelserna.
Fast att det skulle varit den enklaste I16sningen pa ett satt. (Vi blir ju oroliga
for vad som skulle ske med var byggratt om befintligt hus skulle brinna ner)

o Vi har dessutom skickat dver information om att liknande stora avvikelser
kunnat ldAmnas bygglov for i Nacka kommun pa sarskilda villatomter. Men
det har inte kants mdjligt att na positivt bygglovsbeslut med dagens
byggnads lage tyvarr.

NU AKTUELL UTFORMNING | BYGGLOVSHANLDING

e Vihariden ansdékan som nu finns fér namnden att besluta om istallet flyttat huset
for att fa an mindre avvikelse. Till avstand 4 m resp. ca 4,5 m mellan
fastighetsgrans och byggnad. Dagens detaljplan sager minst 6m. Detta ska kunna
tas upp for bedémning om det handlar om en liten avvikelse eller inte. Sett till de
svara faktorerna som rader pa fastigheten.



LOSA PROBLEM

Vi har fatt till svar att tjanstemannen pa bygglovsavdelningen i Nacka har satt upp
som praxis att "endast max 1 m kan vara en liten avvikelse som kan godkannas
vid bygglov”. Detta har upprepats flera ganger till skanden under processen.

Vi vill darfor visa forstaelse for att vi forstar att bygglovshandlaggarna
bevisligen inte upplever att de har mandat att godkanna sa stora avvikelser
om de ar mer an 1 m. Dock vill vi belysa att byggnadsnamnden har
mojlighet att gdra en egen beddémning for att I6sa denna situation. Storre
avvikelser an vad ansokan innehaller har godkants tidigare. Man kan inte
saga att 2 m avvikelse automatiskt ar en for stor avvikelse. En bedémning
av om det handlar om en liten avvikelse eller ej ska goras fran fall till fall
utifrdn de férutsattningar som foreligger i det specifika fallet. Vi har svart att
tanka oss svarare forhallande an vad som nu féreligger med den aktuella

o

fastigheten.
m  Mycket komplicerad form for fastigheten
m Begransad area for huvudbyggnad (max 125m2)
m Eroderande mark mot vattnet
m  Kuperad sammanhangande bergsform som Iéper dver

fastighetsgransen bredvid dagens byggnad

Stor del yta pa fastigheten som ar prickmark, vilket ej far bebyggas.
Osedvanligt langt minsta avstand mellan fastighetsgrans och
huvudbyggnad jamfort med liknande omraden, samt aven jamfort
med de avstand som de facto finns i bebyggelsen inom det aktuella
omradet.

Last infartslage till fastigheten som smal skaftvag

Svarigheter att fa plats for ej bullerstord uteplats, parkeringsplatser
samt svangutrymmen pa fastigheten

Manga ytterligare svarigheter finns som framkommer bast vid
platsbesdk, men vi har valt att lyfta fram det mest viktiga och
forsdka halla texten kort.

Ges inte nagot bygglov trots denna langa bygglovsprocess som varit med bygglov
har vi svart att se hur denna mycket illa skétta fastigheten kommer anvandas och
skotas framdver. Som sagt ser alla som far se ndrmare pa dagens byggnad att den
ar fallfardig och inte gar att reparera. Pa fastigheten finns aven
komplementbyggnad som ar i mycket bedrdvligt skick och tomten har i dvrigt varit
ovardad under lang tid tillbaka av tidigare agare. Och det har ju sina forklaringar i
att det ar svart att veta vad som kan/far bebyggas mm, som star utanfér
fastighetsagarens kontroll. Det skulle vara bra om det dédlage som rader for
fastigheten upphavs.



e Att dagens byggnader forfallit under lang tid har att géra med att dagens
byggnader inte foljer detaljplanen som tillkommit efter att byggnaden uppférdes,
det ar aven en komplicerad brant tomt att ta sig omkring pa, dessutom har en
komplicerad fastighetsreglering av Lantmateriet tyvarr forsamrat mojligheterna att
kunna bebygga fastigheten pa ett satt som klarar lagens krav.

e Viar en familj om 4 personer som redan nu hade tankt att bygga vart hem och
flytta till Nacka. Vi ser nu att det befintliga huset inte gar att renovera, ej heller hyra
ut pa grund av att alla skadorna som inte bedéms ga att renovera bort. Det finns
heller inte nagot annat enkelt satt att bebygga fastigheten. Vi vill inte behdva vanta
annu langre pa en ny detaljplan som tillater 4m mellan fastighetsgrans och
byggnad, alternativt att den tillater att laget for dagens byggnad som star 1,5m fran
fastighetsgrans tillats att accepteras i en ny detaljplan. - Vi vill komma vidare nu for
vi vet hur l1ang och jobbig detaljplaneprocesssen kan bli for alla. Detta har blivit en
mardrom for oss.

o Vi ber Byggnadsnamnden att betanka:

m Den svara situationen med hur fastigheten ska/’kan bebyggas I6ses
tyvarr inte ifall man nekar nu aktuell bygglovsansdkan.

m Ni har faktiskt méjlighet att bedéma den aktuella situationen och
godkanna en liten avvikelse och ge bygglov.

m Det ar en osedvanligt svar fastighet att bebygga oavsett hur man
gor det.

m En barnfamilj som vi har inte rad och majlighet att vanta pa en
detaljplaneandring, nar bygglovsprocessen redan tagit sahar lang
tid. Vi kdnner att det ar kommunen genom sina tidigare
byglovsbeslut samt Lantméateriets beslut gallande
fastighetsgranserna som satt foregaende fastighetsagare och nu
tyvarr oss i denna situation, som vi som medborgare inte kan
paverka utan att Byggnadsnamnden hjalper oss och grannarna att
reda ut hur det ska vara for denna fastighet.

m Det ar bara en liten villafastighet - ja! Men det ar nog en av
de mest knepiga som finns fér namnden att beddoma detta ar
och kommande. Vi 6nskar att byggnadsnamnden ger den tid
och kraft som kravs for att I16sa problemet som finns pa
fastigheten en gang for alla.

Mvh

Vuyo Seleba, Elisande Lindstrdm Ndanshau samt barn
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Hej Jenny

Vi har last grannhérandet och vi noterar att dom &r oroliga att
huset placeras narmare fastighetsgrans an detaljplanens
bestammelser.

Vi kraver att vara argument tas med i din text for det blir fel bild
av arendet. Avvikelsen ar inte sa stor i paritet till
grannfastigheter nar man tittar pa avstand till tomtgrans. Vi
forstar att din bedémning &r att avvikelsen ar stor men vid en
Overprovning ar det viktigt att

vi far bemo6ta dom synpunkter som har kommit. Samt for att var
argumentation kring liten avvikelse ska komma med i
arendehandlingen till nAmnden, samt eventuell dverprévning.

1. Det forekommer i matt matt betydande avvikelser redan i
omgivningen.

2. Det gar inte/ar inte enkelt att flytta huset narmare vattnet pa

grund av att marken ar ostadig dar, ett sddant framflyttat Iage
Meddelande till handlaggare skulle innebara stérre andring jamfért med dagens lage och

ocksa ha risk att skymma grannars utsikt éver tomten mer.

3. Om man skulle kunna ha flyttat huset ca 1,7 m narmare
vattnet/prickmarken sa skulle det i sa fall inte ha I6st avvikelsen
i avstand helt. Det skulle uppskattningsvis ge en mycket liten
minskning av ett av avvikelse med avstanden om ca -0,3m
endast.

4. Husets form ar valt for att passa in med évriga byggnaders
formsprak i omgivningen. Det ar ocksa samma avtryck pa mark
som huvuddelen av befintlig byggnad har. Detta har bedémts
bra for att passa in i bebyggelsen i omradet. Att istéllet valja en
mycket invecklad form baserad utifran att halla avstand till
fastighetsgranserna skulle leda till en byggnad som passade
mycket daligt in i omgivningen och som skulle bre ut sig och
skymma sol och utsikt foér grannar.

Mvh
Vuyo
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