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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-03-27

B 2022-002240

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ORMINGE 46:2,

ORMINGE 46:1

ORMINGE TORG (EDOVAGEN/KANHOLMSVAGEN)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
komplementbyggnader, 191 lagenheter

Forslag till beslut

Bygglov ges med st6d av 9 kapitlet 30 och 31b §§ plan- och bygglagen (2010:900) med
tillhérande upplysningar. Atgirden avviker fran detaljplanen enligt specifikation under
rubriken ”Avvikelser fran detaljplanen”.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Krister Savstrom, som ir certifierad kontrollansvarig
med behorighetsnummer SC0496-12, och behorighetsniva K.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmaktige.
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av flerbostadshus ar 296 320 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av komplementbyggnad 1 dr 7 680 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av komplementbyggnad 2 dr 6 400 kronor,
- avgiften for bygglovet f6r nybyggnad av komplementbyggnad 3 dr 6 400 kronor,
- avgiften for bygglovet for tre murar ar 8 640 kronor,
- avgiften for bygglovet for plank dr 2 880 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
232 960 kronor
- Totalt ar avgiften 558 400 kronor

Villkor

Bygglov ges med st6d av 9 kap 37a § plan- och bygglagen under forutsittning att féljande
villkor uppfylls infér beslut om startbesked:

- Byggnaden utformas och uppférs s att naturligt 6versvimmande vatten upp till
nivan +38,5 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnadens konstruktion.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2 och S3.

Granskad av MIKGIL

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST 'WEB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-71880 00  bygglov@nacka.se  www.nacka.se 212000-0167
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Arendet

Arendet avser en ansékan om bygglov f6r nybyggnad av flerbostadshus i kvartersbebyggelse
omfattande totalt 191 lagenheter. I entréplan mot angransande gator anordnas sju lokaler
(71-199 my) f6r centrumandamal samt entréer till bostider och bostadskomplement.
Ligenheterna 1 trapphus 2 (hoghusdelen) ska upplitas som bostadsritter och Gvriga
ligenheter upplats som hyresritter. Byggnaderna som uppférs i tre till atta vaningar samt en
hoghusdel 1 16 vaningar har totalh6jder mellan +52,9 och +87,7 meter 6ver nollplanet i
RH2000. Torget och innergirden dr underbyged och rymmer parkering i tva plan, antalet
parkeringsplatser ar 395 st. In- och utfarterna till parkeringsgaraget nas fran Ed6vigen och
Kanholmsvigen.

Byggnadskropparna utférs med fasader av ljust sandfirgat tegel, morkt sandfargat tegel,
multicolor skiffer samt gron skiffer. Indragna balkonger i trapphus 2 och 6 far en fasad av
oljad tripanel. Balkongerna i trapphus 2 ges moijlighet till inglasning. Sockelvaningarna
utfors 1 ljusgra granit. Indragna bostadsentréer klis med oljad ek. Taket beldggs med
morkera takpapp. Accentkulér Orminge Orange (NCS S 2075-Y60R) anvinds pa nagra
fonsteromfattningar i trapphus 1, pa balkongrickets 6vre del 1 trapphus 4 och for alla
husnummer som dven far typsnitt ’Orminge”. Baskul6r Orminge Ockra (NCS S 2050-
Y10R) anvinds for fonster, balkongdorrar och detaljer runt dessa samt till balkongriacken i
trapphus 2.

Arendet giller dven nybyggnad av tre komplementbyggnader. Komplementbyggnaden for
garageentré upptar 23 m? och utférs med tegelfasad med monstermurning och sedumtak.
Tva komplementbyggnader for utrymning pa torg upptar 7 respektive 8 m?> och utférs med
tripanel i gragron kulor (NCS S 4005-G80Y) och sedumtak.

Ligenhetssammanstillning:
1 rum och kok — 34 st

2 rum och kék — 54 st

3 rum och kék — 77 st

4 rum och kok — 24 st

5 rum och kék — 2 st
Totalt: 191 st

Areasammanstallning:

Total byggnadsarea 8 915 m?
Total Bruttoarea 29 931 m?
Total 6ppenarea 1 125 m?

Parkering:

Parkeringsplatser i garage f6r de boendes och verksamheternas behov 395 st.
Cykelplatser 567 st., varav 543 st. inomhus. Det finns nagra platser i garaget for ladcyklar.
S6kanden har i PM {6r parkering angett att behovet av parkeringsplatser enligt det
rekommenderade parkeringstalet for bostader i Nacka, utan tillimpning av
mobilitetsatgirder som sinker behovet av platser, dr 147 st.
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Planforutsattningar

Plankartan

Fastigheten omfattas av detaljplan 640 och 685. Bestimmelserna innebir bland annat
féljande. Markanvindningen ska vara f6r bostider, centrumandamal och parkering under
mark eller upph6jd gard. I entréplan mot gata far endast lokaler, entréer till bostider och
vissa komplement anordnas. Byggnaderna far uppféras med en totalh6jd mellan 55,0 och
92,5 meter 6ver nollplanet i RH2000. Utéver angiven nockhdjd far mindre byggnadsdelar
uppforas indragna fran fasad. Fasaderna ska utformas enligt gestaltnings principer som
anges 1 planbeskrivningen.

Underbyggd gard far ges en hogsta totalhéjd pa +43,0 meter 6ver nollplanet i RH2000. Pa
torgytan finns bygeritt for tre mindre komplementbyggnader med en hégsta nockhéjd om
+406,5 meter respektive +46,0 meter 6ver angivet nollplan. Utover angiven nockhojd far
mindre byggnadsdelar som till exempel hisschakt uppforas. Byggnaderna ska utformas med
sarskild omsorg betriffande detaljutformning och arkitektonisk kvalitet. En
transformatorstation far placeras under koérbart byjilklag.

Prickad mark far inte férses med byggnad. Minst 50% av gardsytorna ska planteras och
delvis mojliggora plantering av trid. Garden ska utformas med vixtbaddar f6r
dagvattenhantering. Dagvattenatgirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med
minst 10 mm regndjup kan férdréjas. Byggnad ska utformas sa att naturligt 6versvimmande
vatten upp till nivan +38,5 meter ver angivet nollplan inte skadar byggnadens
konstruktion.

Bostider ska utformas avseende trafikbuller enligt generell storningsbestimmelse i
planbeskrivningen sida 28. Bostider ska utformas avseende industri- och verksamhetsbuller
enligt planbeskrivningen sida 28.

Fo6r de ventilationsanliggningar som placeras pa torgytan galler de ska utformas avseende
verksamhetsbuller sa att buller fran yttre installationer sasom, virmepumpar, flaktar och
kompressorer inte 6verstiger ekvivalent ljudniva 50 dBA klockan 06.00-18.00, 45 dBA
klockan 18:00-22:00 och 40 dBA klockan 22.00-06.00 vid intilliggande bostadsbyggnaders
fasad och uteplats (frifaltsvarde).

Planbeskrivningen

Av planbeskrivningen framgir ett antal gestaltnings principer som bland annat anger
féljande. Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara en del av en medveten
gestaltning. Sockelvining mot allmin platsmark ska vara tydligt markerad och utformad
med sirskild omsorg. Storre fasadpartier ska ha fasadmaterialets naturliga firg alternativt
fargsittas med angivna basfirger. Balkonger far inte glasas in forutom i den omfattning som
kravs f6r att uppna planbestimmelser avseende buller. Angivna accentfirger ska anvandas
tor utvalda detaljer i fasad. Husnummer ska utféras med utanpaliggande stalprofiler i
typsnittet Orminge i angivna accentfirger.

Gestaltningsprogram

Det finns ett gestaltningsprogram som beskriver den tinkta bebyggelsen f6r det aktuella
kvarteret. Av gestaltningsprogrammet framgar bland annat bebyggelsen foreslas uppforas
som ett traihus med tribjilklag. Fasaden foreslds bli ett transparent skikt i tva lager, dar glas
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och perforerad plat varvas i varierande lager. Innanfér, dir balkongerna finns ar fasaden av
tra.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller att sockelviningen delvis understiger 4,5
meter, bottenbjilklagets ligsta niva frangas till viss del pa grund av gatornas lutning, en smal
remsa av garaget 6verskrider egenskapsgrinsen mot Orminge hus och innebir att del av
garage placeras inom ytan for centrumandamal samt att balkonger i trapphus 2 ges
mojlighet till inglasning.

Yttrande
Ansokan har skickats ut till grannar enligt 9 kapitlet 25 § plan- och bygglagen med sista
svarsdag den 17 februari 2023. Inga synpunkter har skickats in.

Ans6kan har remitterats till Sodertérns brandférsvarsférbund, Trafikenheten, Miljéenheten,
utbildningsenheten och Nacka vatten- och Avfall AB.

Sédertérns brandforsvarstorbund har yttrat att alla forvintade delar finns med 1
brandskyddsbeskrivningen for ett tillrickligt bra brandskydd f6r denna omfattande
byggnation. Den aktuella brandskyddsbeskrivningen ir en tidig version som innebar att

vissa delar ska utredas vidare och bekriftas senare 1 byggprocessen da de ber6r visentliga
delar av brandskyddet.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har bland annat yttrat féljande.

Antalet redovisade parkeringsplatser f6r bil och cykel idr i enlighet med kommunens
patkeringstal. De har dven informerat om foljande. Hojdsittning/utformning av
garageinfarten ska vara sidant att dagvatten fran allmédnna ytor inte rinner till garaget. For
att hoja trafiksakerheten vid in- och utfarter till garaget som ska tekniska 16sningar t.ex.
uppsittning av varningslampor tillsammans med trafikspeglar mm redovisas av sokande.
Hojdsattningen av entréer till bostdder ska 6verstimma i enlighet med den pagaende
projekteringen av allmidnna anliggningar. Kontaktperson i projektet f6r ombyggnation av
berorda vignitet dr Rikard Ahlin (rikard.ahlin@nacka.se). Placeting av miljérummet ska
overstimma enligt den pagdende projekteringen av allminna anliggningar med anseende pa
planerade angoring/lastplatser. Entrédorrar bor regleras sa att det inte dr utitgdende dorrar
over allmin platsmark. Utatgaende dérrar mot gangbanan kan riskera att utgora en fara for
forbipasserande.

Miljéenheten har svarat att de inte har nagot att erinra mot bygglov under forutsittning att
de yttre bullerkillorna pa Orminge Centrum och Orminge hus har atgirdats sa att
verksamhetsbullret uppfyller riktvirden for verksamhetsbuller mot bostadsfasad.

Utbildningsenheten har svarat att de inte har nagon erinran.

Nacka Vatten och avfall har gillande avfall svarat att det ser bra ut med komplett sortering i
miljérummen. Trenden dr att tidningspapper minskar och plast- och papperstorpackningar

Okar. Sa det kan beh6vas en justering framéver av antal kirl £6r olika avfallsfraktioner, men
det totala antalet bor vara tillrdckligt. Vidare vore det 6nskvirt dven med en yta for aterbruk
dir de boende kan byta bocker, husgerad etc.
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Nacka Vatten och avfall har gillande VA svarat att det saknas uppgifter om VA 1
bygglovhandlingar och nybyggnadskartan. Kommunala VA-nit har planerats i
Kanholmsvigen. VA-ledningar och férbindelsepunkter f6r vatten, spillvatten och dagvatten
kommer att byggas enligt Nacka kommuns projekteringar f6r Orminge etapp 4.
Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ar klar
och férbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad.

Skal till beslut

Forslagets gestaltning och utformning 6verensstaimmer det inte helt med
gestaltningsprogrammet nir det giller att byggnaden inte uppfors med en stomme av tré
och forslaget har en annan gestaltning dn det som visas pa illustrationerna i
gestaltningsprogrammet. Nuvarande gestaltning har dock bearbetats fram i en proaktiv
bygglovsprocess dar planarkitekten och stadsarkitekten och dven delvis projektledaren fran
exploateringsenheten har deltagit i processen och godtagit forslaget. Gestaltningsprinciperna
1 detaljplanen syftar till att bebyggelsen ska utformas som en ny arsring med hog
arkitektonisk kvalitet som forhaller sig till Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse.
Forslaget avviker fran gestaltningsprinciperna nir det giller att sockelvaningen delvis
understiger 4,5 meter, bottenbjilklagets ligsta niva frangas till viss del pa grund av gatornas
lutning samt att balkonger 1 trapphus 2 ges mojlighet till inglasning. En smal remsa av
garaget Overskrider egenskapsgrinsen mot Orminge hus och innebir att del av garage
placeras inom ytan f6r centrumiandamal. Byggnaderna sammanbyggs 6ver egenskapsgrinsen
och avvikelsen bedéms vara liten och godtagbar. Avvikelserna bedéms tillsammans vara en
liten avvikelse férenlig med detaljplanens syfte 1 enlighet med 9 kapitlet 31b § plan- och

bygglagen.

Nimnden bedémer att fliktrummen pa taken ryms inom de mindre byggnadsdelar och
delar av hisschakt som far uppforas indragna fran fasad 6ver hogsta tillatna nockhojd.
Redovisat skirmtak for barnvagnar och pergola inom forskole garden pa torget bedéms inte
krava bygglov.

Miljéenheten har yttrat att bullerkillor behover atgirdas. S6kande har visat att de har ett
specifikt samverkansavtal som reglerar hur de ska hantera de yttre bullerkillorna.
Redovisning av att byggnaden ar utformad pa ett sitt att naturligt 6versvimmande vatten
inte skadar byggnadens konstruktion skjuts upp som ett villkor infér startbesked. De fragor
som kvarstar gillande VA och dagvatten bedoms kunna hanteras vid det tekniska samradet.

Nimnden bedomer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att dtgirden uppfyller de krav
som foljer av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen nir det bland annat giller
limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset
av en god helhetsverkan.

Bygglovenheten

Jenny Struck Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
Bilagor

1. Ansokan



Ritningar

Material- och kulérbeskrivning
Remissvar

Intyg fran sékande
Dagsljusberiakning
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