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B 2023-000069

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

LANNERSTA 1:821

(FAGELSTIGEN 12)

Ansokan om bygglov for nybyggnad av tvabostadshus och
komplementbyggnader

Forslag till beslut
Bygglov ges med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Magnus Stalbrandt, som ir certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0400-16, och behérighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for bygglov f6r nybyggnad av huvudbyggnad ar 18 425 kronor,
- avgiften for bygglov f6r nybyggnad av komplementbyggnad dr 8 040 kronor,
- avgiften for bygglov f6r mur dr 3 015 kronor,
- avgiften f6r marklov ér 0 kronor,
- avgiften fOr ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 26 800 kronor,
planavgiften ar 28 140 kronor,
Totalt ar avgiften 84 420 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S2, 83 och S11.

Arendet

Arendet giller nybyggnad av tvibostadshus i tva vaningar och vind med 126 m*
byggnadsarea. Nockhéjden fran medelmarknivan dr 8,5 meter. Ansékan omfattar dven
nybyggnad av komplementbyggnader med sammanlagt 40 m* byggnadsarea och bruttoarea.
Nockhoéjden fran medelmarknivan ar 3,0 meter. Komplementbyggnaderna sammanbyggs
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med huvudbyggnaden och inrymmer carportar och forrad. Byggnadernas fasader bestar av
staende tripanel med réd slamfarg, Falurodfirg rod.

Tviabostadshuset uppfors med gemensamma funktioner som innefattar bland annat
gemensam tomt, gemensam infart, vattenanslutning frain gemensam anslutningspunkt i
fastighetsgrins och gemensam sophantering.

Forslaget innehaller markbehandlingar med grus, armerat gris och uteplatser som forsimrar
markens genomslipplighet. Féreslagna markatgirder 1 6vrigt avser schaktning och fyllning
for att mojliggora foreslagen bygenation samt infart och parkering. En stédmur med lingd
om cirka 12 meter och varierande h6jd upp till ca 1,5 meter uppfors pa tomten. Mur om
host 0,5 meter finns redovisad pa markplaneringsritning. Muren bedéms inte vara lovpliktig
och ingir inte i bygglovet.

Tvabostadshuset ingér i en grupp med 18 tvabostadshus samt ett antal
komplementbostadshus som ska upplatas som bostadsritter. Byggnaderna inom omradet
uppfors med en varierad fargsittning. Huvudbyggnadens storlek och
komplementbyggnadernas placering pa huvudbyggnaden varierar nagot for att anpassas till
den aktuella fastighetens forutsittningar.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 651 som vann laga kraft 2021-01-11. Detaljplanen har en
tordr6jd genomforandetiden for kvartersmark som borjade 16pa 2023-01-11.
Bestimmelserna 1 detaljplanen innebdr bland annat att minsta tillatna fastighetsstorlek ar
700 m?. Hogst en huvudbyggnad per fastighet och hogst tva bostadsligenheter far
inrymmas 1 varje huvudbyggnad.

Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst 16 % av fastighetsarean, dock hogst 165 m
och med en nockhéjd om 8,5 meter. Linnersta 1:821 har en fastighetsyta om 799 m” vilket
innebir att fastigheten fir bebyggas med totalt 127,8 m®. Huvudbyggnad ska placeras minst
4,0 meter fran fastighetsgrins. Alternativt far huvudbyggnader sammanbyggas i tomtgrins
som parhus.

Komplementbyggnader far uppta 40 m? byggnadsarea och far sammanbyggas med
huvudbyggnad utan att inrdknas i huvudbyggnadens byggnadsarea. Komplementbyggnader
ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas 1 fastighetsgrins.
Nockhojd for komplementbyggnad far vara 4,0 meter.

Byggnad far inte uppforas pa punktprickad mark. Nya byggnader, tillbyggnader och
markarbeten ska anpassas till markens topografi for att minimera sprangning, schaktning
och fyllnadsarbete. Dagvatten inom kvartersmark ska sa langt mojligt infiltreras inom
fastighet. Vid nybyggnation far maximalt 40% av fastighetsarean hardgoras. Inom
kvartersmark krivs marklov f6r markatgirder som férsimrar markens genomslipplighet.

Omrade med vardefull mark och vegetation som ska bevaras dr markerad med n..
Adellovtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, mitt 1,3 meter Gver
mark, far inte fillas eller skadas till f6ljd av t.ex. jordkompaktering, skador pa stam, rGtter
eller grenverk. Om tridet utgor en risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tridsjukdom kan det efter lovprovning fa fillas. Inom omrade markerat med n; kravs
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marklov for fillning av ddellévtriad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller
storre, matt 1,3 meter 6ver mark. Marklov kravs dven for schaktning, springning och
utfyllnad inom omride markerat med n.

Bostader ska utformas si att:

-60dBA ekvivalent ljudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ej 6verskrids. Da sa
inte 4r mojligt ska minst hilften av bostadsrummen vid varje bostad fa hogst 55 dBA
ekvivalent vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (friféltsvirden)
-Bostider upp till 35 kvm far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvirde)

- Ljudniva vid minst en uteplats i anslutning till bostidder inte 6verskrider 50 dBA ekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudniva far 6verskridas med hoégst 10
dBA fem ganger per timme kl. 06-22.

Yttrande
Remiss har skickats till Trafikenheten och Nacka vatten och avfall med sista svarsdag den
31 mars 2023.

Trafikenheten och Enheten for offentlig utemiljé har limnat synpunkter pa antal
parkeringsplatser for gemensam parkering, sikten vid patkering/in- och utfart, placering av
sopkdtl och vilplan vid in- och utfarter fran fastigheten. De papekar att dagvattenhantering
vid utfartsvigen ska ske inom fastigheten och att eventuella murar ska byggas pa tomtmark.
Dessutom informerar de om att eventuella avverkningar inte far ske under faglarnas
hickningsperiod och att trid som ska bevaras och star inom eller 1 ndrheten av ett
arbetsomrade bor skyddas, och att det ar olimpligt att spika i trdd som ska sta kvar.

Nacka Vatten och Avfall AB har angiende avfall yttrat f6ljande. De har inget att anmarka
mot att bygglov beviljas under forutsittning att markbeliaggningen vid avfallshanteringen
blir hardgjord, och de rekommenderar avtal mellan fastigheter som delar avfallslosningar.
De péapekar ocksa att det kommer ett lagkrav 2027 om fastighetsnira forpackningsinsamling
som fastighetsidgaren bor planera for.

Nacka Vatten och Avfall AB har angiende VA och dagvatten svarat att férbindelsepunkter
ar utbyggda och att dagvatten hanteras med LOD, lokalt omhidndertagande av dagvatten.

Tidigare beslut

Startbesked f6r komplementbostadshus utfardades den 22 februari 2022 i drende B2021-
002297. Rivningslov for befintliga byggnader beviljades den 1 april 2022 i drende 1 drende
B2021-2319. Rivningen dr utférd och slutbesked utfirdat den 11 januari 2023.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) bedémer att fastigheten och féreslagna
atgarder ar forenliga med gillande detaljplan.

Nimnden bedomer att byggnaderna och markarbetena ir anpassade till markens topografi
och att planbestimmelsen om maximala andel hardgjord yta uppfylls. S6kande har
inventerat triden inom nl-omradet och redovisat hur de kommer att sakerstalla att inte trad
eller rotter till trad inom nj-marken skadas. Namnden bedémer att det finns mojlighet att
16sa dagvattenhanteringen pa ett tillfredstillande satt, vilket f6ljs upp infor startbesked.
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Parkeringstalet i Nacka fér en- och tvabostadshus inkl. radhus/kedjehus, oavsett
upplatelseform, ar 2,0 f6r bostider med enskild parkering och 1,5 f6r bostider med
gemensam parkering. S6kande har redovisat 1,5 parkeringar per bostad i tvibostadshuset
och bedéms dirmed uppfylla parkeringsnormen fér gemensam parkering.

Utifran kommunens bullerkartliggning uppfyller fastigheten bullerbestimmelserna enligt
detaljplanen och vi har inte begirt in nagon sarskild bullerutredning infér lovprévningen 1
arendet. Fragan om buller f6ljs upp under genomférandeskedet da det dven ar ett tekniskt
egenskapskrav.

Det som enheten for offentlig utemilj6 anfér om att eventuella avverkningar inte far ske
under faglarnas hickningsperiod bedoms inte vara ett hinder for att bevilja beslut om
bygglov enligt plan- och bygglagen. S6kande har justerat markplaneringsritningen efter
synpunkterna fran Nacka Vatten och Avfall AB om att ytan for avfallshantering bor vara
hardgjord. Ytan for avfallshanteringen beliggs med asfalt. Forslaget uppfyller dven efter
revideringen bestimmelsen om maximal andel av fastighetsarean som far hardgéras. Det
som Ovrigt har framkommit i remissvaren medfor ingen annan bedéomning i drendet.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen nir det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan, form-, firg- och
materialverkan, tillginglighet f6r personer med funktionsnedsittning och tomtens
ordnande. Ndmnden ger dérfoér bygglov.

Nimnden bedomer att foreslagna markatgirder uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 35
§ plan- och bygglagen. Namnden ger darfér marklov.

Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
‘ 2. Ritningar
3. Oversiktskarta med firgvariation
4. Atgirder for att skydda trid och rétter inom n;
5. Yttranden
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