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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BACKEBOL I:8
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad

Forslag till beslut
Ans6kan avslds med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900) da atgirden
behover avvakta att genomforandetiden £6r detaljplanen borjar 16pa.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslag dr 9 213 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S5.

Arendet

Tidigare huvudbyggnad Villa Skogshyddan (anno 1867) dterskapas efter brand som utbrét
ar 2022. Ny huvudbyggnad uppfors utifran relationshandlingar och justeras enligt gallande
krav.

Byggnadsarean uppgar till 215 kvadratmeter och bruttoarean uppgar till 474 kvadratmeter.
Villan omfattas av ett kallarplan, tva plan med bostadsfunktioner och ett tornplan.
Huvudbyggnadens nockhojd uppgar till +18.0 meter och nockhéjden f6r tornet uppgar till
+22.2 meter.

Byggnadens fasader bestar av liggande parlspont i ljusgrd kul6r. Snickerier, balkongricken,
foder, knutar och stuprér malas 1 varmgra kulor. Fonsterkarmar, bagar, sprojs samt
bandtickt platbelagt tak ges en engelskt rod kuldr. Skorstenen uppfors i tegel och plat 1
engelsk r6d kuldr. Souterringplanet uppfors 1 natursten av granit och liggande fjallpanel
med gerade horn utan foder. Souterringplanets pelare, dorrar och spaljémoénster samt
bakomliggande putsfasad ges en varmgra kulor.

Huvudentrén tillgangliggrs genom en stenlagd ramp.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 676. Bestimmelserna innebar bland annat att
genomforandetiden startar den 30 juni 2025. Dé detaljplanen upprittades lag Villa
Skogshyddan pa fastigheten, byggnaden forstordes 1 samband med brand. Villa
Skogshyddan var kulturhistoriskt vardefull och sarskilt virdefull enligt 8 kap. 13 § PBL.

Hogsta tillatna nockhdjd f6r huvudbyggnad dr +18.0 meter och + 22.5 meter for del av
huvudbyggnad. Huvudbyggnaden far uppta en byggnadsarea om hogst 215 kvadratmeter.
Adellovtrad och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre, mitt 1,3 meter Gver
mark, far inte fillas pa del av fastigheten. Nya byggnader, tillbyggnader och markarbeten ska
anpassas till markens topografi for att minimera spriangning, schaktning- och fyllnadsarbete.

Strandskydd
Strandskydd har upphivts i detaljplan 676.

Kulturmiljovarden
Fastigheten utgor en kulturhistoriskt sarskilt vardefull miljé enligt PBL 8 kap 13 §. Bygglov
krivs for atgirder enligt PBL 9 kap 4a-4c .

Byggandsspecifika karaktirsdrag for tidigare huvudbyggnad Villa Skogshyddan:
Sommarvilla, byged 1867. Byggnadsvolymen dr av symmetrisk planform i tva vaningar med
torn och suterringvaning. Byggnaden har ett rott falsat sadeltak som bryts upp av gavlar,
takkupor och ett torn. Fénstren dr hogresta trifonster med sprojs 1 engelskt rott.
Entrédorren dr en glasad parytterdorr i engelskt rott. Fasader ar klidda med liggande
trapanel 1 beige kul6r, I6vsagade snickerier har moérkare beige kulér. Fonsteromfattningar
har fornnordiska drag. Grunden ir av natursten, hogrest mot vattnet.

Yttrande

Kommunantikvarien har inkommit med ett remissutlatande. Han framhiéver att forslaget ar
mycket ambitiost da forslaget innebar att sommarvillan aterskapas exteriort i sin helhet som
den var innan branden. Han skriver dven att landskapets kulturmiljévirden aterskapas med
forslaget.

Invandningar: ej erinran.

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig pa enhetens forslag till beslut, med sista svarsdatum
2023-03-28.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 30 ska Bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som étgirden avser
a) overensstimmer med detaljplanen, eller
b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprévning enligt denna lag eller aldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning
enligt 3 kap. 2 § forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),
2. atgirden inte strider mot detaljplanen,
3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
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4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 § samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §f, 12 § forsta stycket, 13,
17 och 18 §.

Atgirden strider mot kravet som avser detaljplanens genomférandetid. For att

underlitta genomférandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt vatten
och spillvatten har f6rdr6jd genomforandetid tillimpats. Det innebir att bygglov for att
nyttja nya och utokade byggritter kommer beviljas forst 3 ar efter det att detaljplanen vann
laga kraft. Genomférandetiden borjar 16pa den 30 juni 2025.

I 6vrigt uppfyller forslaget bestimmelserna enligt 9 kap 30. Eftersom atgirden behover
avvakta att genomforandetiden f6r detaljplanen borjar 16pa dr det inte mojligt att bevilja lov.
Bygglov ska darfor avslas.

Bygglovenheten
Anni Stockeld Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef

Bilagor
1. Ansokan
2. Ritningar
3. Yttrande interna
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