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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-05

B 2023-000033

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BAGGENSUDDEN 9:4

(STYRMANSVAGEN 7)

Ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig andring av
enbostadshus samt rivning

Forslag till beslut
1. Bygglov ges for tillbyggnad med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (2010:900)
med tillh6érande upplysningar.

2. Bygglov ges for utvindig dndring gillande byte av tak med stod av 9 kapitlet 30 § plan-
och bygglagen.

3. Ansokan avslas gillande Ovriga delar som omfattar utvindig dndring, byte av
fasadmaterial, indrad fénsterindelning samt balkongdérrar, byte av entréparti och
garageport, med stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

4. Rivningslov ges enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen med tillhérande upplysningar.

Villkor f6r lovet
Som villkor for beslutet giller att befintlig carport pa fastigheten ska vara riven infor
slutbesked. Detta for att frigora byggritt. Villkoret ges med stéd av 9 kapitlet 40 § plan- och

bygglagen.

Startbesked for att paborja atgarderna i punkt 1, 2 och 4 ges med stod av 10 kapitlet 23 §
plan- och bygglagen. Tekniskt samrid och kontrollansvarig kravs inte 1 detta drende.

Byggherrens kontrollplan faststills.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:

- avgiften for bygglovet f6r byte av tak dr 4 020 kronor,

- avgiften for bygglovet for tillbygenad dr 5 360 kronor,

- avgiften for rivningslovet dr 1 340 kronor,

- avgiften for avslaget ar 6 700 kronor,

- avgiften fOr ett startbesked och slutbesked r 2 010 kronor
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totalt dr avgiften 19 430 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3, S5, S6, S10 och S16.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for tillbyggnad och utvindig indring av enbostadshus
samt rivningslov.

Tillbyggnaden utgérs av en balkong pa byggnadens sydvistra fasad. Balkongen ersitter en
befintlig balkong som inte ar ursprunglig. Tillkommande byggnadsarea ar 21 kvm. Pa
lingsidan far balkongen pinnricke med stalpelare, ytterkanten av balkongplattan och
trappan i stal lackas i grafitsvart kulor (RAL 9011), pa kortsidorna ricke i obehandlad
cedertripanel. Efter tillbyggnaden uppgar huvudbyggnadens byggnadsarea till 138 kvm.
Befintlig komplementbyggnad som inte omfattas av lovet upptar 17 kvm byggnadsarea,
totalt blir fastigheten bebyged med 155 kvm byggnadsarea.

Ans6kan om utvindig dndring innebar:

Byte av fasadmaterial, frin den befintliga fasaden med olikbrint rédbrunt tegel 1
l6pforband, 6vre gavel inklidda med tripanel malad i ljust beige kul6r till slitputsad fasad i
vit kulor med svagt varmgra ton.

Byte av tak fran betongtegel till falsad plat i svart kulr.

Andrad fénsterindelning och byte av balkongdérrar.

Byte av entréparti och garageport, frin originalutférande i betsat/oljat trd med stiende
sparning till panel med liggande obehandlat cedertra.

Rivningslovet innebir att befintlig carport som ir tillbyged pa byggnadens nordvistra fasad
rivs samt att en befintlig balkong rivs pé sydvistra fasaden.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan S 155. Bestimmelserna innebdr bland annat féljande.
Omrade f6r bostadsindamal, hogst tva vaningar med hogsta byggnadshéjd 7,6 meter. Pa
tomt ska 9/10 limnas obebygeda. Aktuell fastighet har en areal pa 1552 kvm vilket innebir
att 155 kvm far bebyggas.

Fastigheten omfattas av ett pagaende planarbete. Detaljplan f6r del av Baggensudden,
fastigheten Baggensudden 2:1 m.fl. i Saltsjébaden. En inventering av vardefulla hus
genomfors dir Baggensudden 9:4 1 nuldget foreslas fa varsamhetsbestimmelse som
virdefull enligt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Yttrande

Remiss har skickats till Stadsarkitekten som har yttrat sig 6ver ansckan och i huvudsak
framfort foljande. Huset byggdes ar 1960 och ritades av arkitekt Bernt Kaberger, det ar
mycket tidstypiskt och har héga arkitektoniska och kulturhistoriska virden. Huset har stora
kvaliteter, men ar till del i slitet skick. Fasaden ar flickig vilket kan bero pa teglets naturliga
firg men kan ocksa bero pa nagon slags pavixt. Vissa fonster ar utbytta till
aluminiumfénster och ett nytt fonsterdérrparti samt en balkong har tillkommit pa baksidan.
De ursprungliga fonstren och dorrpartierna som finns kvar dr fina men slitna, vilka
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sannolikt kan renoveras. I det fall fasaden, fonster och dérrpartier (entrédérr med glasparti
och balkongdorrar med glaspartier) inte kan aterstillas rekommenderas en forsiktig
renovering som tar vara pa byggnadens virde.

De allra flesta byggnaderna i omgivningen lings Styrmansvigen ar fran 60-talet och har
behallit sin karaktar av 1960-tal, endast nagra har férandrats. Den hir byggnaden ar viktig i
det sammanhanget da den foérstirker omradets sammanhallna uttryck.

1960-talets byggnader ir dnnu inte en del i den allminna foérestillningen om kulturmiljéer
med sina enkla, ofta vackert proportionerade volymer och fasader. Detaljerna ar fa, varfor
det dr viktigt att ta hand om de som finns.

S6kanden har 6nskat att fa ansékan provad 1 befintligt skick och har 1 huvudsak framfért
toljande. Hon har haft yrkesmin fran Normbygg pa plats for att titta pa teglet, utlitandet
finns bifogat. De vill inte dta sig arbetet da de tidigare har f6rsékt med denna tegeltyp och
resultatet blev 4n simre. De hade dven med en virmekamera och mitte energilickage fran
de fonster och dorrar som inte ar bytta respektive fran de fonster som ar bytta. Skillnaden ér
markant. Virt att notera dr att hon i borjan av vintern satte sa tjocka titningslister som gick
runt de gamla fonstren. Trots det uppmiter de denna skillnad och givetvis dven gillande
sjalva fonsterrutorna. Att hon, 1 dagens energikris, inte far byta ut dessa partier som ar sanna
energitjuvar ligger inte i linje med det samhillsansvar vi alla har i energikrisen. Att hon inte
heller far ha enhetliga fonster pa sin fastighet utan att hon ska behélla en salig blandning av
tonster har hon aldrig tidigare hort talas om att nagon tvingats till. Majoriteten av fonstren
pa fastigheten ar 1 dagslidget aluminiumfonster. Det dr dven svirt att forsta att hon maste ha
sprojs pa sina fonster da samtliga fastigheter pa gatan utom ett har hela fonster i storre eller
mindre utstrickning, dven pa hennes fastighet. Hon forstar inte varfér fonsterna helt
plotsligt ska vara vita. I ndiromradet, bland annat pa gatan, finns det 60-talsfastigheter som
har r6da, blaa, grona, bruna och turkosa fonster. Det finns troligen fler kul6rer da dessa
noterades enbart under en hundpromenad. Hon 6nskar att byta till ekfénster, vilket manga
00-talsfastigheter hade som original.

Hennes fastighet ir redan férdirvad av olika renoveringar som saknar enhetlighet och
estetik. De flesta fOnster dr redan utbytta, fonsterluckorna dr borttagna, en stor carport ar
byged med otaliga haltagningar in 1 teglet, taket ar bytt, trappan ar bytt, skicket pa teglet ar
daligt, de ursprungliga fonstren och dérrarna dr sanna energitjuvar. Vid entrédorren lyser
ljuset in 1 nederkanten, 1 en glipa, da doérren inte ar rak.

Frin hennes fastighet ser hon fyra putsade fastigheter och fyra med tegelfasad. Andringen
som hon 6nskar géra smalter in 1 omradet. En av de nidrmaste grannarna har nyligen gjort
en snarlik férandring med samma arkitekt. Det finns dven flera andra fastigheter som har
putsats 1 naromradet. Det gor att hon kinner sig sirbehandlad och refererar till
likabehandlingsprincipen.

Hon har varit 1 kontakt med drygt tio grannfastigheter och samtliga tycker att den dndring
hon ansokt om skulle positivt bidra till och vara ett lyft f6r gatan och omradet. Som en
granne sa: "Forlat, din fastighet dr inte sdrskild virdefull f6r allmdnheten den ar sarskilt ful
tor allminheten”.
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Hon har fatt mejl frain kommunen daterat 26 oktober 2022 1 vilket det star att fastigheten
inte ar kulturmiljoklassad och att en dndring av detaljplanen ligger langt fram 1 tiden. Detta
utgick hon ifran nir hon anlitade Tengblad Arkitektur. Samma information fick hon innan
hon gav sig in i budgivningen av aktuell fastighet varen 2022. Fastigheten ir heller inte
varken K-markt eller Q-mirkt och med ovan information kanner hon sig ford bakom ljuset.
Om den information som stegvis har framkommit under bygglovsprocessen hade varit kind
tidigare hade hon aldrig kopt fastigheten. Nu dr hon beredd att investera i en nedgangen
fastighet och skapa en fastighet som de skulle trivas i och som dven deras grannar skulle
uppskatta.

For dem skulle det ha ett mycket stort trivselvirde i vardagen om kommunen kan tinka om
och basera beslutet pa den information som gavs innan hon ansokte om bygglov och
gillande detaljplan och inte basera beslutet pa eventuella andringar som kan komma att
klubbas igenom Q2 2025.

Sokanden har yttrat sig 6ver tjansteskrivelsen och sammanfattningsvis framfort féljande.
Hon tycker drendet har hanterats oprofessionellt och inkonsekvent. Hon har tagit in
offerter som siger att garageport och ytterdorrspartiet ar bortom méjlighet till renovering,
De gamla balkongd6rrarna och fonstren ér inte forsvarbara att renovera da det gillande
fonstren inte 16ser hela problemet med att sitta pa ett tredje glas da fonsterkarmarna
beho6ver bytas da de ar eftersatta och ruttna. Gillande balkongdorrarna sa licker dven
trapartiet mycket energi da det ar oisolerat.

Hennes 6nskemal dr att varsamt forskona det slitna och eftersatta huset, inte f6rvanska, till
glidje for henne, hennes grannar och naromradet.

* Huskroppen med dess proportioner bevaras

¢ Taklutningen bevaras, inga takkupor eller dylikt som flera grannar nyligen har byggt

* Fasaden putsas 1 en ljus kulor likt manga andra villor frain samma tid i Saltsjébaden, se
bilagor fran niromradet. Huset far en mjukare och enhetligare framtoning men ér
fortfarande en byggnad i stil med husen runt omkring och i ett 60-talsmaterial

* Fonstren, gamla och nya i trd och aluminium samt dorrparti och garageport byts till nya
enhetliga i oljad ek likt andra villor frin samma tid. Aven ek ir ett material som anvindes
mycket pa 60-talet.

* En ny estetiskt vacker balkong byggs in mot tridgarden

* Den forfulande carporten rivs

Skal till beslut

Inledningsvis stimmer det att ett pagaende detaljplanearbete har skett och sker parallellt
med fragor som stillts av sokanden i oktober 2022, innan ansékan om bygglov kom in, och
under handlidggningsskedet av ansékan. En kulturmiljéinventering haller pa att tas fram och
vid det arbetet har aktuell fastighet uppmirksammats som forst kulturhistoriskt sarskilt
intressant byggnad for att i nuldget klassas som kulturhistoriskt virdefull byggnad. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden (ndmnden) beslutade den 8 juni 2022, § 106 om planuppdrag
och samrad planeras till kvartal 1, 2024.

Nimnden har forstaelse for att forutsebarheten forsviaras under dessa omstindigheter men
oavsett klassning pa en byggnad ska dndring av byggnad alltid utféras varsamt sa att man tar
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hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnirliga virden enligt 8 kapitlet 17 § plan- och

bygglagen.

Nimnden bedomer att tillbyggnaden i form av balkongen mot tridgardssidan inte paverkar
de virdebarande delarna negativt och bygglov kan beviljas. Taket dr 1 och for sig en
virdebirande del av byggnaden men inte bland de mest framtridande, dirfér bedémer
nimnden att det dr acceptabelt att byta taket, bygglov kan dérfér beviljas. Namnden
bed6mer att dessa atgarder, punkt 1 och 2, uppfyller de krav som f6ljer av 9 kapitlet 30 §
plan- och bygglagen nir det bland annat giller lamplighet med hinsyn till stads- och
landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.

Forutsittningarna enligt 9 kapitlet 34 § plan- och bygglagen bedéms vara uppfyllda.
Rivningslov kan dirfor beviljas f6r carporten och balkongen pé sydvistra fasaden.

Nir det giller byte av fasadmaterial bedomer nimnden att fasaden med olikbrint rédbrunt
tegel lagt i 16pforband ar det mest karaktaristiska for huset och att ta bort det dr ovarsamt
mot byggnaden. Gillande fonster har bygglovenheten kommunicerat att byte av farg fran
vitt till ek pa fonsteromfattningar enligt forslaget kan beviljas men att fonsterindelningen
behover finnas kvar. Renovering/byte av fonster med samma indelning och utformning kan
goras.

Entrépartiet och garageporten ér tidstypiska, karaktiristiska virdebarande inslag pa
byggnaden och bedéms ha stort virde for byggnaden varfér inlimnat forslag géllande detta
bed6ms vara ovarsamt. I likhet med stadsarkitektens yttrande rekommenderas en varsam
renovering.

Sokanden har limnat in intyg fran fackman som varit pa plats. Bygglovenheten bedomer
som namnts att en varsam renovering dar mojlig att gora. I intyget frain Normbygg gir dven
att ldsa att de rekommenderar en annan behandling av ytan édn slipning av fasad, som blir
mer fordelaktig for funktion samt estetik pa byggnaden. Invindningen av vad grannar har
gjort f6r dndringar pa byggnader medfor inget annat stéllningstagande da byggnaden i sig
har hoga arkitektoniska virden. Av 8 kapitlet 14 § plan- och bygglagen framgiar féljande: Ett
byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhillas sa att dess utformning och de
tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktir och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaissig och konstnirlig synpunkt.

Sokanden har fatt mojlighet att revidera ansékan men valt att préva ansokan i befintligt
skick. Ansokan avslas 1 alla delar gillande utvindig dndring férutom punkt 1 och 2 med stéd
av 9 kapitlet 30 § samt 8 kapitlet 17 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef



Handlingar i drendet:
1.
2. Ansokan
3-4. Fasadritningar
5.

Sad
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Tjansteskrivelse daterad 2023-05-05

Situationsplan

Planritningar
Konstruktionsritning
Konstruktionsdokumentation
Kontrollplan

10. Foton

11-12. Yttrande fran stadsarkitekten med foton
13-14. Yttrande fran sbkanden med foto

15. Intyg

16-17. Yttrande frin s6kande med bilagor

OVERSIKTSKARTA
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Foto fran stadsarkitektens yttrande
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