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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-04

B 2023-000012

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 73:122
(SOLSUNDAVAGEN 16)
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Som férhandsbesked enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen (2010:900) meddelas att
bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus kan pariknas.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften for forhandsbeskedet dr 23 115 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S1 och S3.

Arendet

Arendet avser en ansékan om férhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus i tva
vaningar. Byggnaden har en byggnadsarea pa 125 kvadratmeter och en nockhojd pa 7,4
meter. Byggnaden placeras 8,4 meter fran nirmaste tomtgrans. Fastighetens area dr idag

5 895 kvadratmeter och bebyged med ett enbostadshus. Det befintliga enbostadshuset
foreslds styckas av pa en egen mindre tomt och det nya enbostadshuset placeras pa en stor
ny fastighet som ér redovisad med 5 152 kvadratmeter. Detta drende giller endast
térhandsbesked om nybyggnation.

Ans6kan gillde fran borjan nybyggnad av sex enbostadshus. Efter dterkoppling fran
bygglovenheten att exploateringen bedomdes utlésa plankravet har ansdkan reviderats att
endast gilla nybyggnad av ett enbostadshus.

Planforutsattningar

Fastigheten ligger utanfér planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. I Nacka
kommuns 6versiktsplan beskrivs omradet som gles blandad bebyggelse med en blandning
av friliggande och gruppbyggda smahus frin borjan av 1900-talet till var tid. Den befintliga
bebyggelsestrukturen bor 1 huvudsak behallas men viss ny byggelse dar mojlig.

Yttrande
Arendet har remitterats till miljdenheten och Trafikverket. Berorda grannar har underrittats
om ansOkan och fatt tillfille att yttra sig.
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Trafikverket har 1 huvudsak yttrat att viag 222 dr hart trafikerad och Trafikverket anser
dérfor att sokande 1 samband med bygglovsansékan maste visa 1 en bullerutredning att
bullernivaerna for ny bostad klaras i enlighet med Foérordning om trafikbuller vid
bostadsbyggande (SFS 2015:216). Bullerutredningen ska vara baserad pa aktuell basprognos
tor prognosar 2040.

Miljenheten har gillande bullerutredningen yttrat att de har invindningar da den behéver
uppdateras med trafikmingder f6r prognosar 2040.

Foéljande synpunkter har kommit in fran grannar.

Fastighetsdgarna till Sickladn 73:123 har 1 huvudsak yttrat féljande. Foretaget som har kopt
fastigheten har meddelat att deras avsikt dr att bygea sex flerfamiljshus pa tomten. Det ar
olampligt att exploatera en stor tomt med titt bygeda villor 1 ett omrade dir de flesta villor
har storre tomter. Den foreslagna placeringen av byggnaden lingst ut pa tomten indikerar
att resten av tomten kan bebyggas i framtiden. De ifragasitter utformningen av byggnaden
och anser att den bor f6lja befintlig arkitektur och kulérer i omradet. De dr sarskilt
bekymrade Over att den befintliga sekelskiftesvillan pa fastigheten kommer att paverkas
negativt. De papekar att Solsundahemmet, som ligger intill tomten, ir ett boende f6r
personer som behéver lugn och ro och att ytterligare bostider skulle vara férodande f6r
dem. Dessutom oroar de sig for den 6kade trafiken och riskerna for olyckor, sirskilt med
tanke pa nirvaron av barn lings vigen. De 6nskar att omradet f6rblir en lugn plats att bo pa
och motsitter sig en titare bebyggelse som inte harmoniserar med den befintliga
bebyggelsen. De ir diremot 6ppna for ett fatal villor som passar in i omradet.

En av fastighetsagarna till Sicklaén 73:5 har 1 huvudsak yttrat f6ljande. De noterar att
styckningen antyder att entreprenéren kommer vilja géra mer med tomten i ett senare skede
och det skulle vara bra om omradets karaktir inte forindras alltfér mycket, dir husen ér
sjalvstindiga med rimligt stora tomter. En samfillighetsvig gar bredvid tomten som nu
styckas och de utgar fran att den inte kommer paverkas av entreprendrens planer och att
den inte kommer belastas med ytterligare trafik.

S6kande har limnat in geoteknisk utredning och efter synpunkter frin miljéenheten och
Trafikverket en reviderad bullerutredning baserad pa aktuell basprognos f6r prognosar
2040.

Remissvar, grannyttranden och utredningar frin sokande finns med i sin helhet i bilagorna.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 17 § plan- och bygglagen giller att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked i friga om
atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade
med detaljplan, om édtgirden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsitter planlagening enligt 4 kapitlet 2 eller 3 §f, och
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3. uppfyller de krav som féljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9—
11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 {§ i de delar som inte har prévats i
omradesbestimmelser.

Nimnden bedomer att planlagegning enligt 4 kapitlet 2 eller 3 { inte krivs for atgiarden da
ans6kan endast giller nybyggnad av ett enbostadshus.

Bebyggelsen 1 niromradet bestar frimst av smahus samt ett vardboende. Detaljplanen norr
om nu aktuell fastighet medger minsta tomtstorlek om 750 kvadratmeter om vatten- och
avloppsledningar ir ordnade. Flera av fastigheterna i niromradet ar sma, runt 750
kvadratmeter, och bebyggda med huvudbyggnader som upptar 10-23% i byggnadsarean av
fastigheten.

Den aktuella fastigheten Sickladn 73:122 har en fastighetsarea som dr 5 895 kvadratmeter.
Enligt redovisad utbredning f6r avstyckning skulle den nya tomten uppga till 5152
kvadratmeter. Enligt forslaget till avstyckning blir exploateringsgraden ca 2% nir fastigheten
bebyggs med ett enbostadshus som upptar 125 kvadratmeter. Om fastigheten inte skulle
styckas av och bebyggas med ytterligare ett enbostadshus som upptar 125 kvadratmeter blir
exploateringsgraden tillsammans med befintlig huvudbyggnad ca. 5 %.

Nimnden bedomer att det finns utrymme f6r nybygenad av ett enbostadshus med
foreslagen storlek och placering pa tomten bade sasom tomten ar utformad idag och aven
ifall den styckas. Bedomning av byggnadens utformning och kul6r kommer att hanteras 1
bygglovskedet. Nir det giller inritad féreslagen grins fOr avstyckning av tomt till befintlig
huvudbyggnad har nimnden inte tagit stillning till forslaget. Denna bedomning behéver
hanteras i samband med ansékan om avstyckning.

Det grannarna anfér angaende eventuell kommande exploatering, byggnadens utformning,
Okad trafik och 6vrigt medfér ingen annan bedémning i drendet.

Sokande har limnat in en uppdaterad bullerutredning efter Trafikverket och miljéenhetens
yttrande. Enligt denna bedéms huvudbyggnaden klara kraven i trafikbullerférordningen.
Ytterligare utredning om hur detta ska géras kommer att krivas infér beslut om bygglov.

Bullerutredningen visar att en bullerskyddad uteplats med plank och eventuellt tak kommer
att beh6vas for att fa till en bullerskyddad uteplats. Namnden bedomer att det finns
mojlighet att uppfora en sadan bullerskyddad uteplats nigonstans pa tomten. Placering och
utformning av denna utreds i samband med en bygglovsansokan.

Enligt kartligening bestar marken av finkornig jordart och det foreligger risk for skred.
Soékande har redovisat med en geoteknisk undersckning att marken dr moijlig att bebygga.
En utférligare utredning om grundlaggning och dagvattenhantering kan goras 1 en
kommande bygglovsprovning och infor startbeskedet.

Nimnden bedomer att atgirden foljer 6versiktsplanen och uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet och 31 § plan- och bygglagen bland annat nir det galler limplighet med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan
och att férhandsbesked dirmed kan beviljas med stéd av 9 kapitlet 17 § plan- och

bygglagen.
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Bygglovenheten
Jenny Struck Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet:
1. Tjinsteskrivelse daterad 2023-05-04

2. Ansokan
3. Situationsplan
4. Fasadritningar
5. Sektionsritning
6. Utredningar fran sékande
7. Remissvar
8. Grannyttranden
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