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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-05

B 2022-001997

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BACKEBOL 1:497, 1:568, 1:569 OCH 1:570
(SOLBRINKEN 4-8)
Ansokan om marklov for andring av markniva samt tradfallning

Forslag till beslut
Marklov ges enligt 9 kapitlet 35 § plan- och bygglagen (2010:900) med tillhérande
upplysningar.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Martin Nordstrom, som ér certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer C002954, och behorighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige:
- avgiften f6r marklovet dr 2 880 kronor,
- avgiften for startbesked ar 2 560 kronor
Totalt 5 440 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S11.

Arendet

Arendet giller en ansékan om marklov fér indring av marknivd genom springning och
schaktning samt tradfillning. Atgirden syftar till att férbereda marken infér kommande
byggnation av verksamhetsbebyggelse.

Pa fastigheten finns mestadels smavuxna tallar, delvis gran, bjork och asp. For hela
fastigheten kravs det lov for att falla ddellovtrdd och tallar med en stamdiameter om 0,15
meter eller stbrre mitt 1,3 meter ovan mark. Inom omride mot Solbrinken far adellvtrad
och tallar inte fallas. S6kande har markerat pa en karta att inga trid falls vid omrade narmast
Solbrinken. Ovriga delar dir marklov krivs fills flertalet trid for att méjliggéra anligening
av vig samt for att forbereda byggnation.
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I planbeskrivningen gar att ldsa: ’In- och utfartstérbud regleras pa plankartan lings
Solbrinken och angoring mojliggdrs via anslutning mot Gustavsviksvagen for att minska
tillkommande buller och stérning for villafastigheterna lings med Solbrinken. En
angoringsgata maste anordnas pa kvartersmark for att trafikforsorja verksamheterna.”

Ritningarna visar att infarten till fastigheten flyttas och ordnas mot Gustavsviksvigen.
Detta medfor att lastbilstrafik kan avledas fran lokalgatan. Den nya vigen pa fastigheten
ordnas med stenkross.

Ansokan avsag tidigare forlingning av tidsbegrinsat bygelov f6r upplag. Eftersom det rader
tordréjd genomforandetid i gillande detaljplan ér dtgirden inte méjlig att bevilja. Upplaget
utgar darfor frain ansokan.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan Dp 665. Bestimmelserna innebir bland annat att
anviandningen for fastigheten dr smaindustri, kontor och verksamheter av sadan art att
nirboende ej villas oligenhet med hansyn till sundhet, brandséikerhet och trevnad.

Del av fastigheten som dr markerad med g anger att marken ska vara tillginglig for
gemensamhetsanliggningar.

Inom plankartan markerad med beteckning n; far ddellovtrad och tallar med en
stamdiameter om 0,15 meter eller stérre mitt 1,3 meter, inte fillas. Mark ska skyddas fran
skador 1 form av jordkompaktering och skador pa stam, rétter och grenverk. Efter
lovprévning kan adellévtrad och tallar som utgér risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tradsjukdom fillas.

Inom omraden med beteckningen n, (géller f6r hela fastigheten) krivs marklov for fallning
av ddellovtrdd och tallar med en stamdiameter om 0,15 meter eller storre matt 1,3 meter
ovan mark.

I samband med uppférande av ny bebyggelse ska dagvattenférdréjande anlidggningar
uppforas inom fastigheten med en minsta total lagtingsvolym motsvarande 1,5 m® per 100
m?” inom fastigheten hardgjord yta.

Genomférandetiden dr 12 ar och paborjas 3 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga
kraft. Detaljplanen vann laga kraft den 2021-10-15.

Fordrojd genomforandetid

For att underlitta genomférandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten giller f6rdr6jd genomforandetid pa kvartersmark i

den antagna detaljplanen. Det innebir att startbesked for att nyttja nya och utokade
byggritter kommer beviljas forst 3 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Pa det viset
kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och vigar vilket gor att de enskilda
fastighetsagarna inom hela omridet snabbare kan ansluta sig till det kommunala VA-nitet.
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Yttrande

Arendet har skickats pa remiss till Trafikverket som sammanfattningsvis anger féljande:
Trafikverket anser att tilltankt atgard inte ar forenligt med detaljplanens syfte

da landskapsbilden och topografin férindras till den grad att avvikelsen inte

ar att betrakta som liten. Det anges heller inga skal till att avvikelsen skulle

vara noédvindig. Planerade markatgirder enligt bifogade handlingar riskerar

aven att paverka vig 222 negativt. Trafikverket anser att fordjupande utredningar behéver
goras gillande:

- Buller

- Risker med farligt gods

- Dagvatten

- Motivering till avvikelsen

Trafikverket motsitter sig att marklovet beviljas. Om ansékt marklov beviljas kommer
Trafikverket 6verklaga beslutet.

Skal till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) kan inledningsvis konstatera att den
tordrojda genomfoérandetiden pa fastigheten inte utgér nagot hinder att bevilja ansokan om
marklov.

Trafikverket anger i sitt yttrande att atgirden avviker fran detaljplanen och inte dr forenlig
med detaljplanens syfte. I detaljplanens syfte kan man lasa foljande: ”Permanent
bostadsanvindning bedéms olampligt pa tre av de mest bullerutsatta fastigheterna lingsmed
Virmdoleden, fastigheterna Backebol 1:568—570. Pa dessa fastigheter samt del av fastighet
Backebdl 1:497 foreslas markanvindningen smaindustri, kontor och verksambheter.

Foreslagen byggritt bildar ett sammanhangande strak av verksamhetsbebyggelse mellan
Virmdoleden och Solbrinken. Byggnadernas utformning syftar till att minska
bullerpaverkan pa befintliga bostider genom att avskdrma bullret frain Virmdoéleden.”

En storre markférindring gors vid Backebol 1:568 for att mojliggora att man ska kunna
bygga en sammanhingande byggnadskropp. Det finns inte nagra hojdangivelser pa
plankartan som skulle gora att forslaget avviker fran nagon planbestimmelse. S6kande
ordnar en ny tillfart f6r att minska tillkommande buller och storning for villafastigheterna
lingsmed Solbrinken. Marken bereds for att kunna bygga ett ssmmanhingande strak av
verksamhetsbebyggelse. Nimnden bedomer att ansékan om marklov foljer detaljplanens
syfte och att den inte utgdr nagon avvikelse fran planbestimmelserna.

Vad Trafikverket skriver om buller, risker for farligt gods och dagvatten kommer tas 1
beaktande vid ans6kan om bygglov f6r nybyggnad.

Nimnden bedomer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9 kapitlet 35 § plan- och
bygglagen nar det giller bland annat limplighet med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
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Nimnden bedémer att férslaget i 6vrigt féljer detaljplanens bestimmelser och
planbeskrivning.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handldggare Enhetschef

Handlingar i drendet
1. Tjansteskrivelse daterad 2023-05-05

2. Ansokan

3. Ritningar

4. Karta som visar omrade dar trad falls

5. Yttrande frin Trafikverket
OVERSIKTSKARTA
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