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B 2023-000502

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BO 27:1 (KAPTENSVAGEN
19)
Anmalan for tillbyggnad av komplementbyggnad

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) nekar startbesked for atgirden, med stéd av
9 kapitlet 4a § och 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for vagrat startbesked dr 5 025 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S16.

Arendet

Arendet giller en anmilan om att fa utféra en bygglovsbefriad komplementbyggnad med 30
m” byggnadsarea. Sokande har informerats om att bygglovenhetens bedémning ir att lovfria
atgarder inte dr mojliga att utfora pa fastigheten eftersom omradet utgors av kulturhistoriskt
virdefull milj6.

Planforutsattningar och kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av detaljplan DP 553. Planbestimmelserna innebar bland annat att
planomridet som helhet utgér kulturhistoriskt virdefull miljo. Atgirder som férvanskar
denna milj6 far inte vidtagas. Ny bebyggelse ska utformas med sirskild hinsyn till
omgivningens egenart. Inom planomradet ligger byggnadsminnet Bo herrgird och ett flertal
villafastigheter har en g-bestimmelse vilket innebar att omriadet som helhet innehar hoga
kulturhistoriska varden. Pa angransande fastighet Bo 1:966 ligger en byggnad som i
detaljplanen ir utpekad som kulturhistoriskt intressant byggnad.

I planbeskrivningen star det att bland annat att planens syfte ar att ge byggritter f6r villor
samtidigt som det kulturhistoriskt virdefulla omradets karaktirsdrag i sa stor utstrickning
som mojligt skall bevaras. I detaljplanen har utgangspunkten varit att utforma
bestimmelserna sa att den befintliga miljon med méanga mycket gamla hus kan kompletteras
med nya som 1 sina proportioner och i placeringen tar hinsyn till helhetsmiljon. Skydds- och
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varsamhetsbestimmelser for byggnader, vegetation, naturmark och den kulturhistoriskt
intressanta miljon har inforts 1 bestimmelserna och 1 beskrivningen. Hela omradet omfattas
av skydd for atgirder som kan paverka kulturmiljon, sirskilt intressanta miljéer har utéver
detta fatt ytterligare skydd 1 bestimmelserna.

Tidigare beslut

So6kande har tidigare gjort en anmilan om att fa utféra en bygglovsbefriad tillbyggnad om
15 m® bruttoarea i irende B 2021-001323. Enheten foreslog ett nekat startbesked, Miljé-
och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott medgav startbesked for tillbyggnaden.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér bebyggelseomradet utgor ett sarskilt
vardefullt omrade. Ett saidant omrade far i enlighet med 8 kapitlet plan- och bygglagen inte
undantas fran bygglovsplikten — attefallsatgirder far inte utnyttjas. Enhetens bedémning var
att startbesked ska nekas.

Utskottet beslutade att startbesked skulle ges for tillbyggnaden Skl till beslutet var att
tillbyggnaden var vil anpassad till byggnaden 1 6vrigt. Utskottet ansag att vare sig den
generella detaljplanebestimmelsen om kulturhistoriskt virdefull miljo eller en klassificering
som sirskilt virdefull byggnad kunde tillimpas pa ett nybygge pa ett sitt som skulle utesluta
anvindningen av bygglovbefriade dtgirder.

Yttrande

S6kande har inkommit med ett utlatande kring tjansteskrivelsen dir de bland annat anger att
de forsoker skapa en fastighet som passar in med de gamla historiska och vackra
byggnaderna som finns i dess omgivning. De skriver dven att de samspelar med grannar
genom att visa ritningar och utforma placeringar som passar alla nirliggande grannar innan
de skickar in handlingarna.

Vidare de hinvisar till ovan tidigare beslut taget av utskottet gillande attefallstillbyggnaden.
Dir de understryker vikten av att bedoma varje enskild fastighet individuellt och att de
anser att aven detta drende bor beviljas pa samma grunder som tidigare. De menar att deras
fastighet ligger utanfér nagon kulturhistorisk vardefull milj6.

Sokande har dven skickat med samma yttrande fran Pernilla Tilly-Nors, advokat, som de
skickade in 1 sitt tidigare drende.

Ovan inkomna yttranden fran s6kande dndrar inte var bedémning 1 drendet. Vi anser
fortsatt att fastigheten ligger inom ett bebyggelseomrade som enligt 8 kapitlet 13 § plan- och
bygglagen kan anses vara sirskilt virdefullt ur historisk, kulturhistorisk, miljomassigt eller
konstnirlig synpunkt.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut om hantering av lovfria atgarder
Nimnden tog i december 2021 beslut fo6r hur anmalan for lovfria atgarder ska hanteras
inom kulturhistoriskt virdefull miljé. Beslutet innebar att startbesked ska nekas inom ett
bebyggelseomride som ir utpekat som sirskilt virdefull i detaljplan/omridesbestimmelser.
I de fall nir de virdena som stir beskrivna i detaljplanen/omradesbestimmelserna inte
lingre finns kvar pa inom omradet, t ex da en stor omvandling skett inom omradet genom
nybyggnation sedan detaljplanens antogs, kan startbesked medges.
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Beslutet 2021 innebar en dndring for hanteringen av lovfria atgarder inom detaljplaner med
ett generellt skydd av kulturhistoriska virden. Andringen initierades av en dom frin mark-
och miljddomstolen med mal nr P 2676-21. Domstolen menade att man inte kan havda ett
generellt skydd 1 en detaljplan vid ett nekat startbesked, utan behover ta stillning till om de
virden som beskrivs 1 detaljplanen finns kvar, eller om de har f6rsvunnit genom t ex stor
omvandling/exploatering i omridet.

Skal till beslut

I 9 kapitlet 4a- 4c §§ plan- och bygglagen finns bestimmelser om att vissa atgarder dr
undantagna fran bygglov (sd kallade attefallsatgirder), men som kriver anmilan och
startbesked innan dtgirden far paborjas att byggas.

Pa vissa platser far dessa lovbefriade atgirder inte byggas. Undantaget fran bygglovsplikten i
nimnda bestimmelser giller inte fOr atgirder som vidtas inom ett bebyggelseomrade som ir
att anse som sarskilt virdefullt i enlighet med 8 kapitlet 13 § plan och bygglagen. Detta
framgar av 9 kapitlet 4 d § plan- och bygglagen.

Ett bebyggelseomrade enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen kan anses vara sirskilt
virdefullt ur historisk, kulturhistorisk, miljémassigt eller konstnirlig synpunkt. Det ar
bebyggelseomradets virden som avgér om omradet dr att anse som sarskilt vardefullt. En

bedémning av om ett omrade ar sarskilt virdefullt eller inte, behéver goras 1 varje enskilt
fall.

Nimnden bedomer att lovfria dtgirder inte dr mojliga att utfora pa fastigheten. Fastigheten
ligger inom ett omrade som 1 detaljplanen ar utpekat som kulturhistoriskt vardefull milj6
och omfattas dirmed av férvanskningsférbudet enligt 8 kapitlet 13 § plan- och bygglagen.

De lovfria atgirderna far inte medges inom bebyggelseomriden som bedéms vara sarskilt
virdefulla. Bebyggelseomriden kan inneha héga kulturhistoriska varden dven om enskilda
tomter inom omradet har en modern bebyggelse. Hela planomridet bedéms 1 detta fall
utgora ett sirskilt virdefullt bebyggelseomrade och de nya byggnader som tillkommit 1
omradet bed6ms inte innebira att dessa virden har gitt forlorade. De kulturhistoriska
virdena i omradet ligger 1 huvudsak 1 den befintliga bebyggelsen, en bebyggelse som
fortfarande finns kvar. I ett foérnyelseomrade, som dom P 2676-21 hidnvisar till, har den
ildre bebyggelsen, som fanns vid tiden for detaljplanens framtagande, till storsta del rivits.
Stor férandring har ocksa skett 1 dessa omradet gillande fallning av trid, dndring av
marknivaer och en utékad exploatering med nya byggnader pa tomter dar det tidigare stod
sma fritidshus. Den utvecklingen har inte skett inom aktuell detaljplan dér den dldre
bebyggelsen finns kvar och den tillkommande bebyggelsen i hog utstrickning anpassats till
den befintliga miljon.

Nimnden bedémer, trots tidigare meddelat startbesked for lovfri tillbyggnad, att startbesked
tor en lovtri komplementbyggnad inte dr mojlig att medge. Ansékan om startbesked ska
dirfér nekas med stod av 9 kapitlet 4a § och 10 kapitlet 23 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten
Anna Ljunggren Maria Melcher
Handlaggare Enhetschef
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Handlingar i drendet
1. Tjinsteskrivelse den 10 maj 2023
2. Ritningar

3. Kontrollplan

4. Situationsplan

5. Grannegodkinnande

6. Nimndens beslut for hantering av lovfria atgirder inom kulturhistoriskt virdefull
milj6.

7. Mark- och miljédomstolens dom P 2676-21
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