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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2023-05-09

B 2023-000302

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

MENSATTRA 1:37
(GUSTAVSVIKSVAGEN 5)
Ansokan om bygglov for nybyggnad av garage, redan utfort

Forslag till beslut
Ans6kan om bygglov f6r garage avslas med stéd av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslag dr 6.700 kronor.

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och S6.

Information om byggsanktionsavgift
Da atgirden redan ar utférd innan lovbeslut och startbesked meddelats ska en
byggsanktionsavgift tas ut.

Information har getts om moijlighet att vidta rittelse for att undvika byggsanktionsavgift
innan detta beslut fattas. Rittelse 1 det hir fallet innebir att hela eller delar av garaget rivs.
Ingen rittelse avses vidtas.

Byggsanktionsavgiften kommer att beslutas separat av milj6- och stadsbyggnadsnimnden.
En tjinsteskrivelse, ett forslag till beslut, kommer att skickas till s6kande.

Arendet

Ansokan om bygglov i efterhand for ett garage i tvd vaningar inkom den 19 februari 2023
och bedémdes komplett f6r handliggning den 21 februari. Garaget rymmer tva personbilar
och upptar en byggnadsarea pa 48 kvm och bruttoarea om 60 kvm med en byggnadshojd,
tillika nockhojd pa 4,2 meter. Beridkningsgrundande fasad har bedomts vara en annan én i
tidigare bygglov. Bygenadshéjden har beraknats fran den fasad dir pulpettaket har sin
hégsta punkt, dvs mot norr och vind in mot tomten. Garagets hojd ir dock densamma som
1 tidigare beviljat bygglov. Garaget har ett pulpettak i svart plat och vitputsad fasad. Det
ovre vaningsplanet ar en ldgre, pabyggd forradsdel med vitmalad, stiende tripanel. Da
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garaget ligger 1 en sluttning har aven en del markatgirder vidtagits. Intilliggande mark har
grusats for att tillskapa en uppfart med biluppstillningsplats framfér garaget.

Tomten ar kraftigt kuperad med berg i dagen. Till fastigheten hor ocksa en enplansvilla med
altan. Bostadshuset dr ett ombyggt fritidshus fran 1985 med byggnadsarea pa 50 kvm.
Aktuell fastighet har en areal om 1720 kvm, minsta tillitna tomtstorlek 4r 1200 kvm.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 347 som vann laga kraft 2005-04-09. Detaljplanen
spanner Gver ett relativt begrinsat omrade lings med Abborrvagen och Gustavsviksvigen
med 20 (méjliga) fastigheter. Av det som ar relevant f6r sokt atgird framgar att fastigheten
ar avsedd for bostadsanvindning och far bebyggas med friliggande enbostadshus och
komplementbyggnad. Minsta tomtstorlek dr 1200 kvm.

Komplementbyggnaden far uppta en areal om hogst 40 kvm byggnadsarea och till en hégsta
byggnadsho6jd om 2,7 meter med vilken nockhéjden far Gverskridas med 1,5 meter (= 4,2
m).

Hir rader utokad lovplikt fo6r att filla storre trid med en stamdiameter storre dn 0,15 meter
mitt 1,3 meter 6ver marken. Sirskild hinsyn ska tas till mark och vegetation. Ett tio meter
brett omrade lings med hela fastighetsgrins mot vag far inte bebyggas (prickat omrade pa
plankartan).

Planens syfte ar att tillgodose allmidnna och privata intressen genom att skapa byggritter for
ny bebyggelse. For att bevara nuvarande landskapsbild ska ny bebyggelse sa langt som
m6jligt anpassas till befintlig terring. Vidare syftar planen, med hinsyn till bebyggelse,
topografi, natur och tomtstorlek, till att ange en hogsta tillitna byggnadsarea vilken ej dr
avsedd att Overskridas.

Avvikelser fran detaljplan

Atgirden avviker frin detaljplanen vad giller byggnadshojd och tilliten byggritt. Byggritten
overskrids med 8 kvm eller 20 procent. Byggnadshéjden har 6verskridits med 1,5 meter da
pulpettakets hogsta punkt bedémts vara den berikningsgrundande fasaden. Ca 5 kvm av
garaget star pa mark som inte far bebyggas (prickad mark).

Yttrande
Sokande/byggherren har inlimnat tvi bilagor.

Sammanfattningsvis férklarar s6kande att entreprenéren uppforde ett garage pa den
befintliga, gjutna betongplattan pa tomten vilket medférde att garaget blev 1,3 meter f6r
lingt. S6kande menar delvis att det dr resultatet av en bristfallig kommunikation mellan
kommunen och s6kande och skriver att kommunen i ett tidigt skede tagit del av utférd
ligeskontroll och ifragasitter varfor ingen reagerade da.

Sokande skriver vidare att garaget smilter in vil 1 omgivningen och har ingen negativ
betydelse for kringliggande bebyggelse och ar pa intet satt storande, vilket starkt talar for att
avvikelsen utgor en sidan mindre avvikelse som bor godtas da en avvigning inte bara ska
goras utifran absoluta matt och tal enligt Hogsta forvaltningsdomstolen.
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Vidare skriver sokande att kommunen ska ta hinsyn bade till allmidnna och enskilda
intressen och det ska alltid finnas en rimlig balans mellan nyttan av ett beslut i en friga och
de konsekvenser som beslutet far f6r motstaende enskilda intressen. Ett avslag skulle
innebira stora kostnader fOr oss fastighetsdgare att aterstilla garaget. Och vid en avvigning i
det aktuella fallet bor de stora negativa konsekvenser ett avslagsbeslut skulle innebira vigas
in och utifran proportionalitetsprincipen bor det anses rimligt att godta den sokta atgarden.

Tidigare beslut - Bygglov for garage

Den 22 oktober 2021 beviljades bygglov med liten avvikelse for ett garage i tva vaningar
med en byggnadsarea pa 40 kvm. Byggnadshéjden har mitts utifran fasad mot vag (sydvist)
som bedémts vara den fasad som har mest omgivningspaverkan. Byggnadsh6jd mattes till
2,7 meter och nockhd6jd 4,2 meter. 4,5 kvm av garaget placerades pa mark som inte far
bebyggas. (Dnr B 2021-000345).

Den 20 januari 2023, nir garaget var fardigstillt inkom byggherren med en ansékan om
slutbesked tillsammans med en ligeskontroll. Av ligeskontrollen framgick att garaget var 8
kvm storre och hade placerats 9,05 meter fran fastighetsgrins mot norr 1 stillet f6r 10,37
meter enligt beviljat bygglov. Garaget hade saledes inte uppforts 1 enlighet med beviljat
bygglov och slutbesked kunde inte medges.

Byggherren har 6nskat fa sitt garage prévat av byggnadsnimnden, bland annat med hinsyn
till kostnaderna for att riva garaget och bygga ett nytt.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen ir en av forutsittningarna, for att kunna bevilja
bygglov, att atgirden 6verensstimmer med detaljplanen. Inlimnad ansckan avviker fran
detaljplanen vad giller tillaten byggritt f6r komplementbyggnader som 6verskrids med 8
kvm eller 20 procent. Ca 5 kvm av garaget dr uppférd pa mark som inte fir bebyggas enligt
detaljplanen. Byggnadshojden overskrids, beroende pa berikningsgrundande fasad eller
pulpettakets hogsta punkt.

Aven om en atgird avviker fran detaljplanen finns méjlighet att medge bygglov enligt 9
kapitlet 31 b § plan- och bygglagen forsta stycket punkt 1. Det forutsatter att avvikelsen édr
liten och férenlig med detaljplanens syfte.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att aktuella avvikelser ssmmantaget inte anses
utgora en sadan liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte som dr méjlig att bevilja.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att garaget dr limpligt placerad med anpassning
till befintlig terring. Garaget har vidare en godtagbar form-, firg- och materialverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att forslaget i 6vrigt foljer detaljplanens
bestimmelser och planbeskrivning.

Bygglovenheten
Pia Andersson Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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Handlingar i arendet
1. Tjinsteskrivelse daterad 2023-04-27, reviderad 2023-05-09
Ansoékan
Ritningar
Ligeskontroll
Fotografier
Ritningar fran beviljat bygglov for garage
Forklaring fran s6kande
Yttrande fran sékande
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Abktuell fastighet innanfor den roda linjen. Den bla linjen visar aktuellt detaljplaneomride.
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