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Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

ROSUNDA 15:21
(CARL WESTMANS VAG 3)
Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Forslag till beslut
Ansokan avslds med stod av 9 kapitlet 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststilld av
kommunfullmiktige (faktura skickas separat):
- avgiften for avslagsbeslutet dr 6 700 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
S3 och Bo6.

Arendet

Ansokan giller bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Villan dr byged i bérjan av 1900-
talet och ritad av Carl Westman. Tillbyggnaden innebir en utbyggnad av entrén pa befintligt
bjilklag pa vistra fasaden. Tillkommande bruttoarea ar 5 kvm. Fasad utférs med liggande
tripanel likt befintlig byggnad och tak beldggs med tegel likt befintlig byggnad.
Byggnadshojden paverkas inte. Fastigheten édr bebyggd med en huvudbyggnad som upptar
ca 118 kvm byggnadsarea. Byggnadshéjden har beraknats fran markens medelniva invid
byggnaden till ca 7 meter.

Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S 88 (LK 1912), S 113 (LK 1936) och S 152 (LK 1948).
Bestimmelserna innebar bland annat foéljande. Tomten far hogst bebyggas till en tiondel av
tomtarealen. Aktuell fastighets areal ar 808 kvm och far dirmed bebyggas med 80,8 kvm.
Huvudbyggnaden far uppforas i hogst tva vaningar och en tredjedel av vinden far inredas.
Byggnadshojden far hogst vara 8 meter. Om huvudbyggnadens byggnadshéjd ar hégre dn 6
meter ska placeringen vara minst 6 meter fran tomtgrans till granne. Om byggnadshéjden ér
ligre kan huvudbyggnaden placeras 4,5 meter fran tomtgrans till granne. Byggnad far inte
uppforas nirmare tomtgrins mot gata eller allmin plats 4n 6 meter.

Tomt, dir fristaende byggnad uppfors, fir inte ges mindre areal 4an 2000 kvm inom samtliga
kvarter inom Neglingeon.
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Avvikelser fran detaljplan

Befintliga avvikelser dr foljande. Byggnadsarean ar 6verskriden med ca 37 kvm (45 %)).
Huvudbyggnaden ir enligt uppgift frain sokanden placerad ca 2,5 meter fran den sédra
tomtgrinsen. Avstindet mits pa situationsplanen till ca 1,6 meter till sédra tomtgrinsen.
For huvudbyggnader som har en hogre byggnadsh6jd 4n 6 meter ska placeringen vara minst
6 meter fran tomtgrins till granne. Fastighetens areal ar 808 kvm och detaljplanen reglerar
en minsta tomtstorlek om 2000 kvm.

Kulturmiljovarden

Fastigheten omfattas av Nacka kommuns kulturmiljéprogram som bl.a. har f6ljande
torhallningssatt. Balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark efterstrivas. Byggnaders
individuella arkitektur och tidstypiska drag respekteras. Andringar utférs varsamt och
anpassas till befintlig byggnads karaktirsdrag. Tidstypisk utformning av grundmurar,
fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar, entrépartier, ricken, staket och tridgardsgrindar
behalls. Tillbyggnader underordnas huvudbyggnaden och ges en placering, h6jd, volym och
utformning som anpassas till den ursprungliga bygenadens karaktir. Takkupor, terrasser,
balkonger och altaner utférs helst mot baksidan med ett utférande som underordnas och
anpassas till befintlig byggnad.

Fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden, Saltsjobadens centrala delar.

Yttrande

S6kanden har limnat in yttranden och i huvudsak framfért foljande. Foreslagen utbyggnad
avser en minimal, hallbar och varsamt tilligg som méjliggor funktion f6r hall och entré samt
liten plats for vixter/odling. Utbyggnaden 6kar boarean med endast 4,8 kv men 6kar e
fastighetens avtryck pa marken eller den egentliga byggarean. Utbyggnaden planeras ovanpa
fastighetens nuvarande kallararea, pa en yta som nu tjanar som gangpassage till veranda.

Huset dr uppfort 1904 och ritat av Carl Westman som sjilv féresprakade ett
funktionalistiskt och organiskt férhallningssitt till de hus han ritade, dir man lade till de
utrymmen eller funktioner som man sag sig beh6éva efterhand (building by adding’). Med
sina manga rum och ca 170 kvm boarea ir huset vil limpat f6r en stérre barnfamilj, som
deras. Men husets entré/hall 4r underdimensionerad och fyller inte dagens behov avseende
yta eller funktion for férvaring av ytterklider m.m. Istillet for att vilkomnas och slussas
genom en hall, kommer man med dagens planlésning ritt in 1 husets karna. Syftet med
tillbygenaden ar att skapa en rymligare hall med separat plats for att hinga av klider m.m.
Det handlar siledes om en 6dmjuk tillbyggnad for att ge forbittrade avhingnings- och
torvaringsmoijligheter och for att komma in och ut ur huset pa ett mer harmoniskt sitt.

Foreslagen tillbyggnad ar ritad av arkitekt Sven Ljungstrom, Sveriges frimste kidnnare av
Carl Westmans arkitektur, och skulle vil harmoniera med Westmans formsprak samt husets
ursprungliga tidsanda och torde inte mott nagra invindningar fran Carl Westman sjilv.

De anser att tillbyggnaden skulle utgora en utveckling av vardefulla kulturvarden och en
varsam virdeforbittring i linje med samtida behov. Saltsjobaden/Résunda it en levande
kulturbygd och detta blir ett langsiktigt bidrag i den riktningen.

Angidende avvikelserna framfér de foljande. Avstind till tomtgrans: Husets sydsida har ett
avstand till den sédra tomtgrinsen som dr mindre dn 4,5 meter (minsta avstand 4r ca 2,5
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meter). Vad som dock inte framgir av ritningen ér att denna tomtgrans utgors av ett brant
stup dar deras fastighet slutar vid en klippvigg med en fallh6jd pa ca 10 meter ner till
grannens tomt pa Vikvigen 3. Dirmed ir denna tomtgrans mer ’relativ’” dér
grannfastighetens egentliga tomt borjar 10 meter nedom dem och placeringen av deras hus
nira tomtgrins utgor rimligen ingen besvirande omstiandighet f6r den intilliggande
fastigheten.

Vidare byggdes deras hus 1904 och Vikvigen 3 uppférdes 1906 av samma arkitekt och
avvek inte vid den tiden fran detaljplan. Den aktuella detaljplanen tillkom lingt senare och
bor dirmed inte aberopas och anféras som ett hinder for tillbyggnad eller forindringar av
fastigheter som uppforts helt i linje med da gillande regelverk.

Overskriden byggnadsarea: De dger fastigheterna Résunda 15:21 samt 15:20 vilka utgor
deras “tomtarea” och de kan vid behov ans6ka om sammanslagning av fastigheterna hos
Lantmiteriverket for en sammanlagd fastighetsarea pa ca 1100 kvm. Med den manévern
hamnar husets byggnadsarea pa knappt 10% av den totala fastigheten. Verandan idr bara
delvis underbyggd, ca 15 kvm, men denna underbyggda del ér kallarutrymme med takhéjd
pa 2,1 meter och séledes inte att rikna som boarea. Resterande del av verandan dr byged pa
stengrund utan ndgot underliggande bostadsutrymme.

I motiveringen anfors ocksa att detaljplanen for Neglingeon reglerar tomtarean till minst
2000 kvm. Detta ar en ny uppgift for dem och de stiller sig fragande till huruvida detta édr
med sanningen och faktiska férhallanden 6verensstimmande. Det kan vara en vigledning i
aktuell detaljplan men maste ha frangatts tidigare gillande manga fastigheter pa Neglingeon.
Dirfor tycks det tveksamt att denna uppgift frin detaljplanen ska utgora en avvikelse just i
detta drende.

Utover dessa punkter, som anférts som avvikelser, bor man ocksa beakta det
kulturhistoriska varde som deras och intilliggande fastigheter utgor. De ar hus och
fastigheter som uppférdes vid tillkomsten av Saltsjobaden som samhille och utgor grunden
till den unika och vackra milj6 vars bevarande ér en allmin angeliagenhet. Att vissa av dessa
fastigheter 6ver tid och med nya detaljplaner kommit att bli ”planstridiga” och darmed
forvagras anpassningar till var tid ar olyckligt och 1 deras 6gon en missriktad hansyn till
regelverk som varken gagnar mangfald eller bevarandet av viktiga kulturhistoriska virden.
Diirfor skulle de 6nska att vi ser pa denna och andra liknande ansékningar med en nagot
Oppnare och mer pragmatisk tolkning av gillande detaljplan och regelverk.

Sékanden har fatt mojlighet att yttra sig 6ver tjansteskrivelsen. Inget yttrande har kommit
in.

Skal till beslut

Enligt 1 kapitlet 4 § plan- och bygglagen definieras en tillbyggnad som en dndring av en
byggnad som innebir en 6kning av byggnadens volym. Boverket skriver att med tillbyggnad
avses alla atgirder som 6kar en byggnads volym oavsett i vilken riktning det sker. Det
betyder att en volymd&kning uppit, it nagon sida eller nedat riknas som en tillbyggnad.

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird om den fastighet
och det byggnadsverk som dtgirden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller avviker
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fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygelovsprovning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser, eller om dtgirden inte strider mot detaljplanen.

Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen far bygglov ges for en édtgird som avviker fran
en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ir férenlig med detaljplanens syfte
och avvikelsen ir liten, eller dtgirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att
omradet ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt.

Nimnden bedomer att atgirden inte kan beviljas lov enligt 9 kapitlet 30 § plan- och
bygglagen da tillaiten byggnadsarea f6r huvudbyggnaden dr 6verskriden med ca 45 procent.
Vidare dr byggnaden placerad med ett minsta avstand till den sodra tomtgrinsen pa mellan
1,6 - 2,5 meter. Fastighetens storlek dr dven mindre dn vad stadsplanen reglerar.

Huvudbyggnaden har ett bygglov fran borjan av 1903, avvikelserna har dirfor inte godtagits
med st6d av plan- och bygglagen eller dldre plan- och bygglagen.

Mark- och miljééverdomstolen har i en dom bedomt att en planbestimmelse om minsta
tomtstorlek, i en detaljplan frin 1984, innebar minsta fastighetsstorlek (P 1899-17/MOD
2018:1). I dldre detaljplaner framtagna fére plan- och bygglagen far det darfor antas vara
fastighetsstorlek som avses med tomtstorlek. Nimnden bedémer dirmed att det inte gar att
rikna in fastigheten Rosunda 15:20 i fastighetens storlek.

Vid en eventuell fastighetsreglering, for att kunna parakna arealen av fastigheten Résunda
15:20 (274 kvm) 1 byggritten skulle den totala arealen bli 1 082 kvm vilket skulle ge en
byggritt pa 108 kvm. Huvudbyggnaden kommer vid en sadan fastighestreglering
fortfarande ha ett s.k. planstridigt utgangslige.

Att fastigheten dr mindre dn vad detaljplanen reglerar bedéms kunna godtas som en liten
avvikelse.

Avstand till grannes tomtgrians ska vara minst 6 meter eftersom byggnadshojden dr hogre dn
6 meter. Vid berakning av byggnadshéjden har den vistra fasaden bedomts vara
berikningsgrundande. Nimnden forstar sékandens synpunkt att avstandet till sédra
tomtgrinsen inte har sa stor inverkan pa grund av den stora hojdskillnaden. Avvikelsen
bed6ms dnda vara sa pass stor att det inte gar att se som en liten avvikelse.

Nimnden bedomer att byggnadens befintliga avvikelser gillande 6verskriden byggritt och
avstand till tomtgrans varken var for sig eller sammantaget kan bedémas som en liten
avvikelse. Bygglov kan dirfor inte beviljas enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen.

Vad s6kanden har framfort i 6vrigt medfor ingen annan bedémning.

Sammanfattningsvis bedomer nimnden att lov f6r huvudbyggnad med st6d av 9 kapitlet 30
och 31 b {§ plan- och bygglagen inte kan beviljas.

Bygglovenheten
Helena Nilzén Maria Melcher
Handldggare Enhetschef
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Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse, 2023-09-25
2. Ansokan

3. Ritningar

4. Yttrande fran sokanden
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