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TJANSTESKRIVELSE
NACKA 2024-04-29

B 2024-000119

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

SICKLAON 358:|

(HASTHOLMSVAGEN 28)

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av lokaler i
kontorsbyggnad till skola.

Forslag till beslut
Bygglov ges med stéd av 9 kapitlet 30 § och 31 ¢ § punkt 2 plan- och bygglagen
(2010:900). Atgirden avviker frin detaljplanen avseende tilliten anvindning.

Som kontrollansvarig godtar nimnden Kristian Torpareng, som dr certifierad
kontrollansvarig med behérighetsnummer SC0072-15, och behérighetsniva N.

Foljande avgifter debiteras i samband med detta beslut, enligt taxa faststélld av
kommunfullmaktige
- avgiften for bygglovet dr 58 800 kronor,
- avgiften for ett tekniskt samrad, ett startbesked, ett arbetsplatsbesok, ett slutsamrad
ar 42 000 kronor
- avgiften for kungorelse 1 Dagens Nyheter dr 4 271 kronor,
Totalt 105 071 kronor

Detta beslut har fattats enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning punkt
B3, och B5.

Arendet

Arendet giller ansékan om bygglov for indrad anvindning av del av byggnad frin kontor
till gymnasieskola. Skolan har tidigare tidsbegrinsade bygglov i byggnaden som kommer
andras eller byta lokal enligt f6ljande:

I lokalen pa plan 0, kommer ca 30 elever ha undervisning i lokalerna.

Lokalerna pa plan 3, kommer rymma undervisningsverksamhet £6r ca 80 elever.
Magelungen Gymnasium Danvikstull dr ett resursgymnasium for elever med omfattande
behov av sirskilt stod. Pi skolan gir idag 100 elever, till lisaret 2024 /2025 planerar de att
Oka antal elevplatser till 110 elever.

Skolverksamheten upptar 1 970 m? av byggnadens totala bruttoarea pa 16 661 m?.
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Planforutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan S340. Bestimmelserna innebdr bland

annat att markanvindningen ska vara f6r kontor. Detaljplanens genomforandetid har 16pt
ut.

Avvikelser fran detaljplan
Atgirden avviker frin detaljplanen nir det giller tilliten anvindning. Detaljplanen anger
kontor.

Yttrande
Ans6kan kungjordes i Dagens Nyheter den 20 mars 2024 samt pa Nacka kommuns
officiella anslagstavla med sista svarsdag den 3 april. Inga yttranden har skickats in.

Remiss har skickats till trafikenheten, enheten offentlig utemiljo, Nacka vatten- och avfall
AB, milj6tillsynsenheten och utbildningsenheten.

Trafikenheten och enheten offentlig utemiljo har inga synpunkter pa ansckan.
Nacka vatten- och avfall och utbildningsenheten har inte limnat in nagot yttrande.

Miljotillsynsenheten har inte nagot att invinda mot bygglov under férutsittningar att:

1. uppgifter om ventilationens maxkapacitet tas fram och f6ljs for alla rum som anvinds
av barnen. Uppgifter om hur manga som maximalt kan vistas i varje rum ska finnas 1
planritning. Underlaget ska basera sig pa uppgifter om uppmiitt tilluftsflode och
rummens storlek.

2. ny bullerutredning som visar dagens situation tas fram samt hinsyn tas till
framtidsprognos. Om den inte kan f6ljas sa behéver lokalen anpassas sa att den foljs.

3. akustikutredning gors for att sikerstilla att inte stérande ljud sker i lokalen, till eller frin
hyresgister avseende exempelvis luft- och stegljud.

Resultat och forslag pa atgirder for punkterna 1-3 ska redovisas till Miljotillsynsenheten i

Nacka kommun, senast 2 veckor innan startbesked limnas.

Tidigare beslut

Nimnden gav tidigare tidsbegrinsat bygglov for dndrad anvindning av kontorslokaler till
utbildningslokaler till och med 2018-07-31, beslutsdatum 2015-08-04, beslutsnummer §
2015-2154, dnr B 2015-947.

Forlangning av tidsbegrinsat bygglov till och med 2020-09-30 gavs med beslutsdatum 2019-
04-09, beslutsnummer § 2019-0632, dnr B 2015-947.

Forlingning av tidsbegrinsat bygglov till och med 2025-09-30 gavs med beslutsdatum 2019-
11-21, beslutsnummer § 2019-002497, dnr B 2019-1199.

Skal till beslut

Enligt 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen ska bl a bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan, om atgirden inte strider mot detaljplanen.
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Enligt 9 kapitlet 31 b § plan- och bygglagen far bygglov ges for en dtgird som avviker fran
en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen ér férenlig med detaljplanens eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. avvikelsen ir liten, eller

2. atgirden ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anviandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kapitlet 31 ¢ § plan- och bygglagen far, efter det att genomférandetiden f6r en
detaljplan har gatt ut och utéver vad som foljer av 31 b §, bygglov ges for en dtgird som
avviker fran detaljplanen, om dtgirden

1. dr forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeliget gemensamt behov eller
ett allmint intresse, eller

2. innebir en sidan annan anvindning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvindning som har bestimts i detaljplanen.

Atgirden strider mot detaljplanens anvindningsbestimmelse och kan inte medges lov med
stod av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen.

Enligt rittspraxis ar det inte mojligt att bevilja en atgird som en liten avvikelse om marken
ska anvindas for ett i planen icke avsett andamal. Namnden bedémer darfor att foreslagen
atgird inte dr en sadan liten avvikelse som anges 1 9 kapitlet 31 b § punkt 1 plan- och
bygglagen. Namnden bedémer dven att atgarder inte dr nédvandig for att omradet ska
kunna anvindas eller bebyggas pa ett iandamalsenligt sitt varfor den heller inte uppfyller
kraven i 9 kapitlet 31 b § punkt 2 plan- och bygglagen.

Enligt forarbetena bor det vara mojligt att i vissa fall medge bygglov efter
genomforandetiden for en atgird som innebir en sidan annan anvindning av mark som
utgor ett limpligt komplement till den anvindning som har bestimts i detaljplanen. Detta
kan bland annat omfatta service och mindre verksamheter som inte ar storande i till
exempel ett bostadsomrade i syfte att fa en blandning av olika funktioner och en mer
levande stadsmiljo.

Att verksamheten ska utgora ett komplement till den anvandning som har bestimts i
planen innebir att den kompletterande anvindningen inte bor tillitas om den ar
dominerande i férhallande till den anvindning som anges i planen. Minst hilften av
byggnaden bor saledes anvindas f6r det andamal som har bestimts 1 planen.

Enligt ans6kan kommer skolverksamheten uppta 1 282 m? av byggnadens totala bruttoarea
pa 16 661 m2.

Mot bakgrund av att kontorsbyggnaden till 6vervigande del far en planenlig anvindning
och att avvikelsen utgdr en mindre del av byggnadens lokaler samt att tillkommande
anvindning inte innebédra nagon stérre omgivningspaverkan dn de verksamheter som

ar planenliga, bedomer nimnden att atgarden utgor ett sidant lampligt komplement som
anges i 9 kapitlet 31 ¢ § punkt 2 plan- och bygglagen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att atgirden uppfyller de krav som foljer av 9
kapitlet 30 § plan- och bygglagen nir det bland annat giller tillgianglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, limplighet med hansyn till
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stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden och intresset av en god helhetsverkan.
Nimnden ger dirfor bygglov.

Bygglovenheten
Johanna Ahs Maria Melcher
Handliggare Enhetschef

Handlingar i drendet:

1. Tjinsteskrivelse den 29 april 2024
Ansdkan

Ritningar
Verksamhetsbeskrivning
Information avfall

Utlatande tillganglighet
Dagsljusutredning

Yttrande
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